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UCHWALA NR XX/149/2020
RADY GMINY BOROW

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zielenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Borow przyjetego uchwata
nr XXXV1/223/2010 Rady Gminy Borow z dnia 8 lutego 2010 r. oraz w zwiazku z uchwata nr XXX1X/241/2010
Rady Gminy Boréw z dnia 23 kwietnia 2010 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zielenice, Rada Gminy Borow uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zielenice, zwany dalej
planem:

1) zatgcznikami nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty sg rysunki planu w skali 1:2000;
2) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000;

3) zalgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrebu geodezyjnego Zielenice.

2. Granicg obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolem MM,;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

5) teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, 0znaczony symbolem Up;
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6) teren zabudowy ustugowej — obiekt kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;

7) teren aktywno$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi iustugowymi, oznaczony
symbolem P/U;

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
9) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
10) teren parku wiejskiego, oznaczony symbolem ZPw;
11) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
12) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W;
13) teren drogi publicznej - droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
14) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
15) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,;
17) tereny ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
18) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolem KP;
19) tereny rolnicze z dopuszczeniem obiektéw zwigzanych z produkcja rolnicza, oznaczony symbolem RZ;
20) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
21) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
22) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolem WSz;
23) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (zasigg strefy ,,OW” réwnoznaczny zobszarem ujgtym w wykazie zabytkow
archeologicznych);

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego w centrum wsi Zielenice;
6) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu folwarku polnego Uniszow;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych wsi Zielenice;

8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego zespotu folwarku polnego
Uniszéw;

9) granica strefy ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
10) stanowiska archeologiczne;

11) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

12) obiekty wpisane do wykazu zabytkow;

13) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej;

14) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokét cmentarza;

15) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokdt cmentarza;
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16) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

17) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

18) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacej napowietrznej linii $redniego
napiecia 20 kV;

19) planowana $ciezka rowerowa;
20) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrozniajacymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankoéw o powierzchni
nie wiekszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

3) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej musi stangé Sciana budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, przy czym w przypadku obowigzujacej linii zabudowy biegnacej po tuku
dopuszcza sie, aby nie dluzsze niz pig¢tnastometrowe proste odcinki $ciany budynku byly realizowane
W granicach linii zabudowy jako opisane na tuku lub jako wpisane w tuk. Poza obszarem wyznaczonym przez
obowigzujace linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapdw;

4) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terendw;

5) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

6) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce jego generalnego charakteru zagospodarowania
terenu oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i Kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntéw
i gospodarstw rolnych;

8) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze lub wykazie zabytkow.
§ 5. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi dopuszcza sie¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, gdzie
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona;
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3) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, 0znaczone symbolami 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, gdzie obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug, zabudowa gospodarcza, zielen urzadzona,

¢) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja
paliw;

4) ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej oznaczone symbolami 1IMM, 2MM, 3MM, 4MM, 5MM, 6MM,
7MM, 8MM, 9MM, 10MM, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach istniejacych budynkéw, zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug, zielen urzadzona,

) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlu hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja
paliw;

5) ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, gdzie obowiazujg nastepujace
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia idojazdy, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug, zielen urzadzona,

C) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlu hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

6) ustala si¢ teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne, oznaczony symbolem 1Up, gdzie obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi publiczne,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug, zielen urzadzona;

7) ustala sie teren zabudowy ustugowe;j - obiekt kultu religijnego, oznaczony symbolem 1Uk, gdzie obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: kosciot i obiekty towarzyszace, tereny zieleni urzadzonej,

b) przeznaczenie uzupehniajgce: dojscia i dojazdy, ciagi piesze, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej;

8) ustala si¢ teren aktywnos$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi oznaczony
symbolem 1P/U, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
techniczneyj,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, ktore zajmuja si¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem
odpadow;

9) ustala sie tereny sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami 1US, 2US, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg obiektéw sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

10) ustala si¢ teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC, gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, obiekty zwigzane z obstuga cmentarza,

b) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej, ciagi piesze, parking, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej;

11) ustala sig teren parku wiejskiego oznaczony symbolem 1ZPw, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie podstawowe terenu: park wiejski,
b) przeznaczenie uzupetiajgce: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, ciagi pieszo-rowerowe;

12) ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E, gdzie obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: urzgdzenia i obiekty obstugi sieci elektroenergetyczne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: inne niz wymienione w lit. a dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

13) ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolami 1W, 2W, 3W, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia i obiekty obstugi sieci wodociggowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: inne niz wymienione W lit. a dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

14) ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem 1KDZ, gdzie obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza,
b) przeznaczenie uzupetiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

15) ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, gdzie obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenéw: drogi lokalne,
b) przeznaczenie uzupethiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

16) ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe,
b) przeznaczenie uzupethiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

17) ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewngtrzne,
b) przeznaczenie uzupetiajgce: dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;

18) ustala sie tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ,
7KPJ, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terendw: ciagi pieszo-jezdne,
b) przeznaczenie uzupetiajgce: dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;

19) ustala sie tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, gdzie
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenéw: ciagi piesze,
b) przeznaczenie uzupetiajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

20) ustala si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza, oznaczone
symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) przeznaczenie podstawowe terenow: urzadzenia i obiekty shuzace wytacznie produkcji rolniczej, w tym
budynki, wiaty i silosy, tereny upraw rolnych, tgki, sady, zalesienia, stawy hodowlane,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne, dolesienia;

21) ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, gdzie obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych, taki, sady, zalesienia, stawy hodowlane,

b) przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne, dolesienia;

22) ustala sie¢ tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11ZL, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy,
b) przeznaczenie uzupetiajgce: istniejace drogi lesne, istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

23) ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolami 1WSz,
2WSz, 3WSz, gdzie obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu: zbiorniki wodne,
zielen;

24) ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych - cieki wodne, oznaczone symbolami 1WSc, 2WSc,
3WSc gdzie obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenow: cieki wodne, zielen
niska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

2) dla istniejagcych budynkoéw znajdujacych sie w catosci lub w czeSci w obszarze wyznaczonym przez
obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang¢ sposobu uzytkowania,
przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych terenow jednostek elementarnych;

3) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w cato$ci poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace
lub nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwickszajaca powierzchni zabudowy i wysoko$ci budynku oraz formy dachu;

4)w granicach dzialki budowlanej pokrycie i wuktad dachu nowo realizowanych budynkow
lub rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawiazywac spadkiem, kolorem oraz materiatlem do dachu
budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiada¢ parametry okre$lone w zapisach szczegoétowych
dla poszczegolnych terenéw jednostek elementarnych;

5) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejgcych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;
6) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzonej i zabudowy zagrodowej 2 miejsca do parkowania
na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku zabudowy ustugowe;j i lokali ustugowych w ramach budynkow mieszkalnych 1 miejsce
do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) w przypadku terendw sportu i rekreacji 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
obiektow ustug sportu i rekreacji,

d) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadéow i magazynow 1 miejsce do parkowania na kazdych
5 zatrudnionych;

7) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych oraz
migjsca wyznaczone na terenie dziatki;
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8) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie droég publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegltym,
prostopadtym i uko$nym;

9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, obowiazuja dodatkowo nast¢pujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6,

d) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow,

f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,

0) z zastrzezeniem lit. i, dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢
realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38°
do 45°, krytych dachowka ceramiczna, cementows lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
czerwonym, matowym,

h) z zastrzezeniem lit. i, dla terenéw potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala
si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
czerwonym lub czarnym, matowym,

i) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych
0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

11) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6,

d) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. i, dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢
realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38°
do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachoéwkopodobnym, w kolorze
czerwonym, matowym,

h) z zastrzezeniem lit. i, dla terenow potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala
sie realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
30° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
czerwonym lub czarnym, matowym,

i) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych
0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

12) dla terené6w oznaczonych symbolami 1IMM, 2MM, 3MM, 4MM, 5MM, 6MM, 7TMM, 8MM, 9IMM,
10MM obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdtowe:

a) ustala si¢ maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 40%,
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b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8,

d) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow,

f) ustala si¢ maksymalnag liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. h, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, matowym,

h) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych
0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

13) dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8,

d) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metrow,

f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. i, dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢
realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38°
do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
czerwonym, matowym,

h) z zastrzezeniem lit. i, dla terenow potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala
si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od
30° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
czerwonym lub czarnym, matowym,

i) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych
0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 1Up obowigzujg dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdtowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,
d) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metrow,
f) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 15° do 45°,

h) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow pokrycia dachow;

15) dla terenu oznaczonego symbolem 1UK obowigzujg dodatkowo nastepujace ustalenie szczegdtowe:
a) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow,
b) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

16) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdtowe:
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a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6,

d) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
e) z zastrzezeniem lit. f, maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na 12 metrow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga produkcji o maksymalnej wysokosci
16 metrow,

g) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,
h) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow form, spadkéw i pokrycia dachow;
17) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
18) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPw obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdtowe:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
19) dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US obowigzuja dodatkowo nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:
a) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,4,
d) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metrow,
f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,
0) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow form, spadkéw i pokrycia dachow;
20) dla terenu oznaczonego symbolem 1E obowiazuja dodatkowo nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,6,
d) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 38° do 60° krytych dachowka ceramiczng, cementowa Ilub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, matowym;

21) dla terendw oznaczonych symbolami 1W, 2W, 3W obowiazuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegOtowe:

a) ustala si¢ maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 30%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,3,

d) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

e) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow,
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f) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow form, spadkow i pokrycia dachow;

22) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ obowigzuja dodatkowo nastgpujgce ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ istniejaca szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ planowanej $ciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu,

23) dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ istniejaca szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych;

24) dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ istniejaca szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w ramach terenu 3KDD, zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢ realizacje planowanej $ciezki
rowerowej,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

25) dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:

a) w przypadku projektowanych drog 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku projektowanych drog 11KDW, 12KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na
12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych wzdhuz jezdni,

26) dla terenow oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ obowiazuja
dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ istniejgca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu ciggu pieszo-jezdnego 7KPJ obowiazuje realizacja $ciezki rowerowej o minimalnej szerokos$ci
2 metrow;

27) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP obowigzuja dodatkowo nastepujace
ustalenia szczegotowe:

a) dla terenow ciggow pieszych 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 5 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu ciagu pieszego 6KP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem
planu;

28) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ, 8RZ obowigzuja dodatkowo
nastepujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,1,

d) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 metréw, z zastrzezeniem lit. f,

f) w odlegtosci minimum 30 metréw od linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
siloséw 1 innych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 12 metrow,

0) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow form, spadkéw i pokrycia dachow;
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29) dla terenow oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R obowigzuje dodatkowo nastepujace
ustalenie szczegotowe: zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

30) dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL
obowigzuje dodatkowo nastgpujace ustalenie szczegdtowe: zakazuje sie realizacji zabudowy;

31) dla terenow oznaczonych symbolami 1WSz, 2WSz, 3WSz obowiagzuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegotowe:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b) dopuszcza sig¢ realizacje ktadek i mostkéw oraz urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

32) dla terenow oznaczonych symbolami 1WSc, 2WSc, 3WSc obowigzujg dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegotowe:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy,
b) dopuszcza sig¢ realizacje ktadek i mostkow, oraz urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ oraz funkcjonowanie obiektow iurzadzen nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen
pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz pola elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz nie moze negatywnie oddzialywaé na jakos¢ wod
podziemnych takze w granicach terenu inwestycji;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej
obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN/U stanowig podlegajace ochronie akustyczne;j
obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MM stanowia podlegajace ochronie akustycznej
obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

5) tereny jednostek elementarnych oznaczone symbolami US, ZPw stanowia podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

6) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, obiektéw zamieszkania zbiorowego lub
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek MN/U, MM, U, Up, Uk, P/U obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

7) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN, Up, Uk, US, ZPw, W zakazuje si¢
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) na terenach jednostek elementarnych MN/U, MM, U, P/U, E, zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego w centrum wsi Zielenice
(kosciot parafialny p.w. $w. Jana Nepomucena wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr 305/1624 z dnia
08.04.1966 r. oraz wpisane do wykazu zabytkOw cmentarz i mur z bramg), gdzie obowigzuja nastepujace
ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 6326

a) nalezy utrzymaé ikonserwowaé zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegodlne elementy tego ukladu, w tym budynek koS$ciota, historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki
sepulkralnej, zielen,

b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

C) na terenie zespotu obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,

d) na terenie dawnego cmentarza obowigzuje zakaz wprowadzania nowych pochowkow,
e) nakazuje si¢ pozostawienie cmentarza jako teren zielony,

f) dla wszelkich dziatan inwestycyjnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej dla zespotu folwarku polnego Uniszow (dom
mieszkalny nr 1, obora z cze$cig mieszkalng nr 2, stodota z czgscig mieszkalng nr 3, budynek gospodarczy
Il, spichlerz ze stodotg, chlewnia, mur graniczny z bramag wjazdowa), wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr 312/706/W z dnia 26.04.1995 r., gdzie obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) utrzymac¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego ukltadu przestrzennego oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu, w tym zabudowania, historyczne ogrodzenie,

b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

¢) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest jako logiczne uzupelienie zabudowy zespotu, wymagane
jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryty, formy architektonicznej, podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow,

d) zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie podworzy gospodarczych, dopuszcza si¢ budowe siloséw
na terenie jako wbudowanych w obiekty folwarczne lub w formie obudowanej w miejscu nieistniejacych
obiektow historycznych,

e) dla wszelkich dziatan inwestycyjnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych wsi Zielenice
oraz uktadu ruralistycznego folwarku polnego Uniszow, zasieg strefy rOwnoznaczny z obszarami wpisanymi
do wykazu zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudows obiektéw istniejacych nalezy
uwzgledni¢ warunki ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

c) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia,

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej,

e) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacej we wsi zabudowie
historycznej o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow elewacyjnych — wymagane sg elewacje tynkowane lub ceramiczne,

f) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materiaty oktadzinowe,

g) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace kompozycj¢ wartoSciowych obiektow zabytkowych, nalezy wusunaé Iub
w uzasadnionych przypadkach podda¢ odpowiedniej przebudowie,
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h) elementy znieksztalcajace zatozenie historyczne np. bledne nasadzenia zieleni nalezy usunaé
lub w uzasadnionych przypadkach podda¢ odpowiedniemu przeksztatceniu,

i) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow i zbiornikow na materialy masowe wylacznie na tylach posesji
pod warunkiem, ze wysoko$¢ silosow nie bedzie wigksza od istniejgcej zabudowy,

K) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych,
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych;
5) ustala si¢ ochrong obszardéw i obiektow ujetych w wykazie zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Zielenice, rownoznaczny ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) historyczny uktad ruralistyczny zespotu folwarku polnego Uniszow, rownoznaczny ze strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

C) cmentarz oraz mur koscielny z brama,

d) plebania nr 25,

e) cmentarz poewangelicki przykoscielny,

f) dom mieszkalny nr 2,

g) dom mieszkalny nr 8/8a,

h) dom mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym nr 15,
i) dom mieszkalny nr 16,

j) dom mieszkalny nr 17,

k) dom mieszkalny nr 18,

1) dom mieszkalno- gospodarczy nr 19,

m) dom mieszkalny nr 21,

n) dom mieszkalny nr 29,

0) dom mieszkalny nr 33,

p) dom mieszkalny wraz z bramg wjazdowa nr 43,

g) dom mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym nr 45,
r) dom mieszkalny nr 47a,

s) dom mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym nr 52,
t) dom mieszkalny nr 56,

u) dom mieszkalny nr 63,

V) budynek stacji transformatorowej przy nr 64,

w) dom mieszkalno-gospodarczy nr 65,

X) dom mieszkalny wraz z brama wjazdowa i budynkiem gospodarczym nr 66,
y) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 67a: dom mieszkalny, budynek gospodarczy, obora, stodota,
z) dom mieszkalny nr 68,

aa) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 70: dom mieszkalny, budynek gospodarczy I, budynek gospodarczy
I,

6) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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a) nalezy zachowac ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

d) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,

e) w przypadku tynkowego pokrycia $cian zewnetrznych nalezy stosowac jasne, stonowane kolory elewacji,
f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,
g) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

i) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa i przebudowa nalezy nawigza¢ gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatlami do miejscowe;j tradycji architektonicznej;

7) ustala si¢ strefe ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla kosSciota
wraz z cmentarzem przykoscielnym, gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ dziatalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ specyficzng forme obiektow,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

8) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujaca caty obszar
opracowania, rownoznaczng z obszarem wpisanym do wykazu zabytkow archeologicznych, gdzie
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych - zabytkow archeologicznych:
a) 86-28/1/1 AZP - cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej, datowane na okres halsztacki,
b) 86-28/3/2 AZP - $lad osadnictwa z epoki brazu,

C) 86-28/4/3 AZP - §lad osadnictwa zepoki neolitu, ludno$ci kultury przeworskiej oraz pdznego
sredniowiecza,

d) 86-28/5/4 AZP - wieza mieszkalna z okresu poznego $redniowiecza,

e) 86-28/6/5 AZP - §lad osadnictwa z epoki neolitu,

) 86-28/7/6 AZP - §lad osadnictwa z epoki kamienia, ludnosci kultury tuzyckie;j,

g) 86-28/8/7 AZP - slad osadnictwa z epoki kamienia oraz z okresu wptywow rzymskich,
h) 86-28/9/8 AZP - §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza i Sredniowiecza,
i) 86-28/10/9 AZP - §lad osadnictwa (pradzieje),

j) 86-28/11/10 AZP - $lad osadnictwa (pradzieje),

k) stan. arch. bez nr — lokalizacja wg K. Demidziuk Archiwalia do archeologii Ziemi Strzelinskiej, Strzelin-
Wroctaw 2004, Arkusz 3, Obszar J, poz. 196;

10) na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 9, zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;

2) dla terenéw przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni i dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami 6R, 8R, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami 6R, 8R, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1%),

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% iQ10%) obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

3) w granicach planu wystgpuja strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemnej we wsi Uniszow, gdzie
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

4) w granicach 50 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w granicach 150 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, dla ktorej zakazuje sie budowy uje¢ wody;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) tereny gornicze,

C) obszary krajobrazéw priorytetowych okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

7) z uwagi na brak terendéw i obszarow wymienionych w pkt 6 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej, w ramach terendéw oznaczonych
symbolami MN, MN/U i MM,

b) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, w ramach terendéw oznaczonych
symbolami MN, MN/U i MM,

¢) 1500 m? dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U i MM,

d) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach istniejgcych budynkéw, w ramach
terenow zabudowy mieszanej, oznaczonych symbolem MM,

e) 1500 m? dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U,
f) 4000 m? dla terenu zabudowy ustugowe;j - ushugi publiczne, oznaczonego symbolem Up,
g) 1500 m? dla terendéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US,

h) 5000 m? dla terenu aktywno$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi,
oznaczonego symbolem P/U,

i) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
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2) minimalne szerokosci frontow dziatek, o ile jest to zgodne z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow jednostek elementarnych, ustala si¢ na:

a) 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej, w ramach terendw oznaczonych
symbolami MN, MN/U i MM,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, w ramach terenéw oznaczonych
symbolami MN, MN/U i MM,

€) 20 m dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U i MM,

d) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach istniejacych budynkow, w ramach terenow
zabudowy mieszanej, oznaczonych symbolem MM,

e) 20 m dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U,
f) 40 dla terenu zabudowy ustugowe;j - ustugi publiczne, oznaczonego symbolem Up,
0) 30 dla terendéw sportu i rekreacji, 0znaczonych symbolem US,

h) 50 dla terenu aktywno$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi iustugowymi,
0znaczonego symbolem P/U,

i) 1 metr dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dla terenu zabudowy ustugowej — obiekt kultu religijnego oznaczonego symbolem 1UK zakazuje si¢
wtornych podziatow;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych niz 1 m2
i 0 szerokosci frontu nie mniejszej niz 1 m.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: do czasu przebudowy
(skablowania) napowietrznych linii §redniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 2,5 metra od osi linii w obu kierunkach, gdzie obowiazuje zakaz
realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejgcych droég w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 6 metrow;

5) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie prowadzenie dystrybucyjnych urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych i wewngetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie Sciekow systemem

kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod
warunkiem speltnienia wymagan przepisow odrgbnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych nieruchomosci
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub do
kanalizacji deszczowej lub do cieko6w wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzeczno$cCi z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnic¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto,
b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace  wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 KW,

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani
szczeg6lnych warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Kosinska
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX/149/2020
Rady Gminy Borow
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwiazku zart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Gminy Bordéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Zielenice, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drogi Klasy zbiorczej, a takze drog lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) realizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XX/149/2020
Rady Gminy Boréw
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Borow ustala, co nastepuje:
Do wyltozonego, w dniach od 19 wrzesnia 2018 r. do 10 pazdziernika 2018 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zielenice, wraz z prognoza oddziatywania
na $srodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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