UCHWALA NR XXVI111/158/2017
RADY GMINY BOROW
Z DNIA 6 LISTOPADA2017 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych we wsi Borek Strzelinski i Swinobrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
2016r. poz. 446, ze zm.) art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XIX/108/2016 Rady Gminy Borow z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi
Borek Strzelinski i Swinobrod oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borow” przyjetym przez
Rad¢ Gminy Borow uchwatg nr XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r., Rada Gminy Borow
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi
Borek Strzelinski i Swinobrod, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar potozony miedzy zabudowaniami wsi Swinobréd, droga wojewodzka
nr 395 1 gruntami rolnymi poludniowej cz¢sci obrebu Borek Strzelinski.
2. Granicg¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,, K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego i strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych;
5) pas technologiczny od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20kV.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.



§ 3.

W planie nie okresla sie:

1)

2)

3)

§4.

zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o
ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.);

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw oraz brak wnioskéw z
audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.);
sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
ze wzgledu na brak potrzeb.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej
uchwaty, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz
50 % powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca
funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania 0 $cisle okreslonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja: wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg: wiat,
obiektow matej architektury, niekubaturowych obiektow wyposazenia technicznego oraz
urzadzen trwale 1 nietrwale zwigzanych z gruntem,;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepiséw
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od rzednej posadowienia
budowli do najwyzszego punktu konstrukcyjnego budowli;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych i kubaturowych shuzgcych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo
oraz tacznosci i telekomunikacii;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego

wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
obiekty matej architektury oraz inne urzadzenia trwale i nietrwale zwigzane z gruntem



petnigce stuzebnag role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajagcym.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
2. Ustala sie¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, o granicach
tozsamych z granicami obszaru objetego planem, w ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do lokalnej historycznej tradycji
architektonicznej w zakresie: usytuowania, wysokosci, skali, uksztaltowania bryly i
gabarytow, w tym geometrii dachu i materiatu elewacyjnego, pokrycia i kolorystyki
dachu;
2) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z
betonowych, monolitycznych prefabrykatow (przgset) betonowych;
3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu siding)
oraz pokry¢ dachowych z niemalowanej blachy trapezowej i falistej;
4) nowe linie elektroenergetyczne i teletechniczne nalezy realizowaé jako kablowe,
podziemne.
3. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych, o
granicach tozsamych z granicami obszaru obj¢tego planem, réwnoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkéw. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 6.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

1. Nie ustala si¢ zakazu zabudowy w granicach obszaru objetego planem.

2. W granicach pasa technologicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia SN 20kV tj. w odlegtosci 2,5 m od osi linii, lecz nie mniej niz w pasie o
szeroko$ci wyznaczonej przez rzut skrajnych przewodow linii powigkszonym o 0,3 m, ustala
sig:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokos$ci powyzej 3 m,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i shupow.

§ 7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ustala si¢ dla terenéw 1.1RM i 1.2RM jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w
obowigzujacych przepisach odrebnych jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 8.

Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach terenu 2KDL ustala sig:

1) min%malne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
4 m”.

2) minimalne szerokosci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 2 m.

3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 20°.



§ 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewngtrznym droga
klasy lokalnej KDL;

2) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdéw wewnetrznych, niewyznaczonych w planie,
stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenu:

a) do jednej dziatki wydzielonej w glebi terenu nie mniej niz 5 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych,

b) do dwoch lub wiecej dzialek wydzielonych w gl¢bi terenu nie mniej niz 8 m
szerokosci w liniach rozgraniczajacych,

C) nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzonej,

d) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potgczenia z innymi
drogami publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

e) przy drodze wewngtrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy
wyznaczy¢ plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m.

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie - wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca
postojowe w garazach lub wiatach zlokalizowanych na terenie posesji;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako parkingi naziemne, utwardzone w catosci
lub w czesci.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow: bytowych, gospodarczych oraz w
celu nawadniania uzytkow rolnych.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych do powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub
retencji;

5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje¢ stacji transformatorowych;

3) ustala sie¢ zakaz lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodel odnawialnych o mocy
wigkszej niz 100 kW;

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikoéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

7. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig
telekomunikacyjna;

9. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;



§ 10.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegolowe.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1RM i
1.2RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce:

1)
2)

tereny rolnicze: grunty rolne;
infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budynki mieszkalne: jednorodzinne w uktadzie wolno stojagcym lub blizniaczym;

wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,45;

wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% dziatki lub terenu;

wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40 % powierzchni dziatki

budowlanej;

gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigcej niz 2,

c) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m;

ustala si¢ stosowanie w budynkach dachéw symetrycznych pod wzgledem kata

nachylenia, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45° (nie dotyczy: lukarn,

zadaszen nad wejsciami lub wjazdami);

nad czeSciami dobudowanymi do gtoéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy

jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

w wiatach na sprz¢t rolniczy dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub

jednospadowych, dla ktérych nie ustala si¢ wymagan w zakresie spadkow potaci, z

zastrzezeniem ustalen § 5 ust 2 pkt 3 niniejszej uchwaty;

pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow budynkow dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym, w
kolorze ceglastym, matowym,

b) w wiatach na sprzgt rolniczy dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow, z
wylaczeniem niemalowanej blachy trapezowej i falistej;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

§ 11.

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 20 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi wojewodzkiej (KDG nr 395),
przebiegajacej poza granicg obszaru obje¢tego planem.

Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1)
2)
3)

infrastruktura techniczna;
obiekty i urzadzenia towarzyszace;
zielen urzadzona.



3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczesnie granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga na warunkach okre§lonych w
przepisach odrebnych;
2) lokalizacja obiektow matej architektury na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych w liniach
rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych poszerzenia drogi lokalnej: 12 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 111
Ustalenia koncowe.
§ 12.
Ustala si¢ stawke¢ stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




Zalacznik nr 2

do uchwaly nr
XXVI111/158/2017

Rady Gminy Borow

z dnia 6 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych we wsi Borek Strzelinski i Swinobréd
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr
XXVI111/158/2017

Rady Gminy Borow

z dnia 6 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych we wsi Borek
Strzelinski i Swinobrod
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu, Rada Gminy Bordéw nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073, z pdzn. zm.).






Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXV111/158/2017
Rady Gminy Boréw
z dnia 6 listopada 2017r.
sporzadzone zgodnie Z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi
Borek Strzelinski i Swinobrod sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr X1X/108/2016
Rady Gminy Boréw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Borek

Strzelinski i Swinobrod.

. Projektem planu obj¢to czes¢ gruntow wsi Borek Strzelinski - czgs¢ dz. 419/1, 417/6 1 422dr

sasiadujacych bezposrednio z obrebem Swinobrod oraz czes¢ dziatki nr 22/3 w obrebie

Swinobrdd, o tacznej powierzchni okoto 9,0 ha.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach: obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Borek Strzelinski uchwalonego uchwatg Nr

XXI11/130/2004 Rady Gminy Boréw z dnia 30 grudnia 2004 r., opublikowanego w

Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 28 z dnia 16 lutego 2005 r., poz.

665 oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Swinobréd

uchwalonego uchwata NR XXI/151/12 Rady Gminy Boréw z dnia 28 grudnia 2012 r.

opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiegoz dnia 9 kwietnia

2013 r. poz. 2437.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Boréw” przyjetego przez Rad¢ Gminy Boréw uchwala nr

XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r. i zostal sporzadzony na mapie ewidencyjnej

pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi

Borek Strzelinski i Swinobrod poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2017r. poz. 1073, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405); zakres opracowania jest

zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi

Borek Strzelinski i Swinobrod uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z treicig art.

17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania problematyki projekt

planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej i terendw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,



4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie  sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metrow od osi
istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy gorne
napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,

5) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

6) zagospodarowania terenow gorniczych,

7) zagospodarowania obszar6w ochrony uzdrowiskowe;.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego zmieniajg dotychczasowe przeznaczenie z terenu rolnych
z zakazem zabudowy kubaturowej na tereny zabudowy zagrodowej. Takie
przeznaczenie wynika z wniosku ztozonego przez wilasciciela gruntow, ktory zamierza
rozbudowac¢ na przedmiotowym terenie swoje gospodarstwo rolne znajdujace si¢ w na
terenie sasiadujacej wsi Swinobrod. Plan okresla parametry ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terend6w Ww nawigzaniu do ustalen obowigzujacego planu
miejscowego dla wsi Swinobrod. Ustalenia planu zachowuja przewidziane w
aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Borek Strzelinski przeznaczenie drogi lokalnej KDL,

b) ustalenia planu miejscowego okreslaja dopuszczalne parametry ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw uwzgledniajac wyksztatcong strukture
funkcjonalno-przestrzenna sasiadujacej wsi Swinobrod oraz ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borek Strzelinski.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) planowany sposob przeznaczenia terenu (zabudowa zagrodowa) nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntOw rolnych na cele nierolnicze. Na
wczesniejszym etapie, w ramach sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borek Strzelinski, Wojt Gminy Borow
wystapit o zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze dla czgsci gruntow objetych
niniejszym projektem planu miejscowego z zamiarem przeznaczenia ich na cele
aktywnosci  gospodarczej, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borow”
przyjetym przez Rad¢ Gminy Borow uchwala nr XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego
2010 r.. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmowit wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze.

€) w granicach obszaru objetego planem nie wstgpujg grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow przez ustanowienie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego dla obszaru
stanowigcego zaplecze historycznego uktadu przestrzennego oraz ekspozycj¢ od strony
poétocnej wsi Swinobrod, oraz przez okreslenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do




ochrony zabytkéw archeologicznych i stanowiska archeologicznego zlokalizowanego w

granicach obszaru objetego planem.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdéb
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla

terenéw zabudowy zagrodowej RM.

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na wymagania

ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

€c) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob

niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
bezposrednim  sasiedztwie istniejacej zabudowy wsi Swinobrod, w sasiedztwie
istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z postulatami wiasciciela terenu oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu  spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych we wsi Borek Strzelinski 1
Swinobrod wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na s$rodowisko zostaty
zamieszczone w prasie lokalne: ,,Polska Gazeta Wroctawska” z dn. 3.12.2016 r.

b) obwieszczenie o  przystagpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Borow. wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na §rodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach 2 grudnia do 23 grudnia 2016 r.

c) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono
wnioskéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073),

d) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
we wsi Borek Strzelinski i Swinobrod zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach 26 czerwca do 25 lipca 2017 r. Do dnia 8 sierpnia 2017 r. mozna byto sktada¢
uwagi do wyloZonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko.
Ogloszenie prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej:
,Gazeta Wroctawska” z 17.06.2017 r., a obwieszczenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostato




wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 16 czerwca do 8 sierpnia 2017 r. oraz
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. W trakcie
wylozenia, w dniu 24 lipca 2017 r., zorganizowana zostala dyskusja publiczna. W
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do dnia 8 sierpnia 2017 r.
nie zlozono uwag do ustalen projektu planu miejscowego ani do prognozy
oddziatywania na S$rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwosé
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

13)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (do 23 grudnia 2016 r.) nie
zostaly zlozone wnioski osob fizycznych; sporzadzajac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bordw, istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenu oraz ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borow,

14)struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostata uksztalttowana z
uwzglednieniem  dazenia do  minimalizowania  transportochtonno$ci  ukladu
przestrzennego, przy czym ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy dominujace
znaczenie bedzie miat transport indywidualny;

15)teren zabudowy zagrodowej zostal wyznaczony w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— obszar objety planem znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie drogi publicznej oraz
przystanku komunikacji publicznej we wsi Swinobrod; ze wzgledu na charakter
planowanej zabudowy dominujace znaczenie bedzie miat transport indywidualny;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego zapewniajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17) zabudowa zagrodowa zostata wyznaczona na obszarze objetym obecnie obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Borek Strzelinski
uchwalonym uchwata Nr XXI11/130/2004 Rady Gminy Borow z dnia 30 grudnia 2004 r.,
sasiadujacym bezposrednio z zabudowa wsi Swinobrod, dla ktorej obowiazuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Swinobrod
uchwalony uchwalg NR XXI/151/12 Rady Gminy Boréw z dnia 28 grudnia 2012 r.
Opracowany aktualnie plan miejscowy nie narusza wyksztatconej i planowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Swinobrod i Borek Strzelinski. Planowana zabudowa
zagrodowa zostata wyznaczona na obszarze charakteryzujacym si¢ Korzystnym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) — Gmina Borow nie posiada

aktualnej oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzenengo 1 planow miejscowych.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zalozen w
oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego spowoduje przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych zwigzanych z zabudowg zagrodowa,




3) nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy, jako skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.



