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UCHWALA NR XX1/128/2016
RADY GMINY BOROW
z dnia 30 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Brzezica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22016 1., poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami) po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borow przyjetego uchwala nr XXXVI1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r., oraz w zwiazku z uchwatla
XVIII/134/2012 Rady Gminy Boréw z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Brzezica, Rada Gminy Borow
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezica, zwany dalej
planem.

1) zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:5000;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obrebu wsi Brzezica;

2. Granicg obszaru objetego planem okre§lono na rysunkach planu, stanowiacych zalgczniki nr 1 i 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktoérych funkcje
okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/M;
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4) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowe;j i ustugowej, oznaczone symbolem P/U;
5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
7) tereny parkdéw wiejskich ,oznaczone symbolem ZPw;
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
10) tereny wod powierzchniowych srodladowych - zbiorniki wodne — oznaczone symbolem WSz;
11) tereny wod powierzchniowych srodladowych - cieki wodne — oznaczone symbolem WSc;
12) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
13) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
14) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
15) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolem KDtr;
16) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajagcym je sposrod innych terenow;
5) granica strefy "A" §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespolow zabudowys;
6) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;
7) patac wpisany do rejestru zabytkéw (Dec. 313/495/W z dnia 1 lipca 1981r.);
8) budynki figurujace w wykazie zabytkow;
9) park podworski - ogrod wpisany do rejestru zabytkow (Dec. 314/494/W z dnia 1 lipca 1981);
10) stanowiska archeologiczne;

11) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

12) granice obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

13) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

14) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

15) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rz. Slezy- 50 m od stopy watu;

16) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrzne;j linii wysokiego napiecia;
17) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii §redniego napigcia;
18) szpalery drzew

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) "przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) "uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasoéw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

5) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami alfanumerycznymi,

6) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dzialke;

7) ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajgce i dominujgce przeznaczenie terenu;

8) ,,funkcji uzupetniajacej”— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie kolidujace z jego
funkcja podstawowsg i nie zmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni dziatki

budowlanej;

9) ,,wielkoformatowych nos$nikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace obiekty
budowlane przeznaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?;
§5.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. W zakresie zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowg i
rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

4)dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w calosci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie
zwigkszajaca powierzchni zabudowy budynku;

5)w granicach dzialki budowlanej pokrycie i uklad dachu noworealizowanych budynkéw i
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtéwnego;

6) maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury ustala si¢ na 5 metrow.

§6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
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podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;

2) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny jednostek oznaczonych symbolami RM stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny jednostek oznaczonych symbolami US, ZPw stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN/U stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele mieszkaniowo- uslugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

6) w przypadku lokalizacji na terenie jednostki oznaczonej symbolem P/U lub U/M obiektow podlegajacych
ochronie akustycznej nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki
akustyczne w tych obiektach;

7)na terenach jednostek elementarnych MN, MN/U zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oraz zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

8) na terenach jednostek elementarnych P/U, U/M, RM, US zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

9) w wyznaczonych na rysunkach planu terenach nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej W zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej .,A" obejmujaca zespdt palacowo-folwarczny z parkiem (patac i
park podworski wpisane do rejestru zabytkoéw, zabudowania folwarczne ujete w wykazie);

2) w strefie .,A" obowigzujg nastgpujace ustalenia wynikajace z wymogoéw konserwatorskich:

a) restauracja i modyfikacja techniczna obiektow o warto$ciach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem
zachowania tych warto$ci i dostosowania funkcji do warto$ci obiektow,

b) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotow folwarcznych i dworskich mozliwa jest w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkow lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy historycznej z
nawigzaniem do historycznych obiektow w zakresie skali, gabarytow, bryly, rozwigzania elewacji,
uzytych materialow budowlanych, kolorystyki;

c) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym);
w obiektach historycznych, ktére posiadatly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

d) zakazuje si¢ budowy siloséw w obrebie podworza gospodarczego; dopuszcza si¢ budowe siloséw na tym
terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne. w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych
obiektow;

e) zakazuje si¢ lokalizacji ztomowisk i sktadowisk,
f) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol dworsko- folwarczny;

g) zakazuje si¢ dalszych podziatléw zespotow,
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h) nalezy usung¢ elementy dysharmonizujace, a obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji z
przywroceniem historycznej bryty i elewacji,

i) przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych linii projektowac jako kablowe wziemne — istniejace
napowietrzne linie energetyczne i teletechniczne winny zosta¢ docelowo usunicte,

j) nalezy zachowac historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow, placow,
historycznych zbiornikow wodnych, przebieg: linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni.) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placow i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

k) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego. poszczegodlne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnych lub
planowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

1) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow historycznych zespotéw ruralistycznych,

m) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly i jej formy architektonicznej (podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw i
otworow, opracowania elewacji, kolorystki. stolarki okien 1 drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

n) nowopowstajaca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz
winna by¢ ksztatltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne. w nawigzaniu do zachowanej
historycznej zabudowy,

0) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

p) nalezy dostosowaé wspotczesng funkcje do warto$ci zabytkowych zespolow budowlanych i jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to rowniez wartosciowych kompozycji
parkowych, nasadzen przydroznych. planowanych osadzen ciekow i zbiornikéw wodnych o warto$ciach
historycznych,

q) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawic je do $mierci technicznej. analogicznie nalezy
postepowa¢ w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych
nasadzen zieleni),

r) nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe,

s)w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowa¢ te z nich, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem. iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu,

t) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zakladow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

u) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
v) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych
3) dla parku podworskiego obowiazuja nastgpujace wymogi:
a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
b) obszar winien zosta¢ zatozeniem zielonym,
¢) obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci i wznoszenia nowych zabudowan,
d) nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
e) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

f) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 207

g) nalezy eliminowac¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztatcajg historyczne zatozenie, m.in: komorki,
garaze, a takze usuwac szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe,
btedne nasadzenia zieleni.

4) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych, o zasiggu tozsamym
z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brzezica, ujetym wraz z zabudowa w wykazie
zabytkow;

5) w strefie ,,B” obowigzuja nastgpujace ustalenia wynikajace z wymogow konserwatorskich:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

b) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

¢) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych sie w
wojewddzkim wykazie zabytkow

d) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych nalezy
uwzgledni¢ warunki ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia;

f) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng, kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

g) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

h) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i1 rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

i) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

j) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe,

k) elementy dysharmonizujgce, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych lub znieksztalcajace zatozenie
historyczne nalezy usuna¢ lub w uzasadnionych przypadkach podda¢ odpowiedniej przebudowie;

1) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementoéw prefabrykowanych;
m) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

n) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

0) dopuszcza si¢ lokalizacje silosoéw, zbiornikdw na materialy masowe na tytach dziatek, oslonigtych
zabudowg w miejscach nie eksponowanych,

p) wysokos¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow;

q) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie Iub obszarze element obcy;

r) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w
miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

6) dla budynkow figurujacych w wykazie zabytkéw obowigzuja nastepujace ustalenia wynikajgce z wymogow
konserwatorskich:
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a) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke 1 materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych typu
,siding",

f) nalezy stosowa¢ historyczny uktad pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym),

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

7)na calym terenie objetym opracowaniem planu, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej ) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, gdzie dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na obszarze objgtym opracowaniem znajduja nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) stan.arch. nr 1 (nr archiwalny, MA.O.MMW sygn, MA/A/114 s. 46, cmentarzysko ciatopalne kultury
huzyckiej, datowane na okres halsztacki), wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 123/Arch decyzja
z dnia 03.06.1965 r.;

b) stan.arch. nr 2 (nr archiwalny, MA.O.MMW sygn. MA/A/114 s. 46, cmentarzysko ciatopalne kultury
huzyckiej, datowane na okres halsztacki, $lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej z okresu
wplywow rzymskich i osada wezesnos$redniowieczna);

¢) stan.arch. bez nr (archiwalne, MA.O.MMW sygn. MA/A/l 14 s. 46 - grob szkieletowy z I okresu epoki
brazu, osada ludnosci kultury unietyckiej i osada ludnosci kultury tuzyckiej datowana na IV-V okres
epoki brazu);

9)w obrebie znajdujagcych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ realizacji zalesien.
10) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) od strony drog publicznych zakazuje sig realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;
2) tereny KDZ, KDL, KDD stanowia przestrzenie publiczne, gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych,
zieleni, infrastruktury i urzgdzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami;
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d) zakazuje si¢ stosowania reklam oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych.

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

- obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami 6P/U, 7US, 8RM,
10RM, 21RM, 24ZPw, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R,30R, 31R, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL,
41ZL, 51KDD - prawdopodobienstwo ryzyka Q10%;

- obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami 6P/U, 7US, 8RM,
10RM, 21RM, 24ZPw, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL,
41ZL, 51KDD - prawdopodobienstwo ryzyka Q1%;

- granicy obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%), na terenach oznaczonych symbolami 6P/U, 7US, 8RM, 10RM, 21RM, 24ZPw, 25R, 26R, 27R,
28R, 29R, 30R, 31R, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, 51KDD;

- granic obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, na terenach oznaczonych symbolami 6P/U, 7US, 8RM, 10RM, 21RM, 25R,
26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, 51KDD;

2) na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1% i Q10%) obowiazuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych;

3) w pasie 50 metrow od istniejacych watow przeciwpowodziowych Malej Slgzy obowiazuja ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych;

4) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze;
5) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) na obszarze nie wystepuja strefy ochrony bezposredniej ujecia wody pitne;j.

§ 10.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna wielkos$¢ dzialek
budowlanych W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz
minimalnej wielko$ci dzialek budowalnych na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznychnalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

2) dla terenéw, gdzie w ustaleniach szczegotowych nie okreslono szczegotowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci dziatek budowalnych:

a) ustala sie, ze wielko$¢ wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w zapisach dla poszczegdlnych
terenow lecz nie mniejszej niz 1 m?, przeznaczonych na komunikacj¢, infrastrukture techniczng oraz na
powigkszenie istniejacych dziatek

§11.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w zagospodarowaniu terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia nalezy
uwzgledni¢ wynikajace z technicznychwarunkéweksploatacjilinii pasy technologiczne ograniczonego
zagospodarowania, o szerokosci 5 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowiazuje
zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i innej zieleni o
wysoko$ci powyzej 3 metrow;

2) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii §redniego napigcia, w zagospodarowaniu terenu
wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia nalezy uwzgledni¢ wynikajace z
technicznych warunkéw eksploatacji linii pasy technologiczne ograniczonego zagospodarowania, o
szeroko$ci 2,5 metra od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji
budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i innej zieleni o wysokosci
powyzej 3 metrow.

§ 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) w przypadku dziatek wydzielanych w glebi terenu, nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 5 metrow;

4) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrebnych;

5) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:.

a) w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych: 1
stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych;

b) w przypadku zabudowy produkcyjnej: 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen produkcyjnych;

¢) w przypadku zabudowy sktadowo-magazynowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 300 m? powierzchni
uzytkowej magazynow;

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

e) w przypadku zabudowy zagrodowej: 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych.

7) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczeg6lnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczb¢ miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz place manewrowe o
parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

§ 13.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewngtrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekoéw pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;
5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegdlnych nieruchomo$ci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub

zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wilasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowe;.

b) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i1 skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe] poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji
substancji ropopochodnych na terenie inwestora.

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnié¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych
przylaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrédta energii o mocy nie przekraczajacej 100KW;
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9) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa Iub radiowg siecig telekomunikacyjna;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow radiowo-telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja jest
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

b) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu;

11) w zakresie melioracji obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub
zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowéw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zagospodarowanie dziatek powinno zapewnia¢ dostep do rowdéw melioracyjnych, celem okresowej
konserwacji.

§ 14.

Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw W zakresie
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w na obszarze
objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczegélnych warunkéw
tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ze wzgledu na brak wystepowania w planie nie ustala sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

4) granic terendw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100KW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych;

5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

7) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

§ 16.

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym W zakresie granic
terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje nastepujace
ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ za
tozsame z granicami opracowania planu;
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN.
2. zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca,

2)w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, uciazliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalno$ci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktérym dziatalno$¢ ta jest
prowadzona

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 40%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,4;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkéw na 9 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
38°-45°;

8) pokrycie dachéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;
9) kolorystyke dachow ustala si¢ na kolor ceglasty

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspodtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § §;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10 oraz nastgpujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
obowigzuje ustalenie § 14;
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13. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 3MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca, ustugi w
ramach istniejacego budynku;

2) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,1;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 70%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,2;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkéw na 9 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) ustala si¢ zachowanie istniejagcego nachylenia, rodzaju pokrycia i kolorystyki dachu;

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wspolczesnej
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dzialek budowalnych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10 oraz nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ wtornych
podziatow nieruchomosci;

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12:

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje ustalenie § 14;

13. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej , oznaczony
symbolem 4U/M.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, lokale mieszkalne w ramach istniejacych
budynkow z mozliwoscia ich rozbudowy;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi,

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, sktadéw surowcoéw wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia jak w § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wigksza niz 0,4;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 40%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ realizacje dachoéw symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 38°-45°;

8) pokrycie dachéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;
9) kolorystyke dachow ustala si¢ na kolor ceglasty.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w §
0;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspodtczesnej obowigzuja
ustalenia jak w § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia jak w § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
ustalenia jak w § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazujg ustalenia jak w § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak
w§ 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia jak w § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
obowigzuje ustalenie § 14;
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13. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony
symbolem 5U/M.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, lokale mieszkalne w ramach istniejacych
budynkow z mozliwoscig ich rozbudowy;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi,

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, sktadow surowcoOw wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia jak w § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wieksza niz 0,4;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 40%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 38°-45°;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;
9) kolorystyke dachow ustala si¢ na kolor ceglasty.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia jak w §
6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
ustalenia jak w § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia jak w § §;

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia jak w § 8;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielko$ci
dziatek budowalnych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia jak w § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja ustalenia jak
w§ 12;
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia jak w § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie § 14;

13. W zakresie granic terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i1 uslugowej, oznaczony
symbolem 6P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa, obiekty
infrastruktury technicznej, w tym oczyszczalnia Sciekdw, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupekniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi,

3)w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, sktadow
surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia jak w § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wieksza niz 0,4;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 40%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metrdéw;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych, dwusopadowych o dowolnym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych;

8) pokrycie dachdéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;
9) kolorystyke dachow ustala si¢ na odcienie czerwieni i czerni;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia jak w §
6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowigzuja
ustalenia jak w § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg
ustalenia jak w § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
ustalenia jak w § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 4000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 40 metrow;
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9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia jak w § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowiazuja ustalenia jak
w§ 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia jak w § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie § 14;

13. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 7US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: urzadzenia zwigzane z obslugg obiektow sportu i rekreacji, zielen
towarzyszaca, parkingi, drogi wewnetrzne;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nast¢pujgce ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,1;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 80%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,1;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkdéw na 5 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na jedna;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych, dwuspadowych o dowolnym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;
9) kolorystyke dachow ustala si¢ na odcienie czerwieni i czerni;

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8 oraz nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementdéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dzialek budowalnych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10;

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;
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9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie § 14;

13. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 23. 1. Ustala sig teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem §8RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejace budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
oraz inne budynki, budowle i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolne;j;

2) wielkos$¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 10 DJP;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 40%;
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczego6lnych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10 oraz nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ wtornych
podziatéw nieruchomosci.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie § 14;

13. W zakresie granic terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM,16RM,17RM, 18RM
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz inne
budynki, budowle i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolne;j;

2) wielkos$¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 10 DJP;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wieksza niz 0,35;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 40%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrdéw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 38-45 stopni;

8) pokrycie dachow ustala si¢z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;
9) kolorystyke dachow ustala si¢ na kolor ceglasty lub czarny;

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § §;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10 oraz nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie § 14;

13. W zakresie granic terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.
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§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 19RM, 20RM,21RM, 22RM,
23RM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz inne
budynki, budowle i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolnej;

2) wielko$¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 10 DJP;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wigksza niz 0,35;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 40%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 38-45 stopni;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;
9) kolorystyke dachow ustala si¢ na kolor ceglasty;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dzialek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10 oraz nastgpujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie § 14;
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13. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny parkow wiejskich, oznaczone symbolami 24ZPw.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen wiejska rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, ciagi piesze, ciagi pieszo-
TOWErowe;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalenia jak w § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 80%;

3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu, w zakresie okre§lonym przez przepisy odrebne.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalenia jak w § 8
oraz nastgpujace ustalenie: obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i
zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13;

11. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje ustalenie § 14.

12. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16.

§ 27. 1. Ustala sie¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R,
33R,34R

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: infrastruktura techniczna, drogi transportu rolnego, drogi wewnetrzne,
rowy melioracyjne, dolesienia;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikow reklamowych.
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4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 28. 1. Ustala sig¢ teren lasu, oznaczony symbolem 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41Z1.,427ZL..
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: las;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalenia jak w § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie terenu, w zakresie okre§lonym przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ $Sciezek pieszych i rowerowych oraz innych urzadzen turystycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6 oraz nast¢pujgce ustalenie: zakazuje si¢ utwardzania terenu;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalenia jak w § 8
oraz nastgpujace ustalenie: obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i
zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dzialek budowalnych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowych wod $rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem
43WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: zbiornik wodny, zielen niska;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow gospodarki wodnej;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, mostow i przepustow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspodtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami
44WSc, 45WSc, 46 WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: row melioracyjny, zielen niska;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy innej niz urzadzenia gospodarki wodnej;
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2) dopuszcza sig modernizacjg, przebudowg i poszerzenie cieku wodnego;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
4) dopuszcza sig¢ realizacje ktadek, mostow i przepustow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia §6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia §7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8 oraz nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia
zielenig $rednia i wysoka w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej —zbiorczej, oznaczonej symbolem 47KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 20 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ rond;

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspodtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § §;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10;
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9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 32. 1. Ustala sig tereny drog publicznych —lokalnych, oznaczone symbolami 48KDL, 49KDL;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 49KDL ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej symbolem 48KDL,szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 15 metrow;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalnej wielkosci
dzialek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych —dojazdowych, oznaczone symbolami 50KDD, 51KDD,
52KDD, 53KDD

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;
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2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia §6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczego6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dziatek budowalnych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 54KDtr, S5KDtr, S6KDtr.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiagzuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 metrow dla drogi oznaczonej symbolem 54KDrtr,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 metrow dla drogi oznaczonej symbolem 55KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 metréw dla drogi oznaczonej symbolem 56KDtr,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
5) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi jako ciag pieszo-jezdny;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;
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6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dzialek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami, 57TKDW, 5S8KDW, 59KDW, 60KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia §5 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) dla drég oznaczonych symbolami 57KDW, 58KDW, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na
12 metréw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej symbolem 59KDW, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej symbolem 60KDW, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
5) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi jako ciag pieszo-jezdny;

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 6;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalnej wielkosci
dzialek budowalnych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12;
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie § 14.

13. W zakresie granic terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje ustalenie § 16.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 36. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie okresu 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska
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Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr XX1/128/2016
RADY GMINY BOROW
z dnia 30 grudnia 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezica.
RYSUNEK PLANU
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XX1/128/2016
RADY GMINY BOROW
z dnia 30 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezica.
RYSUNEK PLANU
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XX1/128/2016.
RADY GMINY BOROW
z dnia 30 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezica.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn.zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 roku, poz.446) i art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2013,poz. 885 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Borow rozstrzyga, co nastepuje:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obrebu Brzezica, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drog klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2.Realizacja w/w zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3.Wykup terenéow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami, a
realizacja inwestycji w trybie zamoéwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji i
ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji,

5.Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow witasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik nr 4
do Uchwaly Nr XX1/128/2016
RADY GMINY BOROW
z dnia 30 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezica.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2016r. poz. 778 z p6zn.zm.) Rada Gminy Borow ustala, co nastepuje:

Do wytozonego w dniach od 25 listopada 2016r. do 15 grudnia 2016r do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezica, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wptyngto pismo od TAURON Dystrybucja SA, zawierajace 4 uwagi
(pkt 5 1 6 pisma nie stanowig uwagi do tresci planu, a jedynie informacje od sktadajagcego uwage), z
ktérych 2 nie zostaly uwzglednione.

W zakresie nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Boréw uwag, Rada Gminy
Borow postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 2.
Tre$¢ uwagi
W tre$ci m. p. z. p. nalezy dopusci¢ budowe oraz przebudowe linii elektroenergetycznych w formie napowietrzne;.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Jednoznaczny zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych zostat zapisany tylko dla
strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej. Na pozostatym obszarze objetym planem nie zapisano zakazu realizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Uwaga nr 4.
Tres$¢ uwagi

,, W paragrafie 6 ust. 16, 17, 22 — 24 jako przeznaczanie uzupetniajgce terenu nalezy doda¢ ,,urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej. ”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nie ma potrzeby dodawania przeznaczenia uzupelniajacego do tych terendw poniewaz realizacji
infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych zostata dopuszczona na obszarze
catego planu.
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