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UCHWALA NR XIX/109/2016
RADY GMINY BOROW

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
we wsi Boréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr X/66/2015 Rady Gminy Borow
z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Boréw oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borow” przyjetym przez Rade
Gminy Boréw uchwala nr XXXVI/223/2010 z dnia 8 Iutego 2010 r., Rada Gminy Boréw uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Tytul

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Borow, zwany dalej planem.

2. Integralna czgs$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar dz. 92, potozonej we wschodniej czesci wsi Borow.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okres$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne 1 nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzglgdu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa
w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016r. poz. 778, ze zm.);

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow oraz brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktéorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.);

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takich ustalen;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okres$lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej uchwaty,
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktore mozna lokalizowaé
na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z nim;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow
istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji wiat, obiektow matej architektury,
niekubaturowych obiektow wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych
Z gruntem;

7) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

8) wysokos$ci budowli — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ liczong od rzednej posadowienia budowli
do najwyzszego punktu konstrukcyjnego budowli;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wdd
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz lacznosci i telekomunikacji;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, obiekty matej architektury
oraz inne urzadzenia trwale i nietrwale zwigzane z gruntem pelnigce stuzebna role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajacym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji
wynikajacych z ustalen planu i przepisow odrebnych.
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§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspodtczesne;.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow
archeologicznych (o przebiegu tozsamym z przebiegiem granicy obszaru objetego planem) réwnoznaczng
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) 1000 m2 pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;
2) 700 m2 pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;
3) 1200 m2 pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami,
4) 500 m2 pod zabudowg ustugowa;
5) 4 m2 pod infrastrukturg techniczna lub zielen urzadzona.
2. Minimalne szerokos$ci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) 18 m pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca;
2) 14 m pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;
3) 14 m pod zabudowe ustugowa;
4) 2 m pod infrastrukturg techniczng lub zielen urzadzona.
3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym planowana droga klasy
lokalnej KDL,

2) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenu:

a) do jednej dziatki budowlanej wydzielonej w glebi terenu nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych,

b) do dwoch lub wiecej dziatek budowlanych wydzielonych w glebi terenu nie mniej niz 8 m szerokosci
w liniach rozgraniczajacych,

C) nie mniej niz 3,0 m szerokos$ci jezdni utwardzonej,

d) obowiazek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potgczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

e) przy drodze wewnetrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac
do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m.

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie - wskaznik ten uwzglednia rowniez miejsca postojowe w garazach
lub wiatach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1 miejsce
postojowe na 2 stanowiska pracy w zabudowie ustugowej,

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako parkingi naziemne, utwardzone w catosci lub w czesci.
2. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celéw gospodarczych.
3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z potaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych do powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub retencji;

5. Elektroenergetyka:
1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy wigkszej niz 100
kW;

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna;

9. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe.

§ 8. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) zabudowa ustugowa, w obiektach wbudowanych lub wolno stojacych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna,

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% dziatki lub terenu;
4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wiecej niz 3,
) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12 m;

6) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 55°;

7) nad cze$ciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub jednospadowych, dla ktorych nie ustala
si¢ wymagan w zakresie spadkow potaci;

9) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow budynkow dachoéwka lub blachg dachowkopodobng w matowych kolorach: ceglastym,
brazowym lub grafitowym,;

b) w wiatach dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow, z wylaczeniem niemalowanej blachy
trapezowej.

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ciach 10 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej
KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialow naturalnych: z drewna, kamienia lub cegly, dopuszcza
si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

5. Zasady ochrony tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw 0 charakterze
publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ dla terenu 1IMN/U jako dopuszczalne
poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

7. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) 700 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg;

3) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami;

4) 500 m? pod zabudowe ustugows;

5) 4 m? pod infrastrukture techniczng lub zieleh urzadzong.
§ 9. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
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1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

2) lokalizacja obiektow matej architektury na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych
drogi lokalnej KDL.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych poszerzenia drogi lokalnej: 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 5148
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X/109/2016
Rady Gminy Borow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Borow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1

S 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy polegajacych na
rozbudowie sieci wodociagowej, budowie kanalizacji sanitarnej 1 drogi lokalne;j.

$ 2
1. Ustala sig, Ze Zrodlem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy;
2) sSrodki pozyskane z tunduszy Unii Europejskiej;
3) $rodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej:
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych Zrédel finansowania niewymienionych w ust.
1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

$ 3.

-,

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1X/109/2016
Rady Gminy Boréw
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Borow
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu, Rada Gminy Boréw nie dokonuje rozstrzy gnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, z p6zn. zm.).
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