STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BORÓW


II. USTALENIA OKREŚLAJĄCE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW.

1.1 WIODĄCE CELE ROZWOJU GMINY.

Wiodące cele rozwoju gminy Borów zostały opracowane w oparciu o ustalenia obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Borów przyjętego przez Radę Gminy Borów w 2000r.,  uwarunkowania wewnętrzne i zewnętrzne oraz w oparciu o materiały wejściowe zebrane w toku prac nad studium. 

Z uwagi na wzrost atrakcyjności gminy Borów jako miejsca stałego zamieszkania wynikający ze wzrostu cen nieruchomości w podwrocławskich gminach, w studium za wiodący cel uznano uzyskanie ożywienia inwestycyjnego i gospodarczego i zapewnienie zrównoważonego rozwoju gminy w oparciu o nowoczesne sposoby gospodarowania potencjałem materialnym i społecznym. Zakłada ono dążenie w kierunku dynamicznego rozwoju mieszkalnictwa wraz z towarzyszącymi usługami i zapleczem społecznym oraz wzrostu aktywności gospodarczej na terenie gminy, a także rozwoju usług turystycznych (południowa cześć gminy). Cele te studium realizuje przez wyznaczenie terenów pod rozwój stref funkcjonalnych: mieszkaniowo-usługowej, mieszkaniowej, produkcyjno-usługowej, turystycznej, rolniczej, leśnej.

Powyższe wiodące cele rozwoju pokrywają się z celami strategicznymi gminy Borów do roku 2016 sformułowanymi w „Strategii rozwoju gminy Borów” opracowanej w 2006r.
1.2 WIODĄCE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY BORÓW.

W najbliższych latach przewiduje się znaczący wzrost liczby mieszkańców gminy Borów związany z osiedlaniem się ludności ( głównie z Wrocławia ). Gwałtowny wzrost cen nieruchomości w podwrocławskich gminach (w promieniu około 15 km od centrum Wrocławia) jaki ma miejsce w ciągu ostatniego roku (2006/2007) sprawia, że duża liczba inwestorów decyduje się na zakup działek i realizację zabudowy mieszkaniowej w gminach położonych w nieco większej odległości od Wrocławia. Północne miejscowości gminy Borów leżące w odległości około 20 kilometrów od centrum Wrocławia coraz częściej przyciągają inwestorów atrakcyjnymi cenami działek. Gmina Borów posiada dobre połączenie komunikacyjne z Wrocławiem drogą wojewódzką Nr 395. Istotna jest również bliskość autostrady A-4 oraz drogi krajowej Nr 8. 

W obecnie obowiązujących planach miejscowych wyznaczonych jest 600 działek, na których może być realizowana zabudowa mieszkaniowa. Najwięcej działek wyznaczono w Borowie, Borku Strzelińskim i Zielenicach. Przy założeniu czteroosobowego modelu rodziny realizacje inwestycji na tych działkach spowoduje wzrost liczby mieszkańców o ponad 2300 osób ( ponad 40% obecnej liczby ludności). W miarę sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla pozostałych miejscowości spodziewać się należy powiększenia liczby działek budowlanych i tym samym dalszego wzrostu liczby mieszkańców. 

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny pod rozwój zabudowy. Pod rozwój zabudowy przemysłowej przeznaczono w studium 600 ha, głównie w miejscowościach  Borek Strzeliński i Boreczek. Pod rozwój terenów dominującej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usługowej przewidziano łącznie 1500 ha. Przeznaczenie tych terenów pod konkretne, różnego rodzaju funkcje (zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa, usługowa, komunikacja, zieleń, obiekty sportu i rekreacji) następować będzie stopniowo w realizowanych kolejno miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Realizując cele polityki przestrzennej na obszarze gminy przewiduje się następujące wiodące kierunki polityki przestrzennej:
· Rozwój systemu osadniczego w oparciu o istniejące struktury przestrzenne obszarów zainwestowanych w „strefach dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej i mieszkaniowej”,
· Aktywizacja ekonomiczna w oparciu o funkcje mieszane, lokalizowane na terenach o dogodnych warunkach komunikacyjnych w „strefach aktywności ekonomicznej o przewadze funkcji usługowych i produkcyjnych”,
· Rozwój produkcji rolnej na wyznaczonych „terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej”;
· Rozwój energetyki wiatrowej na wyznaczonych „terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych (R/E)”;
· Wykorzystanie zasobów surowców naturalnych gminy w oparciu o istniejące punkty eksploatacji,
· Ochrona wartości kulturowych w oparciu o strefy ochrony konserwatorskiej,
· Ochrona wód powierzchniowych poprzez wyznaczenie strefy ochrony ekosystemu rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy,
· Modernizacja i rozwój infrastruktury technicznej poprzez uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej na terenie Gminy,
· Rekultywacja wysypiska odpadów stałych i tzw. „dzikich wysypisk”,
· Modernizacja i korekty przebiegu dróg,
· Zachowanie istniejących zasobów leśnych z dopuszczeniem zalesień.
1.3 USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DOTYCZĄCE TERENÓW RZEDSTAWIONYCH NA RYSUNKACH KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

Na terenie gminy Borów wyznaczono następujące tereny:

· tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej, oznaczone na rysunku studium symbolem MN/U;

· tereny dominującej funkcji mieszkaniowej, oznaczone na rysunku studium symbolem MN;

· tereny aktywności gospodarczej o  dominującej zabudowy usługowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolem P;

· tereny ochrony ekosystemu rzek Ślęzy i Małej Ślęzy, oznaczone na rysunku studium symbolem R/ZZ;

· tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolem R;

· Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych, oznaczone na rysunku studium (R/E).

· tereny lasów, oznaczone na rysunku studium symbolem ZL;

Tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej (MN/U).

Tereny te wyznaczono w paśmie przebiegającym przez miejscowości Borów, Boreczek, Borek Strzeliński. Obejmują zarówno tereny zabudowane jak i obszary przewidziane do zainwestowania. Jako funkcję podstawową na tych terenach przewiduje się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz zabudowę usługową. Dopuszczalne są również inne funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz zabudowa związana z produkcją rolną i pozarolniczą, pod warunkiem, że obiekty te nie będą powodowały uciążliwości dla podstawowej funkcji mieszkaniowej. Postuluje się wyposażenie terenów mieszkaniowych w obiekty usługowe oraz tereny sportu i rekreacji dla mieszkańców (boiska i place zabaw). W przypadku rozbudowy istniejących zespołów zabudowy ich wysokość, gabaryty, użyte materiały, kształt i pokrycie dachów powinny nawiązywać do istniejącej zabudowy. W przypadku nowoprojektowanych zespołów zabudowy ich wysokość, gabaryty, użyte materiały, kształt i pokrycie dachów oraz forma architektoniczna nawiązywać powinny do architektury regionalnej. W celu osiągnięcia zrównoważonego ekologicznie rozwoju tych obszarów postuluje się aby minimalna wielkość nowowydzielonej działki budowlanej wynosiła:

· pod zabudowę jednorodzinną 700m2, 

· pod zabudowę zagrodową  1000m2,

Rozwój przestrzenny tych obszarów powinien przebiegać w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tereny dominującej funkcji mieszkaniowej (MN).

Tereny te wyznaczono we wszystkich pozostałych sołectwach gminy Borów. Tereny dominującej funkcji mieszkaniowej obejmują zarówno tereny zabudowane jak i obszary przewidziane do zainwestowania wyznaczone wokół terenów zainwestowanych. Jako funkcję podstawową na tych terenach przewiduje się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz zabudowę zagrodową. Dopuszczalne są również inne funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa usługowa oraz zabudowa związana z produkcją rolną i pozarolniczą, pod warunkiem, że obiekty te nie będą powodowały uciążliwości dla podstawowej funkcji mieszkaniowej. Postuluje się wyposażenie terenów mieszkaniowych w tereny sportu i rekreacji dla mieszkańców (boiska i place zabaw). 

W przypadku rozbudowy istniejących zespołów zabudowy ich wysokość, gabaryty, użyte materiały, kształt i pokrycie dachów powinny nawiązywać do istniejącej zabudowy. W przypadku nowoprojektowanych zespołów zabudowy ich wysokość, gabaryty, użyte materiały, kształt i pokrycie dachów oraz forma architektoniczna nawiązywać powinny do architektury regionalnej. W celu osiągnięcia zrównoważonego ekologicznie rozwoju tych obszarów postuluje się aby minimalna wielkość nowowydzielonej działki budowlanej wynosiła:

· pod zabudowę jednorodzinną 1000m2, 

· pod zabudowę zagrodową  1200m2.

Rozwój przestrzenny tych obszarów powinien przebiegać w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tereny dominującej zabudowy usługowo-produkcyjnej (P).

Tereny te wyznaczono w miejscowościach Boreczek i Borek Strzeliński, na terenach dobrej dostępności komunikacyjnej, zarówno drogowej jak i kolejowej. Tereny dominującej zabudowy usługowo-produkcyjnej obejmują obszary przewidziane do zainwestowania. Na obszarach tych postuluje się rozwój funkcji produkcyjno-przemysłowych i usługowych o różnorodnym profilu oraz funkcji związanych z obsługą produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych. Poza funkcją dominującą dopuszcza się inne funkcje np. funkcję mieszkaniową, z zastrzeżeniem, że działki budowlane nie będą znajdować się w strefie szkodliwego oddziaływania zabudowy produkcyjnej. W celu osiągnięcia zrównoważonego ekologicznie rozwoju tych obszarów postuluje się aby minimalna wielkość nowowydzielonej działki pod zabudowę przemysłową wynosiła 4000m2. 

Dopuszcza się realizację obiektów energetyki wiatrowej (zarówno pojedynczych turbin wiatrowych jak i farm wiatrowych), pod warunkiem zapewnienia odpowiednich odległości od istniejących i projektowanych terenów zabudowy mieszkaniowej (postuluje się przyjęcie w planach miejscowych minimalnej odległości turbin od zabudowy mieszkaniowej na 500 metrów). Dopuszcza się również  eksploatację złóż mineralnych po uprzednim wyznaczeniu terenu i obszaru górniczego..

Rozwój przestrzenny tych obszarów powinien przebiegać w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tereny ochrony ekosystemu rzek Ślęzy i Małej Ślęzy (R/ZZ).

Wyznacza się teren ochrony ekosystemu rzek Ślęzy i Małej Ślęzy mający na celu poprawę stanu wód powierzchniowych i ochronę ich ekosystemów, zwłaszcza stanowisk występowania rzadkiej flory i fauny. Z uwagi na funkcję ochronną tereny te powinny być wykorzystywane ekstensywnie i stanowić otulinę łąkowo-leśną.  Tereny zdegradowane lub niewłaściwie zainwestowane przeznacza się do rehabilitacji, której celem jest przywrócenie naturalnego stanu środowiska, ochrony ekosystemów i zrównoważonego rozwoju. W obrębie strefy postuluje się utrzymanie istniejącego poziomu zainwestowania. Dopuszcza się lokalizację urządzeń i obiektów służących ochronie przed powodzią, obiektów służących obsłudze sportu, turystyki i rekreacji. W szczególnie uzasadnionych wypadkach zezwala się na realizację zabudowy kubaturowej, pod następującymi warunkami:

· realizowana inwestycja nie może być zaliczana do inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko;

· realizowany budynek nie może być podpiwniczony, a poziom pierwszej naziemnej kondygnacji, będzie wyniesiony co najmniej 1 metr ponad poziom terenu;

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R).

Teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej służy prowadzeniu działalności rolnej (uprawy, hodowla, sadownictwo, ogrodnictwo). 

Dopuszczalna jest lokalizacja pojedynczej zabudowy zagrodowej, obiektów agroturystyki oraz inwestycji służących obsłudze działalności rolniczej na działkach o powierzchni nie mniejszej niż 1 ha  pod warunkiem zapewnienia niezbędnej infrastruktury technicznej, a także zapewnienia dostępu do drogi publicznej. Dopuszcza się eksploatację złóż mineralnych po uprzednim wyznaczeniu terenu i obszaru górniczego. Dopuszczalne są inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji mające na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego i modernizację istniejących siedlisk rolniczych, obiektów mieszkalnych, usługowych, produkcyjnych oraz obsługę obiektów infrastruktury technicznej, w tym turbin wiatrowych (przesyłowe sieci kablowe, stacje transformatorowe itp.) oraz poprawę ich oddziaływania na środowisko naturalne. Nie dopuszcza się lokalizacji turbin wiatrowych. Ponadto zezwala się na realizację terenów sportowych i rekreacyjnych (boiska i place zabaw) wraz z obiektami stanowiącymi zaplecze sanitarne i techniczne tych obiektów (szatnie, widownie, pomieszczenia gospodarcze na sprzęt) oraz terenów zielonych (parki skwery, cmentarze) 

Należy wprowadzić zakaz realizacji innych niż w/w funkcji pozarolniczych na niezabudowanych dotychczas działkach

Postuluje się zalesienie terenów rolniczej przestrzeni produkcyjnej o niskich klasach bonitacyjnych gleb oraz o dużych spadkach terenu. Dążyć należy do realizacji zadrzewień i zalesień wzdłuż cieków wodnych oraz szlaków komunikacyjnych.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych (R/E).

Teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych służyć będzie w przeważającej części prowadzeniu działalności rolnej (uprawy, hodowla, sadownictwo, ogrodnictwo), jednak dopuszcza się dodatkowo realizację obiektów energetyki wiatrowej. (zarówno pojedynczych turbin wiatrowych jak i farm wiatrowych, wraz z niezbędną infrastrukturą), pod warunkiem nie powodowania przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu na obszarach zagospodarowanych budynkami związanymi z pobytem ludzi. Dopuszczalne są również inne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji mające na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego i modernizację istniejących siedlisk rolniczych i obiektów mieszkalnych, usługowych, produkcyjnych oraz obsługę obiektów infrastruktury technicznej, w tym turbin wiatrowych (przesyłowe sieci kablowe, stacje transformatorowe itp.) oraz poprawę ich oddziaływania na środowisko naturalne.

Nie dopuszcza się realizacji terenów sportowych i rekreacyjnych (boiska i place zabaw) wraz z obiektami stanowiącymi zaplecze sanitarne i techniczne tych obiektów (szatnie, widownie, pomieszczenia gospodarcze na sprzęt) oraz terenów zielonych (parki skwery, cmentarze). Zakazuje się również lokalizacji zabudowy zagrodowej, obiektów agroturystyki, budynków służących obsłudze działalności rolniczej oraz innych budynków niezwiązanych z obsługa turbin wiatrowych i sieci elektroenergetycznej.
Tereny lasów (ZL).


Tereny te przewidziane są do prowadzenia gospodarki leśnej. Dopuszcza się realizację zabudowy związanej z prowadzoną gospodarką leśną oraz rekreacyjne wykorzystanie terenów leśnych (szlaki turystyczne piesze i rowerowe, tereny biwakowe i campingowe, itp.)

1.5. USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DOTYCZĄCE KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POSZCZEGÓLNYCH SOŁECTW.

BRZOZA - BOGUSZYCE
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy,
· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,

Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę ponadlokalną po wschodniej stronie miejscowości Brzoza,
· przez wschodnią część sołectwa przebiega istniejąca linia wysokiego napięcia 110kV z pasem terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu, 
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości Boguszyce zlokalizowany jest zespół pałacowy objęty ochroną konserwatorską.

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej w miejscowościach Brzoza i Boguszyce,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%.

BRZEZICA
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,

Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę ponadlokalną po wschodniej stronie miejscowości Brzezica,
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· przez obręb przebiega linia kolejowa relacji Strzelin – Wrocław,
· przez wschodnią część sołectwa przebiega istniejąca linia wysokiego napięcia 110kV z pasem terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości Brzezica zlokalizowany jest zespół pałacowo-parkowy z folwarkiem objęty ochroną konserwatorską.

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-parkowy,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół folwarczny,

· wyznaczono strefę „OW” obserwacji archeologicznej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%.
BARTOSZOWA
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy.
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,

Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę lokalną do miejscowości Tyniec n/śl.,
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych. 

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%.

· planuje się realizacje zbiornika retencyjnego.

BORÓW
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,

Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości, 
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia’
· ujecie wód podziemnych wraz ze strefami ochrony ustanowione decyzją Starosty Strzelińskiego Nr SP-OS-7211-010-99 z dnia 27 lipca 1999r.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół kościelny,

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-parkowy z domem mieszczącym relikty zamku i oficynami mieszkalnymi,

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-parkowy z dawnym dworem,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół folwarczny,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół przemysłowy,

· wyznaczono strefę „K” ochrony krajobrazu,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

· wyznaczono strefę „W” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%,

· obowiązuje strefa ochrony sanitarnej wokół cmentarza.

· Obowiązuje strefa ochrony wokół ujęcia wód podziemnych.
BORECZEK
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej,

· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę ponadlokalną po zachodniej części miejscowości,
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości, 
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia,
· przez wschodnią część sołectwa przebiega istniejąca linia wysokiego napięcia 110kV z pasem terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu,
· przez obręb przebiega linia kolejowa do modernizacji.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości Boreczek zlokalizowany jest zespół pałacowo-parkowy objęty ochroną konserwatorską.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-parkowy.

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

Brak dodatkowych ustaleń.
BOREK STRZELIŃSKI
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej,

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę ponadlokalną po północnej i wschodniej stronie miejscowości, 
· przewiduje się obejście drogi wojewódzkiej po zachodniej stronie miejscowości Borek Strzeliński,
· przewiduje się modernizację drogi wojewódzkiej do parametrów drogi klasy głównej G,

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· obszar wsi jest skanalizowany – przewiduje się rozbudowę sieci kanalizacji sanitarnej,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowy objęty ochroną konserwatorską,

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowy,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych oraz zespół folwarczny;

· wyznaczono strefę „E” ochrony ekspozycji dla ochrony widoku zespołu pałacowo-folwarcznego z parkiem w Borku Strzelińskim z projektowanego obejścia drogi wojewódzkiej,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

· wyznaczono strefę „W” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· Obowiązuje strefa ochrony sanitarnej wokół cmentarza.

GŁOWNIN
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny lasów.
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Wyznaczono strefę „OW” obserwacji archeologicznej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

Brak dodatkowych ustaleń.

JAKSIN
Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej,

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości.
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
· ujecie wód podziemnych wraz ze strefami ochrony ustanowione decyzją Starosty Strzelińskiego Nr SP-OS-7211-012-99 z dnia 27lipca1999r.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych.

· wyznaczono strefę „OW” obserwacji archeologicznej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

Obowiązuje strefa ochrony wokół ujęcia wód podziemnych.

JELENIN i KAZIMIERZÓW
Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się rozbudowę istniejącej sieci sanitarnej w miejscowości Jelenin,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości Kazimierzów,
· do  miejscowości Jelenin doprowadzona jest  linia średniego napięcia,
· przez obręb przebiega linia kolejowa do modernizacji,
· przez zachodnią część sołectwa przebiega istniejąca linia wysokiego napięcia 110kV z pasem terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół folwarczny w Kazimierzowie,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej w miejscowościach Jelenin i Kazimierzów.

Ochrona środowiska i przyrody. 

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97.

KĘPINO
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę lokalną do miejscowości Stogi,
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia,
· przez wschodnią część sołectwa przebiega istniejąca linia wysokiego napięcia 110kV z pasem terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowy objęty ochroną konserwatorską.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych.

· wyznaczono strefę „OW” obserwacji archeologicznej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97.

KOJĘCIN
Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej,

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowo-parkowy objęty ochroną konserwatorską.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-parkowy z folwarkiem.

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

Brak dodatkowych ustaleń.

KRĘCZKÓW
Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół folwarczny objęty ochroną konserwatorską,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół folwarczny,

· wyznaczono strefę „K” ochrony krajobrazu dla siedliska wsi,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· część terenów znajdujących się w północnej części obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97.

KURCZÓW
Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę ponadlokalną łączącą miejscowość Brzezica z Kurczowem,
· przewiduje się obejście drogi wojewódzkiej po zachodniej stronie miejscowości Michałowice;
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół kościelny z kościołem z XIX/XXw. objęty ochroną konserwatorską;

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół kościelny,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych;

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

· wyznaczono strefę „W” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

- część terenów znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97.

LUDÓW ŚLĄSKI
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy.
· wyznacza się tereny lasów,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się rozbudowę istniejącej sieci sanitarnej,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia,
· po zachodniej stronie miejscowości przebiega istniejąca linia wysokiego napięcia 110kV z pasem terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu. 
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół kościelny,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych oraz zespół pałacowo-folwarczny z reliktami parku,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

· wyznaczono strefę „W” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

· na terenie obrębu zlokalizowane jest teren górniczy Stogi (znajduje się tam nieczynne składowisko odpadów komunalnych),

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· obowiązuje strefa ochrony sanitarnej wokół cmentarza.

MAŃCZYCE
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny lasów,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowy objęty ochroną konserwatorską.

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-parkowy,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół folwarczny i dawną gorzelnię,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody.

Brak dodatkowych ustaleń.

MICHAŁOWICE
Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się obejście drogi wojewódzkiej po zachodniej stronie miejscowości Michałowice,
· przewiduje się modernizację drogi wojewódzkiej do parametrów drogi klasy głównej G,

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół dworski objęty ochroną konserwatorską.

· Wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół dworski.

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody. 

Brak dodatkowych ustaleń.

OPATOWICE
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowo-usługowej,

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy.
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny lasów,
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· po wschodniej części sołectwa przebiega linia kolejowa relacji Wrocław - Strzelin.
· przewiduje się projektowaną drogę ponadlokalną w północnej części sołectwa,
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· na północ od miejscowości przebiega linia średniego napięcia,
· po wschodniej części sołectwa przebiega istniejąca linia wysokiego napięcia 110kV z pasem terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowo-parkowy objęty ochroną konserwatorską.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-parkowy z folwarkiem.

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody.

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%.

· planuje się realizacje zbiornika retencyjnego.

PIOTRKÓW BOROWSKI
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy.
· wyznacza się tereny lasów,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowy objęty ochroną konserwatorską,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych oraz zespół podworski.

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody.

· na terenie obrębu zlokalizowane jest złoże Rochowice oraz obszar i teren górniczy Rochowice.

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%.

· planuje się realizacje zbiornika retencyjnego.

ROCHOWICE
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się teren dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się strefę ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół folwarczny objęty ochroną konserwatorską,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych oraz zespół folwarczny;

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody.

· na terenie obrębu zlokalizowane jest złoże Rochowice I oraz obszar i teren górniczy Rochowice;

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%.

· planuje się realizacje zbiornika retencyjnego.

STOGI
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny lasów,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się projektowaną drogę lokalną łączącą miejscowość Stogi i Kępino, 
· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół dworsko-folwarczny,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody.

Na terenie obrębu zlokalizowane jest teren górniczy Stogi (znajduje się tam nieczynne składowisko odpadów komunalnych).

SIEMIANÓW, MAŁY SIEMIANÓW
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny lasów,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowo-folwarczny objęty ochroną konserwatorską,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół pałacowo-folwarczny,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej w Siemianowie,

Ochrona środowiska i przyrody.

Brak dodatkowych ustaleń.

SUCHOWICE
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny lasów,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół folwarczny objęty ochroną konserwatorską,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody.

Brak dodatkowych ustaleń.

ŚWINOBRÓD
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny aktywności gospodarczej o dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy.
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· przewiduje się modernizację drogi wojewódzkiej do parametrów drogi klasy głównej G,

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska. i przyrody.

Część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97.

ZIELENICE - UNISZÓW
Kierunki rozwoju.

Przeznaczenie terenów.

· wyznacza się tereny dominującej funkcji mieszkaniowej,

· wyznacza się tereny ochrony ekosystemów rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy,
· wyznacza się tereny lasów,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
· wyznacza się tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych.
Komunikacja i infrastruktura techniczna.

· obszar wsi jest zwodociągowany,
· przewiduje się skanalizowanie miejscowości,
· do  miejscowości doprowadzona jest  linia średniego napięcia,
· ujecie wód podziemnych wraz ze strefami ochrony ustanowione decyzją Starosty Strzelińskiego Nr OSI-62100/46r/93 z 1993r.
Ochrona dziedzictwa kulturowego.

· na terenie miejscowości zlokalizowany jest zespół pałacowy objęty ochroną konserwatorską,

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół kościelny,

· wyznaczono strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół folwarku polnego w Uniszowie,

· wyznaczono strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującą zabudowę wsi po zewnętrznym obrysie działek siedliskowych.

· wyznaczono strefę „E” ochrony ekspozycji dla zespół folwarku polnego w Uniszowie,

· wyznaczono strefę „OW” ochrony konserwatorskiej w Zielenicach i Uniszowie,

· wyznaczono strefę „W” ochrony konserwatorskiej,

Ochrona środowiska i przyrody.

· obowiązuje strefa ochrony wokół ujęcia wód podziemnych,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu powodzi ’97,

· część obrębu znajduje się w zasięgu zalewu wody 1%,

· obowiązuje strefa ochrony sanitarnej wokół cmentarza.

2. KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW, W TYM TERENY WYŁĄCZONE SPOD ZABUDOWY.


Wprowadzono następujące regulacje w zakresie standardów zabudowy na obszarze gminy w oparciu o następujące wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów:

· Współczynnik terenów biologicznie czynnych,

· Współczynnik zabudowania terenu budynkami,

· Współczynnik intensywności rolniczo hodowlanej,

· Ilość kondygnacji budynków,

· Rodzaj dachu,

· Tereny wyłączone spod zabudowy.

a. Współczynnik terenów biologicznie czynnych (TBC)

W zakresie współczynnika terenów biologicznie czynnych przyjęto wskaźnik TBC będący stosunkiem powierzchni terenów biologicznie czynnych do powierzchni terenu działki  budowlanej lub terenu objętego inwestycją. Pod pojęciem powierzchni biologicznie czynnych rozumie się grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej lub terenie objętym inwestycją a także 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10m2. Pod pojęciem powierzchni działki  budowlanej lub terenu objętego inwestycją rozumie się powierzchnię obszaru objętego projektem zagospodarowania działki lub terenu będącego częścią projektu budowlanego.

Postuluje się ustalenie minimalnej wartości współczynnika TBC:

· 0,50 dla terenów zabudowy jednorodzinnej,

· 0,60 dla terenów zabudowy zagrodowej,

· 0,50 dla terenów niskointensywnej mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej,

· 0,40 dla terenów zabudowy usługowej,

· 0,30 dla terenów zabudowy produkcyjnej,

· 0,50 dla terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, leśnych i rybackich,

· 0,70 tereny zabudowy rekreacyjnej, sportowej i turystycznej.

b. Współczynnik zabudowania terenu budynkami (ZTB)

Przyjęto współczynnik ZTB będący stosunkiem powierzchni zabudowy wszystkich budynków zlokalizowanych na terenie działki  budowlanej lub terenu objętego inwestycją  do powierzchni terenu działki budowlanej lub terenu objętego inwestycją.

Pod pojęciem powierzchni zabudowy rozumie się powierzchnię kondygnacji przyziemia budynku lub sumę powierzchni kondygnacji przyziemia wszystkich budynków po zewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych. Pod pojęciem powierzchni działki budowlanej lub terenu objętego inwestycją rozumie się powierzchnię obszaru objętego projektem zagospodarowania działki lub terenu będącego częścią projektu budowlanego.

Postuluje się ustalenie maksymalnej wartości współczynnika ZTB:

· 0,30 dla terenów zabudowy jednorodzinnej,

· 0,35 dla terenów zabudowy zagrodowej,

· 0,40 dla terenów niskointensywnej mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej,

· 0,40 dla terenów zabudowy usługowej,

· 0,60 dla terenów zabudowy produkcyjnej,

· 0,30 dla terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, leśnych i rybackich,

· 0,20 tereny zabudowy rekreacyjnej, sportowej i turystycznej.

c. Współczynnik intensywności gospodarki hodowlanej (IGH)

Przyjęto wskaźnik IGH będący wartością określającą ilość dużych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) dla pojedynczego przedsięwzięcia inwestycyjnego na danym obszarze. Współczynniki przeliczeniowe sztuk zwierząt na DJP są określone w załączniku do rozporządzenia w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. Nr 257 z 2004 roku). 

Postuluje się ustalenie maksymalnej wartości współczynnika IGH:

· 10 DJP  dla terenów zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej w granicach miejscowości Borów, Boreczek, Borek Strzeliński;

· 49 DJP dla terenów zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej w pozostałych miejscowościach;

· 239 DJP dla terenów zabudowy produkcyjnej i terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych.

d. Maksymalna wysokość zabudowy (MWZ). 

Przyjęto wskaźnik maksymalnej wysokości zabudowy (MWZ) będący wartością określającą:

· maksymalną wysokość budynku oraz liczbę kondygnacji dla budynków mieszkalnych lub mieszkalnych z częścią usługową,

· maksymalną wysokość budynku dla pozostałych budynków. 

Przez kondygnację rozumie się poziomą nadziemną część budynku, zawartą pomiędzy podłogą na stropie lub warstwą wyrównawczą na gruncie a górną powierzchnią podłogi bądź warstwy osłaniającej izolację cieplną stropu znajdującego się nad tą częścią, przy czym za kondygnację uważa się też poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiącą przestrzeń na urządzenia techniczne, mającą wysokość w świetle większą niż 1,9 m. Przez wysokość budynku  rozumie się wymiar liczony od poziomu terenu do najwyżej położonej krawędzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych.

Postuluje się ustalenie maksymalnej wysokości zabudowy wynoszącej:

· 12 metrów, lecz nie więcej niż 3 kondygnacje- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

· 12 metrów, lecz nie więcej niż 3 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

· 18 metrów wysokości dla zabudowy usługowej i gospodarczej, z wyłączeniem obiektów usług kultu religijnego (kościoły, dzwonnice),

· 25 metrów wysokości dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej,

e. Rodzaj dachu.

· Dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych postuluje się realizację dachów z dwu– lub wielospadowym dachem, o nachyleniu połaci od  30º do 55º, dopuszcza się lukarny, okna połaciowe i wole oka oraz inne formy wzbogacające bryłę dachu. Dopuszcza się realizację innych typów dachów o ile wynika to z lokalnych tradycji i uwarunkowań.

· Dla budynków produkcyjnych, magazynowych i usługowych dopuszcza się dachy o mniejszym nachyleniu połaci, jak również dachy płaskie.

f. Tereny wyłączone spod zabudowy

Na terenie gminy Borów terenami wyłączonymi spod zabudowy są tereny:

· strefa międzywala rzeki Ślęza i Mała Ślęza, jako obszaru bezpośredniego zagrożenia powodzią,

· strefy bezpośredniej ochrony ujęć wód podziemnych.

Ponadto wyznaczono tereny o znacznych ograniczeniach w realizacji zabudowy:

· tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gdzie zakazuje się realizacji budynków o funkcji pozarolniczej,

· tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych, gdzie zakazuje się realizacji budynków o funkcji niezwiązanej z obsługą turbin,

· tereny górnicze, gdzie zakazuje się zabudowy niezwiązanej z eksploatacją, przetwarzaniem i transportem kopalin. Lokalizacja zabudowy niezwiązanej z wydobyciem i przetwórstwem kopalin na terenach górniczych uzależniona jest od zgody właściwego organu nadzoru górniczego w zakresie zagospodarowania terenów górniczych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JAGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

3.1. Obszary Chronione.

Na terenie gminy Borów usytuowany jest planowany Specjalny Obszar Ochrony „Ludów Śląski” stanowiący element sieci Natura 2000. Głównym celem jego ochrony jest dobrze zachowany kompleks wilgotnych łąk o wybitnych walorach botanicznych, położony w dolinie niewielkiego, lewobrzeżnego dopływu Małej Ślęży. Poza nim na a terenie gminy Borów nie występują obszary objęte formami ochrony przyrody, wymienionymi w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. Występują jednak obszary chronione na mocy innych ustaw w granicach których obowiązują zasady mające na celu ochronę zasobów środowiska. Zasady te wprowadzają ograniczenia w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów. 

Strefy ochrony bezpośredniej ujęć wód podziemnych 

Strefy te występują wokół ujęć wód podziemnych w Borowie, Uniszowie (obręb Zielenice)  i Jaksinie. Zgodnie z art.53 ustawy Prawo Wodne w strefach ochrony bezpośredniej ujęć wód podziemnych należy wprowadzić następujące ograniczenia:

· zabrania się użytkowania gruntów do celów niezwiązanych z eksploatacją ujęcia wody,

· wody opadowe należy odprowadzać w sposób uniemożliwiający przedostawanie się ich do urządzeń służących do poboru wody,

· teren należy zagospodarować zielenią,

· należy ograniczyć do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obsłudze urządzeń służących do poboru wody,

· teren ochrony bezpośredniej należy ogrodzić, a jego granice przebiegające przez wody powierzchniowe oznaczyć za pomocą rozmieszczonych w widocznych miejscach stałych znaków stojących lub pływających; na ogrodzeniu oraz znakach należy umieścić tablice zawierające informacje o ujęciu wody i zakazie wstępu osób nieupoważnionych.

Strefy pośredniej ochrony ujęć wód podziemnych

Strefy te występują wokół ujęć wód podziemnych w Borowie, Uniszowie (obręb Zielenice) i Jaksinie. W strefach należy wprowadzić odpowiednie ograniczenia. Zgodnie z art.54 ustawy Prawo Wodne w strefach ochrony pośredniej ujęć wód podziemnych może być zabronione lub ograniczone wykonywanie robót oraz innych czynności powodujących zmniejszenie przydatności ujmowanej wody lub wydajności ujęcia, a w szczególności:

· wprowadzanie ścieków do wód lub do ziemi,

· rolnicze wykorzystanie ścieków,

· przechowywanie lub składowanie odpadów promieniotwórczych,

· stosowanie nawozów oraz środków ochrony roślin,

· budowa autostrad, dróg oraz torów kolejowych,

· wykonywanie robót melioracyjnych oraz wykopów ziemnych,

· lokalizowanie zakładów przemysłowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierząt,

· lokalizowanie magazynów produktów ropopochodnych oraz innych substancji, a także rurociągów do ich transportu,

· lokalizowanie składowisk odpadów komunalnych, niebezpiecznych, innych niż niebezpieczne i obojętne oraz obojętnych,

· mycie pojazdów mechanicznych,

· urządzanie parkingów, obozowisk oraz kąpielisk,

· lokalizowanie nowych ujęć wody,

· lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwłok zwierzęcych,

· wydobywanie kopalin,

· wykonywanie odwodnień budowlanych lub górniczych,

· lokalizowanie budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego,

· używanie samolotów do przeprowadzania zabiegów rolniczych,

· urządzanie pryzm kiszonkowych,

· chów lub hodowla ryb, ich dokarmianie lub zanęcanie,

· pojenie oraz wypasanie zwierząt,

· wydobywanie kamienia, żwiru, piasku oraz innych materiałów, a także wycinanie roślin z wód lub brzegu,

· uprawianie sportów wodnych,

· użytkowanie statków o napędzie spalinowym.

Strefa międzywala rzeki Ślęza i Mała Ślęza, jako obszaru bezpośredniego zagrożenia powodzią.

Na terenie gminy Borów obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią występują na terenach międzywala rzeki Ślęzy i Małej Ślęzy. Na terenach tych obowiązują zakazy ujęte w art.40 oraz art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. nr 239 poz. 2019 z późn. zm.):

· lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

· gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych, a także innych materiałów, które mogą zanieczyścić wody,

· prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym w szczególności ich składowania,

· wykonywania urządzeń wodnych oraz wznoszenia innych obiektów budowlanych, 

· sadzenia drzew lub krzewów, z wyjątkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wód oraz roślinności stanowiącej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub służącej do wzmacniania brzegów, obwałowań lub odsypisk;

· zmiany ukształtowania terenu, składowania materiałów oraz wykonywania innych robót, z wyjątkiem robót związanych z regulacją lub utrzymywaniem wód oraz brzegu, a także utrzymywaniem lub odbudową, rozbudową lub przebudową watów przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturą.

Strefa zagrożenia zalaniem wodami powodziowymi Q1% (woda stuletnia lub największa powódź historyczna zbliżona do Q1%).

Na terenie gminy Borów tereny zagrożone zalaniem wodami powodziowymi występują wzdłuż rzek Ślęzy i Małej Ślęzy.

Dla tych terenów sugeruje się wprowadzić następujące zakazy:

· lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 

· gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych, a także materiałów, które mogą zanieczyścić wody, 

· prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym w szczególności ich składowania, 

· wykonywania urządzeń wodnych oraz wznoszenia innych obiektów budowlanych, sadzenia drzew lub krzewów, 

· zmiany ukształtowania terenu, składowania materiałów oraz wykonywania innych robót i czynności, które mogłyby utrudnić ochronę przed powodzią oraz wpłynąć na pogorszenie jakości wód.

Strefa ochrony sanitarnej wokół cmentarzy.

Strefa ta obejmuje 50-metrowy  (miejscowości zwodociągowane) i 150-metrowy (miejscowości niezwodociągowane)  pas terenu wokół zlokalizowanych na terenie gminy Borów cmentarzy.

W granicach strefy ochrony sanitarnej wokół cmentarzy należy wprowadzić następujące ograniczenia:

· zakazuje się lokalizacji zabudowań mieszkalnych, zakładów produkujących artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego bądź zakładów przechowujących artykuły żywności oraz studzien, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

· wszystkie noworealizowane budynki muszą być zaopatrzone w wodę z sieci wodociągowej.

3.2. Ochrona zasobów środowiska przyrodniczego.

Wody powierzchniowe i podziemne.

W celu zapewnienia ochrony wód powierzchniowych i podziemnych dążyć należy do szybkiego  skanalizowania terenu gminy. Dopuszcza się również realizację indywidualnych lub grupowych  oczyszczalni ścieków.

Ponadto w związku z zakładanym utrzymaniem się intensywnej produkcji rolniczej istotną rolę w ochronie wód odgrywać będzie właściwe kształtowanie przestrzeni rolniczej zlewni, tj.:

· zagospodarowanie dolin większych cieków w formie ekstensywnych łąk, a także zadrzewień i zakrzewień; takie sposoby zagospodarowania dolin, często określanych jako korytarze ekologiczne, założono niemal we wszystkich studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin;

· tworzenie obudowy biologicznej (złożonej z różnej roślinności – drzew, krzewów i traw) wzdłuż koryt drobniejszych cieków śródpolnych; minimalna szerokość takiego pasa buforowego wynosić powinna 7 m (optymalna – 50m);

· poddawanie oczyszczeniu wód odprowadzanych systemami melioracyjnymi lub „zwrotne” ich wykorzystywanie na polach (systemy „zamknięte”);

· oczyszczanie wód spuszczanych ze stawów hodowlanych; obecnie gospodarka stawowa nie odgrywa jeszcze w zlewni większej roli (znacznie bardziej rozwinięta była przed wojną), w perspektywie może jednak zostać ożywiona (reaktywowana) jako istotna część produkcji rolniczej.

Surowce skalne- tereny górnicze i zasady eksploatacji surowców skalnych.

Dla terenów górniczych konieczne jest sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (jeżeli przewidywane szkodliwe wpływy na środowisko będą nieznaczne, Rada Gminy Borów może podjąć uchwałę o odstąpieniu od sporządzenia planu). Dopuszcza się wszelkie inwestycje związane z poszukiwaniem, eksploatacją i przetwarzaniem złóż surowców naturalnych o ile działalność ta nie pozostaje w sprzeczności z przepisami dotyczącymi ochrony form przyrody i środowiska. Eksploatację surowców naturalnych należy prowadzić przy założeniu racjonalnej eksploatacji złóż i wykorzystaniu odpadów powstałych w procesie obróbki.

Z uwagi na występowanie udokumentowanych i perspektywicznych złóż surowców mineralnych dopuszcza się rozwój działalności wydobywczej na wyznaczonych wcześniej obszarach górniczych i po uzyskaniu koncesji na eksploatacje złoża.

Uciążliwość działalności wydobywczej prowadzonej na terenie górniczym nie powinna wychodzić poza granicę tego terenu. Lokalizacja zabudowy niezwiązanej z wydobyciem i przetwórstwem kopalin na terenach górniczych uzależniona jest od zgody właściwego organu nadzoru górniczego w zakresie zagospodarowania terenów górniczych.

Gleby.

W przypadku gminy Borów gleby klas chronionych (klas I-III i klas IV) stanowią około 86% powierzchni gminy. Zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze dopuszcza się w wyznaczonych strefach dominującej zabudowy mieszkaniowo- usługowej i mieszkaniowej oraz przemysłowej i usługowej. 

W ramach zapobiegania przed przesuszeniem gleb postuluje się podjęcie następujących działań:

· uzupełnienie krajobrazu rolniczego o nowe zalesienia i zadrzewienia (głównie południowa i południowo- zachodnia część gminy),

· stosowanie odpowiedniej agrotechniki umożliwiającej poprawę struktury i żyzności gleby,

· budowa urządzeń melioracyjnych umożliwiających gromadzenie wody i nawadnianie.

Sugerowane zabiegi biologiczne to zalesianie wododziałów, zadrzewienia śródpolne, biologiczna obudowa potoków i rzek. W gminie Borów zalecane jest wprowadzenie zadrzewień pasmowych wzdłuż ciągów komunikacyjnych i dróg transportu rolnego oraz uzupełnienie lub wprowadzenie nowych przy ciekach, w ramach ochrony wód płynących przed zanieczyszczeniem pestycydami i nawozami. Dla ochrony wód powierzchniowych konieczne jest także wprowadzenie zielonych stref buforowych wzdłuż cieków.

Krajobraz.

Celem ochrony krajobrazu w studium wprowadzono zapisy ograniczające wysokość budynków na poszczególnych terenach przeznaczonych pod zabudowę, oraz ustalenia dotyczące rodzaju dachów. Ponadto celem ochrony szczególnie cennych widoków  wyznaczono strefę „K” ochrony krajobrazu kulturowego i strefę ochrony ekspozycji.


W zakresie budowli, w tym dopuszczonych na wyznaczonych terenach turbin wiatrowych postuluje się przestrzeganie zaleceń Europejskiego Stowarzyszenia

Energetyki Wiatrowej (EWEA) mających na celu zmniejszenie ich oddziaływania na krajobraz gminy. 

· zapewnienie jednorodności wizualnej farmy wiatrowej;

· unikanie ogrodzeń_ wewnątrz farmy;

· minimalizacja ilości dróg między elektrowniami;

· stosowanie podziemnych kabli energetycznych;

· ograniczenie liczby budowli pomocniczych;

· unikanie lokalizacji elektrowni na stromych zboczach;

· regularne czyszczenie i konserwacja wież i innych elementów elektrowni, czyszczenie otoczenia;
3.3. Ochrona przeciwpowodziowa.

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej obowiązują następujące ustalenia:

· doliny rzek Ślęzy i Małej Ślęży w miejscowych planach zagospodarowania powinny być zagospodarowane z uwzględnieniem otuliny łąkowo-leśnej i zasięgu obszarów zalanych podczas powodzi w 1997r.;

· zakazuje się kopania studni, sadzawek, dołów i rowów w odległości mniejszej niż 50 metrów od stopy wałów przeciwpowodziowych 

· zakazuje się uprawiać gruntu, sadzić drzew lub krzewów na wałach i w odległości nie mniejszej niż 3 m od stopy wału po stronie odpowietrznej;

· planuje się dalszą odbudowę, rozbudowę i modernizację wałów przeciwpowodziowych rzeki Ślęzy Małej i Ślęzy.

Zgodnie z „Programem Ochrony i Zagospodarowania Wód Zlewni Rzek Ślęzy i Oławy” na terenie gminy Borów przewiduje się realizację zbiornika retencyjnego w Opatowicach. Planuje się również budowę zbiornika małej retencji w Bartoszowej o powierzchni zalewu 144 ha i pojemności 1500 tys.m3. Oprócz funkcji retencyjnej i przeciwpowodziowej zbiorniki te będą mogły pełnić funkcję rekreacyjne. Ponadto dopuszcza się realizację innych zbiorników małej retencji oraz innych zbiorników retencyjnych na terenie gminy Borów.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR  KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

4.1. Ustalenia ogólne:

W zakresie ochrony środowiska kulturowego należy dążyć do odbudowy i rewaloryzacji zabytków architektury i budownictwa oraz zachowanie istniejących układów urbanistycznych.

W pierwszej kolejności działania te powinny dotyczyć obiektów o znaczeniu ponadlokalnym znajdujących się w Borowie, Borku Strzelińskim, Mańczycach.

Obiekty te stanowią w większości własność prywatną. Gmina Borów powinna zaś sprzyjać inwestorom chcącym dokonać renowacji tych obiektów.

W prowadzonej polityce dotyczącej ochrony zabytków należy kierować się niżej sformułowanymi zasadami:
· wiązać dawne zespoły pałacowo- parkowo- folwarczne z pełnieniem nowych funkcji nie kolidujących z ich pierwotnym przeznaczeniem. Powinny one stanowić walory turystyczne, jako obiekty noclegowe i gastronomiczne, a także funkcje kulturalne i socjalne dla społeczności lokalnej i ponadlokalnej,
· wykorzystywać i eksponować w układach przestrzennych oraz sylwetach miejscowości zachowane dominanty architektoniczne i krajobrazowe, a także odtwarzać tego typu zniszczone obiekty historyczne,
· zwracać szczególną uwagę na potrzebę obejmowania rewaloryzacją nie tylko zabytków architektury ale również, w powiązaniu z nimi, zieleni komponowanej w formie parków, ogrodów, alei, szpalerów itp.
W strefach ochrony konserwatorskiej i na obszarach prawnie chronionych wymaga się:
· przestrzegania i realizacji zasad wyznaczonych przez regulacje prawne w zakresie ochrony zabytków i dóbr kultury dotyczących obiektów i obszarów chronionych prawem znajdujących się na terenie Gminy,
· przestrzegania zasad wyznaczonych przez przepisy dotyczące obszarów obserwacji archeologicznej znajdujących się na terenie Gminy.
Obiekty, zespoły i obszary wpisane do rejestru zabytków, objęte są wszelkimi rygorami prawnymi wynikającymi z treści odpowiednich aktów prawnych, w tym przede wszystkim objęte są rygorami ochrony konserwatorskiej wynikającymi z przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, z 2003 r., poz. 1568). Odnośnie obiektów zabytkowych obowiązuje bezwzględny priorytet wymagań i ustaleń konserwatorskich nad względami wynikającymi z działalności inwestycyjnej. Należy dążyć do pełnej rewaloryzacji zabytków. Rygory te obowiązują niezależnie od położenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytków obiektu w poszczególnych strefach ochrony konserwatorskiej. Wszelkie działania podejmowane przy zabytkach wymagają pisemnego pozwolenia właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków.

Obowiązują także przepisy rozporządzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robót budowlanych, badań konserwatorskich i architektonicznych, a także innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych i poszukiwań ukrytych lub porzuconych zabytków ruchomych (Dz. U. Nr 150, poz. 1579).

Dla obiektów wymienionych w ewidencji zabytków, a znajdujących się w strefach ochrony konserwatorskiej dodatkowo obowiązują ustalenia sformowane dla poszczególnych stref, natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych, związanych z rozbudową i przebudową obiektów oraz prac rozbiórkowych prowadzonych przy zabytkach znajdujących się poza strefami i uwzględnionych w ewidencji należy uzyskać uzgodnienie właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków.
Przy planowaniu obszarów pod nową zabudowę, szczególnie zwartych, większych kompleksów mieszkalnych, usługowych, przemysłowych należy zastrzec konieczność opracowania jednolitej koncepcji przestrzennej (w tym ustalenia położenia budynków względem dróg i obowiązującą linie zabudowy), uwzględniającą gabaryty budynków i sposób kształtowania dachu (planując jednakowy przedział nachylenia połaci dachowych).
Na obszarze gminy występują strefy ochrony konserwatorskiej, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków nieruchomych, zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytków nieruchomych oraz stanowiska  archeologiczne wpisane do rejestru i ewidencji. 

Granice stref ochrony konserwatorskiej określone na rysunku, mogą ulec zmianie i korekcie na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków. Szczegółowy przebieg granic zostanie wyznaczony na mapie w skali przewidzianej dla miejscowych planów, a ustalony na podstawie aktualnego stanu zachowania zabytku i w sposób jednoznaczny dla realizatorów planu (granice stref powinny zostać wówczas wytyczone w m.in. w oparciu o czytelne elementy zagospodarowania terenu). Ponadto przebieg stref dotyczących ochrony reliktów archeologicznych ulegnie zmianie z uwagi na nowe odkrycia oraz dokonywaną weryfikację zabytków archeologicznych.

Zasięg granic obszarów zabytkowych parków, może ulec zmianie i korekcie na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków; szczegółowy przebieg granic zostanie wówczas wyznaczony przy uwzględnieniu zakresu określonego w decyzjach w sprawie wpisania do rejestru zabytków, ewidencji parku, a w przypadku ich braku w oparciu o dostępne materiały archiwalne i aktualny stan zabytku.
W przypadku sąsiadujących ze sobą wsi, w których nowowyznaczone tereny zabudowy łączą się, należy wprowadzać strefy rozdzielające (np. w postaci pasa zieleni). 

Należy zachować historyczny sposób zagospodarowania działek: zabudowę lokalizować, zgodnie z rozplanowaniem zabudowy danej jednostki osadniczej, nie należy lokalizować zabudowy na zapleczu działek, na terenach dawnych ogrodów i sadów; ze względu na ochronę ekspozycji i czytelności historycznych układów przestrzennych nie dopuszcza się lokalizacji zabudowy w ich bezpośrednim sąsiedztwie. W obszarach stref ochrony konserwatorskiej „B", „K”, drugą linię zabudowy dopuszcza się jedynie na drugim końcu działek siedliskowych (posesji), przy drogach gospodarczych, z zachowaniem niezabudowanego pasa terenu od historycznego układu zabudowy; możliwość tworzenia w ten sposób drugiej linii zabudowy, wobec konkretnych terenów, zostanie określona na etapie opracowania miejscowych planów lub ich zmian, w uzgodnieniu z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

Ustala się ochronę historycznych dominant architektonicznych i zakaz lokalizacji obiektów, które naruszyłyby ich rolę w krajobrazie kulturowym danej miejscowości.
4.2. Ochrona konserwatorska obiektów wpisanych do rejestru zabytków. 

Obiekty na terenie gminy Borów wpisane do rejestru zabytków, objęte są wszelkimi rygorami prawnymi wynikającymi z treści odpowiednich aktów prawnych, w tym przede wszystkim objęte są rygorami ochrony konserwatorskiej wynikającymi z przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. nr 162 poz. 1568). Odnośnie obiektów zabytkowych obowiązuje bezwzględny priorytet wymagań i ustaleń konserwatorskich nad względami wynikającymi z działalności inwestycyjnej. Należy dążyć do pełnej rewaloryzacji zabytków. Rygory te obowiązują niezależnie od położenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytków obiektu w poszczególnych strefach ochrony konserwatorskiej. Wszelkie działania podejmowane przy zabytkach wymagają pisemnego pozwolenia właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków.

W przypadku rewaloryzacji parków wpisanych do rejestrów zabytków, ich rewaloryzacja (odtworzenia dróg i ścieżek, nowe nasadzenia, element małej architektury) może odbywać się za pozwoleniem właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków, na podstawie projektu rewaloryzacji.

Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków znajduje się w części V studium pt. „Wykaz zabytków nieruchomych na terenie gminy Borów wpisanych do rejestru zabytków oraz ujętych w ewidencji zabytków”.

Zasób rejestru zabytków  podlega sukcesywnym uzupełnieniom i weryfikacji!

4.3. Ochrona konserwatorska obiektów wpisanych do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków.

Ochrona konserwatorską objęte zostały obszary, zespoły i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujęte w gminnej ewidencji zabytków. 

Zasób wojewódzkiej i gminnej ewidencji podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i może być aktualizowany. Zmiany te nie spowodują zmian ustaleń studium. 

Wojewódzka i gminna ewidencja zabytków architektury i budownictwa obejmuje różne obiekty nieruchome powstałe przed 1945r., w których późniejsza działalność nie zatarła cech świadczących o ich historycznym rodowodzie, stanowiące charakterystyczne przykłady działalności budowlanej dawnych epok lub posiadające znaczące w skali lokalnej walory artystyczno- architektoniczne.

Do ewidencji zabytków włączane są:

· pojedyncze budynki lub ich zespoły,

· historyczne zagospodarowanie terenu (np. zieleń zakomponowana, nasadzenia przydrożne),

· urządzenia techniki, trwale posadowione na danym miejscu.

Budowle należące do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków odznaczają się przynajmniej jedną z poniższych cech:

· posiadają bryłę oraz detal architektoniczny; charakterystyczne dla pewnego stylu lub lokalnego środowiska kulturowego,

· pełnią istotną rolę w historycznym układzie przestrzennym miejscowości (wyznaczają linię zabudowy, stanowią zamknięcie wnętrza urbanistycznego lub znaczący akcent architektoniczny, organizują przestrzennie narożnik itp.),

· należą do najstarszych obiektów na danym terenie.

Dla obiektów budowlanych wpisanych do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków

obowiązują m.in. następujące wymogi konserwatorskie:
· zachować ich bryłę, kształt i geometrię dachu oraz zastosowane tradycyjne materiały budowlane,

· utrzymać, a w przypadku zniszczenia odtworzyć historyczny detal architektoniczny,

· zachować kształt, rozmiary i rozmieszczenie otworów zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, należy utrzymać- lub odtworzyć- oryginalną stolarkę okien i drzwi,

· w przypadku konieczności przebicia nowych otworów, należy je zharmonizować z zabytkową elewacją budynku,

· chronić zachowany układ i wystrój wnętrz oraz dążyć do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy uległ niekorzystnym zmianom,

· stosować kolorystykę i materiały nawiązujące do tradycyjnych lokalnych rozwiązań, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie ścian zewnętrznych; zakazuje się stosowania okładzin ściennych typu „siding”,

· elementy elewacyjne instalacji technicznych należy montować z uwzględnieniem wartości zabytkowych obiektów,

· wszelkie prace budowlane, a także zmiany funkcji obiektów należy uzgadniać z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

Podstawowe wymogi konserwatorskie w przypadku  historycznych urządzeń technicznych oraz dzieł inżynieryjnych lub ich zespołów, trwale związanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, wiadukty, stopnie wodne, jazy, umocnienia ziemne itp.) to:

· zachowanie tych urządzeń oraz ich formy wraz z najbliższym otoczeniem,

· utrzymanie ich w należytym stanie technicznym.

Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków znajduje się w części V studium pt. „Wykaz zabytków nieruchomych na terenie gminy Borów wpisanych do rejestru zabytków oraz ujętych w ewidencji zabytków”.

Zasób ewidencji zabytków  podlega sukcesywnym uzupełnieniom i weryfikacji!

4.4. Ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków.

· Ochronie podlegają wszystkie stanowiska archeologiczne tzn. wpisane do rejestru jako dobra kultury i wpisane do ewidencji.
· Obowiązują ustalenia ogólne zawarte w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, z 2003 r., poz. 1568 oraz Dz. U. Nr 96 z 2004 r., poz. 959) oraz przepisy rozporządzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robót budowlanych, badań konserwatorskich i architektonicznych, a także innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych i poszukiwań ukrytych lub porzuconych zabytków ruchomych (Dz. U. Nr 150, poz. 1579).
· Liczba stanowisk archeologicznych, w miarę postępu badań i w miarę dokonywania nowych odkryć, wskutek działań inwestycyjnych w obszarze gminy Borów może ulec zwiększeniu.
· W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowiązują następujące wymogi konserwatorskie: 
· w obrębie znajdujących się na terenie objętym opracowaniem studium chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpośrednim sąsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagają przeprowadzenia ratowniczych badań archeologicznych,
· przed uzyskaniem pozwolenia na budowę ( a dla robót nie wymagających pozwolenia na budowę- przed realizacją inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaświadczenia potwierdzającego akceptację przyjęcia zgłoszenia wykonywania robót budowlanych) należy uzyskać pozwolenie właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków na przeprowadzenie ziemnych robót budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, które polegają na przeprowadzeniu wyprzedzających ratowniczych badań archeologicznych metodą wykopaliskową, przez uprawnionego archeologa,
· należy wyłączyć spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.
Zasób ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupełnieniom i weryfikacji!

4.5. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Strefa „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej

Strefa „A” obejmująca historyczne założenia pałacowo- parkowe, kościelne wraz z cmentarzami, ruralistyczne, równoznaczna jest ze ścisłą strefą ochrony zabytków archeologicznych. W zakresie ochrony zabytków archeologicznych obowiązują ustalenia jak dla stanowisk archeologicznych. 

Na terenie strefy „A” wszelkie zamierzenia inwestycyjne związane z pracami ziemnymi wymagają przeprowadzenia ratowniczych badań archeologicznych i wykopaliskowych ( w uzasadnionych przypadkach wyprzedzających), przez uprawnionego archeologa, historyka architektury i odpowiednie zespoły badawcze na koszt inwestora, za pozwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Pozwolenie należy uzyskać przed uzyskaniem pozwolenia na budowę, a dla robót nie wymagających pozwolenia na budowę- przed realizacją inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaświadczenia potwierdzającego akceptację przyjęcia zgłoszenia wykonywania robót budowlanych. Dla planowanej zabudowy  uzupełniającej obowiązuje wymóg przeprowadzenia wyprzedzających badań archeologiczno- architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne pozwolą określić pierwotne linie zabudowy, historyczne podziały działek, szerokość zabudowy historycznej, która winna znaleźć odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynków. Należy liczyć się także z  koniecznością zachowania w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartościowych reliktów historycznej zabudowy (piwnic, murów) i ekspozycji w nawierzchni zarysów dawnej zabudowy, wjazdów, bram itp. nakazuje się odtworzenie historycznej zabudowy uzupełniającej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badań archeologiczno- architektonicznych.

Dla obszarów o szczególnych cechach pod względem historycznym i architektonicznym należy wprowadzić program rewaloryzacji wraz z terenami przyległymi, na podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno- architektonicznej (również uwzględniającej uporządkowanie stanu władania nieruchomości)

Działania konserwatorskie w strefie „A” zmierzają do zachowania, uczytelnienia historycznego układu przestrzennego i do konserwacji jego głównych elementów- zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciągów komunikacyjnych, kompozycji wnętrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i układów zieleni zabytkowej. Dąży się do utrzymania historycznych podziałów własnościowych i sposobu użytkowania gruntów.

W strefie „A” obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

· należy zachować historyczny układ przestrzenny ( tj. rozplanowanie dróg, ulic i miedzuchów, placów, historycznych zbiorników wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycję wnętrz urbanistycznych i kompozycję historycznej zieleni) oraz poszczególne elementy tego układu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placów i chodników, historyczne obiekty techniczne, zabudowę, małą architekturę i zieleń),

· obowiązują działania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

· należy konserwować zachowane elementy układu przestrzennego,

· dostosować obecną lub projektowaną funkcję do wartości zabytkowych obiektów i obszarów położonych w strefie; w przypadku inwestycji nowych należy preferować te z nich, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji oraz pod warunkiem, iż nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu,

· funkcje uciążliwe i degradujące eliminować,

· dostosować nową zabudowę do historycznej kompozycji przestrzenno- architektonicznej w zakresie lokalizacji, skali, gabarytów, rozplanowania, bryły, poziomu posadowienia parteru, kształtu i wysokości dachu, formy architektonicznej, podziałów architektonicznych, propozycji powierzchni murów i otworów, opracowania elewacji, detalu, kolorystyki, podziałów wewnętrznych okien i drzwi oraz  nawiązać formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

· lokalizacja nowej zabudowy na terenie zabytkowych zespołów dworskich, pałacowych, folwarcznych możliwa jest wyłącznie po uzyskaniu pozytywnej opinii właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków,

· zakaz lokalizacji silosów wolnostojących i urządzeń technicznych na terenie zespołów dworskich, pałacowych, folwarcznych; dopuszcza się budowę silosów na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej w miejscu nieistniejących obiektów historycznych;

· lokalizacja nowej zabudowy na terenie w/w zespołów możliwa jest wyłącznie w miejscu nieistniejących historycznych budynków w formie odtworzeniowej lub jako logiczne uzupełnienie czworoboku zabudowy, z nawiązaniem do zabudowy historycznej odpowiadającej charakterowi zespołu, w zakresie skali, gabarytów, bryły, formy architektonicznej, rozwiązania elewacji, użytych materiałów elewacyjnych;

· zakazuje się lokalizacji wiat, składowisk, złomowisk na terenie w/w zespołów;

· zakaz lokalizacji masztów związanych z urządzeniami przekaźnikowymi telekomunikacji;
· nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarzać przebieg historycznej linii zabudowy, winna być kształtowana w oparciu o dostępne materiały ikonograficzne oraz w nawiązaniu do zachowanej historycznej zabudowy,

· nowa zabudowa nie może dominować nad zabudową historyczną,

· stosować historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachówka, łupek); w obiektach historycznych, które posiadały inne pokrycie niż ceramiczne stosuje się pokrycie historyczne właściwe dla danego obiektu,

· usunąć należy obiekty dysharmonizujące i tymczasowe, analogicznie należy postępować w stosunku do innych elementów zniekształcających założenie historyczne (np. błędnych nasadzeń zieleni)- należy je oznaczać na załącznikach graficznych,

· zakazuje się wprowadzania przegrodzeń dzielących optycznie zespół,

· dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych, instytucji lub szyldów sklepów i zakładów w miejscach na to wyznaczonych, we właściwej, nie agresywnej formie, 

· inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowę winien liczyć się z koniecznością zlecenia dodatkowych badań lub opracowań studialnych, archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych itp. w przypadku postawienia takich wymogów przez odpowiednie służby ochrony zabytków,

· należy uporządkować wnętrza zabudowy zabytkowych zespołów budowlanych: puste place powstałe po wyburzeniu obiektów powinny uzyskać zagospodarowanie odtworzeniowe bądź jako zieleńce wewnątrz blokowe, według indywidualnych projektów (preferowana jest zieleń niska i pnąca),

· wyklucza się możliwość prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

· obowiązuje zakaz budowy ogrodzeń betonowych z elementów prefabrykowanych,

· wszelkie zamierzenia i działania ( w tym wszelkie zmiany form własności, funkcji, podziałów nieruchomości, przebudowy, rozbudowy i remontów, zagospodarowania terenu, wznoszenie nowych obiektów) na obszarze strefy „A” należy konsultować i uzgadniać z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

Strefa „B” ochrony konserwatorskiej

Działalność konserwatorska w strefie „B” zmierza do zachowania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania w tym przede wszystkim zabudowy, układu dróg, podziału i sposobu zagospodarowania działek. Zmierza też do restauracji i modernizacji technicznej obiektów o wartościach kulturowych z dostosowaniem współczesnej funkcji do wartości obiektów.
W strefie „B” ochrony konserwatorskiej obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

· zachować i wyeksponować elementy historycznego układu przestrzennego tj. rozplanowanie dróg, ulic i placów, linie zabudowy, kompozycje wnętrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoły zabudowy oraz kompozycję zieleni; zachować historyczne nawierzchnie kamienne,

· obiekty o wartościach zabytkowych należy poddać restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartości obiektu,

· wszelka działalność inwestycyjna musi uwzględniać istniejące już związki przestrzenne i planistyczne,

· należy przyznać pierwszeństwo wszelkim działaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarówno w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jaki w stosunku do  historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych znajdujących się w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków,

· należy preferować te inwestycje, które stanowią rozszerzenia lub uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji oraz pod warunkiem, iż nie kolidują one z historycznych charakterem obiektu; przy opracowaniu zasad kształtowania przyszłej zabudowy należy uwzględnić historyczny charakter zabudowy miejscowości i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.,

· przy nowych inwestycjach oraz związanych z modernizacją, rozbudową, przebudową obiektów istniejących wymaga się nawiązania gabarytami i sposobem kształtowania bryły i użytymi materiałami do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejącego obiektu- po rozbudowie budynek powinien tworzyć spójną kompozycję z istniejącą częścią,

· nowa zabudowa winna być zharmonizowana z historyczną kompozycją przestrzenno- architektoniczną w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ukształtowania bryły; w tym kształtu i wysokości dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziałów otworów okiennych i drzwiowych, materiału oraz przy nawiązaniu do historycznej zabudowy danej miejscowości,

· zakaz lokalizacji silosów wolnostojących i urządzeń technicznych na terenie zespołów dworskich, pałacowych, folwarcznych; dopuszcza się budowę silosów na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej w miejscu nieistniejących obiektów historycznych;

· lokalizacja nowej zabudowy na terenie w/w zespołów możliwa jest wyłącznie w miejscu nieistniejących historycznych budynków w formie odtworzeniowej lub jako logiczne uzupełnienie czworoboku zabudowy, z nawiązaniem do zabudowy historycznej odpowiadającej charakterowi zespołu, w zakresie skali, gabarytów, bryły, formy architektonicznej, rozwiązania elewacji, użytych materiałów elewacyjnych;

· zakazuje się lokalizacji wiat, składowisk, złomowisk na terenie w/w zespołów;

· zakaz lokalizacji masztów związanych z urządzeniami przekaźnikowymi telekomunikacji;

· nowa zabudowa nie może dominować nad zabudową historyczną,

· stosować historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachówka, łupek); w obiektach historycznych, które posiadały inne pokrycie niż ceramiczne stosuje się pokrycie historyczne właściwe dla danego obiektu,

· kolorystyka obiektów winna uwzględniać walory estetyczne otoczenia jak i rozwiązania kolorystyczne występujące w zabudowie historycznej danej wsi,

· elementy dysharmonizujące, nie spełniające warunków ochrony strefy konserwatorskiej, winny być usunięte lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie należy postępować w stosunku do innych elementów zniekształcających założenie historyczne (np. błędnych nasadzeń zieleni), zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiały okładzinowe,

· obowiązuje zakaz budowy ogrodzeń betonowych z elementów prefabrykowanych,

· dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldów sklepów i zakładów w miejscach na to wyznaczonych, we właściwej nie agresywnej formie, 

· wyklucza się możliwość prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

· wprowadza się wymóg uzgodnienia z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich działań inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontów, przebudów i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektów budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynków.

Strefa „K” ochrony krajobrazu kulturowego

Działania konserwatorskie w strefie „K” obejmują restaurację zabytkowych elementów krajobrazu urządzonego, ochronę krajobrazu naturalnego przestrzennie związanego z historycznym założeniem, ochronę form i sposobu użytkowania terenów takich jak: układ dróg, miedz, zadrzewień, alei, szpalerów, grobli, stawów, przebiegu cieków wodnych, z zaleceniem utrzymania wykształconego sposobu parcelacji gruntów i formy użytkowania.

W strefie „K” obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

· należy zachować i wyeksponować elementy historycznego układu przestrzennego i kompozycję zieleni,

· nowa zabudowa winna być zharmonizowana z historyczną kompozycją przestrzenno- architektoniczną w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryły, materiału oraz nawiązywać do lokalnej historycznej tradycji architektonicznej,

· w obrębie zespołów folwarcznych objętych jedynie strefą „K” należy dążyć do zachowania lub odtworzenia historycznego układu przestrzennego; nowa zabudowa wznoszona w miejscu nieistniejących obiektów folwarcznych lub jako jej logiczne uzupełnienie, z nawiązaniem do skali, bryły i dyspozycji elewacji, z użyciem tradycyjnych materiałów budowlanych; zakaz budowy silosów w obrębie podwórzy folwarcznych, silosy należy lokować jako wbudowane w obiekty folwarczne,

· wszelka działalność inwestycyjna musi uwzględniać istniejące już związki przestrzenne i planistyczne,

· należy przyznać pierwszeństwo wszelkim działaniom odtworzeniowym i rewlaloryzacyjnym, zarówno w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych znajdujących się w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków,

· należy preferować te inwestycje, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji oraz pod warunkiem, iż nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu,

· formy inwestowania należy w maksymalnym stopniu ukierunkować na ich harmonijne wpisane w otaczający krajobraz, z tego powodu należy wyłączyć z możliwości realizacji inwestycje duże wielkoobszarowe, jak również te, które wymagają znacznych przeobrażeń krajobrazu,

· należy utrzymać krajobraz przyrodniczy związany przestrzennie z historycznym założeniem urbanistycznym i ruralistycznym, winno się uwolnić jego obszar od elementów dysharmonizujących, rekultywować tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementów winny one podnosić estetyczne wartości tych terenów i podkreślać ich związek przestrzenny z historycznym założeniem urbanistycznym i ruralistycznym,

· dopuszcza się umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldów sklepów i zakładów w miejscach na to wyznaczonych, we właściwej, nie agresywnej formie,

· wszelkie działania inwestycyjne polegające na wznoszeniu nowych obiektów kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wyglądu istniejących obiektów należy uzgadniać z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

· zakaz lokalizacji masztów związanych z urządzeniami przekaźnikowymi telekomunikacji;

Strefa „E” ochrony ekspozycji

Działania konserwatorskie w obrębie strefy „E” polegają na ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytów zabudowy zharmonizowanej z zespołem zabytkowym bądź ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy i innych elementów wysokościowych lub dysharmonizujących. Wszelkie działania inwestycyjne polegające na wznoszeniu nowych obiektów kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wyglądu istniejących obiektów należy uzgadniać z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

Strefa „W” ochrony konserwatorskiej

Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla których wyznaczono strefę „W” wyłączone są z wszelkiej działalności inwestycyjnej, która mogłaby naruszyć ich specyficzną formę. Dla wszystkich obiektów w strefie wprowadza się priorytet wymogów konserwatorskich oraz zakaz działań inwestycyjnych niezwiązanych bezpośrednio z konserwacją i rewaloryzacją zabytkowego terenu- dopuszcza się jedynie prowadzenie prac porządkowych, konserwację zachowanych fragmentów zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie ewentualne prace należy uzgadniać z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków oraz prowadzić za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Inwestor  winien się liczyć z koniecznością zlecenia dodatkowych badań lub opracowań studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych, dendrologicznych i innych.

Strefa „OW” ochrony konserwatorskiej

W obrębie strefy „OW” wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze związane z pracami ziemnymi należy uzgodnić z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków, co do konieczności ich pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków. Nadzór archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone są przez uprawnionego archeologa.

Powyższe pozwolenie konserwatorskie należy uzyskać przed wydaniem pozwolenia na budowę i dla robót nie wymagających pozwolenia na budowę- przed realizacją inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaświadczenia potwierdzającego akceptację przyjęcia zgłoszenia wykonywanych robót budowlanych.


Na obszarze stanowisk archeologicznych nieobjętych strefami „W” i „OW” ochrony konserwatorskiej prowadzenie działalności inwestycyjnej uzależnione jest od opinii właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków. Potencjalny inwestor zobowiązany jest taką zgodę uzyskać. Mimo iż stanowiska te powinny być nanoszone w niezmienionej formie przy wykonywaniu planów i projektów szczegółowych, należy jednak pamiętać, iż dane dotyczące zabytkowej zawartości stanowisk oraz ich zasięgu mogą ulec zmianie po przeprowadzeniu badań weryfikacyjnych.

Strefa ochrony zabytkowych układów zieleni

Na terenach założeń zieleni komponowanej (parki, ogrody, skwery ukształtowane przez człowieka), obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

· należy dążyć do ich zachowania i scalenia w granicach historycznych,

· założenia te winny pozostać założeniami zielonymi, należy lokalizować tu funkcję reprezentacyjną lub rekreacyjną,

· założenia te należy uporządkować, wskazana jest ich rewaloryzacja,

· wszelkie działania na ich terenie, także lokalizację nowych obiektów, należy uzgodnić z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków i wykonać pod jego kontrolą.

Na terenach cmentarzy obowiązują następujące wymogi konserwatorskie: 

· jeżeli są one nadal użytkowane, należy zachować ich dotychczasową funkcję,

· cmentarze nieużytkowane należy zachować jako tereny zielone,

· należy zaznaczyć w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposób trwały (funkcję ogrodzenia pełnić może zarówno twór sztuczny, np.: mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny, np. żywopłot),

· cmentarze te należy uporządkować: zachowane nagrobki zabezpieczyć przed dewastacją i pozostawić na miejscu, ewentualnie utworzyć dla nich lapidarium lub zachować je w inny sposób uzgodniony z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

W przypadku szpalerów, alei i pojedynczych okazów obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

· utrzymanie obiektu w granicach historycznych,

· właściwa pielęgnacja zieleni,

· w przypadku szpalerów i alei usuwanie chorych i uzupełnianie układu nasadzeniami właściwych gatunków drzew.

4.6. Zasady zagospodarowania terenów innej zabudowy:

W obszarze objętym studium, ze względu na zapewnienie właściwej ochrony krajobrazu kulturowego, wskazuje się na uwzględnienie następujących uwarunkowań:
· nowa zabudowa powinna zastać starannie wpisana w krajobraz oraz być realizowana w nawiązaniu do zasad ukształtowania obiektów o tradycyjnych, lokalnych formach; należy stosować zabudowę o gabarytach dostosowanych do zabudowy danej miejscowości,
· rozbudowę, budowę nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych projektować jako kable.
· należy wprowadzać strefy rozdzielające (np. w postaci pasa zieleni) w przypadku sąsiadujących ze sobą wsi, w których nowowyznaczone tereny zabudowy łączą się, 
Przy opracowaniu szczegółowych ustaleń konieczne jest uwzględnienie powyższych warunków ochrony konserwatorskiej. Wobec terenów położonych w sąsiedztwie stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektów i obszarów objętych wojewódzką ewidencją zabytków należy przewidzieć funkcje oraz rozwiązania przestrzenno- architektoniczne uwzględniające wartości zabytkowe otoczenia. 

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolnośląskiego przez teren gminy planowane jest obejście drogi wojewódzkiej Nr 395. Droga przebiegać ma po zachodniej stronie zainwestowanych terenów Borka Strzelińskiego. 
Ponadto w zakresie komunikacji drogowej przewiduje się:

· przebudowę drogi wojewódzkiej nr 395– docelowo przewiduje się dla nich klasę główną G.

· realizację obejścia drogi wojewódzkiej po zachodniej stronie Michałowic (zadanie to nie jest ujęte w PZPWD, jednak istnieje możliwość wnioskowania o wprowadzenie do aktualizacji PZPWD)

· realizację dróg ponadlokalnych i lokalnych łączących miejscowości gminy Borów (zgodnie z załącznikiem graficznym),

· sukcesywną rozbudowę sieci dróg poprzez realizację innych dróg klas dojazdowych, lokalnych i zbiorczych oraz modernizację istniejącej sieci dróg, w tym utwardzanie jezdni na odcinkach obecnie nieutwardzonych, zmianę nawierzchni, poszerzenie jezdni,

· dążenie do realizacji jedno- lub obustronnie chodników wzdłuż jezdni dróg na tereniach zainwestowanych,

· możliwość zmiany klas istniejących dróg.

Tereny przeznaczone pod zabudowę należy skomunikować poprzez realizację systemu dróg zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. W przypadku nowoprojektowanych działek dążyć należy do ograniczenia liczby włączeń do dróg klasy zbiorczej i dróg wyższych klas. Postuluje się aby przy projektowaniu nowych dróg obsługujących tereny zabudowane uwzględniać możliwość wykorzystania istniejących przebiegów dróg rolnych.
Przebieg planowanych na terenie gminy Borów dróg, przedstawiony został na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jest przebiegiem orientacyjnym.

5.2. Komunikacja kolejowa.

Zakłada się modernizację  stacji i przystanków  linii  kolejowej nr 276 relacji  Wrocław –Strzelin- Kłodzko- Międzylesie ( linia o  znaczeniu  państwowym : dwutorowa, zelektryfikowana). 

Dopuszcza się odbudowę i wykorzystanie istniejących linii kolejowych i wykorzystanie ich do celów turystycznych, przemysłowych i innych. Zakłada się modernizację istniejącej linii kolejowej do prędkości ponad 160km/h.

W ramach modernizacji przewiduje się:

· korektę geometrii łuku torów;

· przebudowę. urządzeń odwodnienia torowiska;

· poszerzenia terenu kolejowego;

· wykupienie części przyległych do terenu kolejowego działek;

· przesunięcie osi istniejących torów;

· przeprowadzenie kompleksowej naprawy i remontu istniejących przejazdów;

· likwidację, remont, modernizacji, budowę nowych dróg, skrzyżowań dwupoziomowych oraz przejść tunelowych pieszo-rowerowych pod linią kolejową;

· budowę wiaduktów drogowych;

· likwidacja istniejących przejazdów kolejowych;

· budowa linii potrzeb nietrakcyjnych napowietrzno-kablowej 20kV wzdłuż linii
kolejowej; 

· budowa linii teletechnicznych (światłowodów) wzdłuż linii kolejowej.
5.3. Komunikacja rowerowa.

W studium wyznaczono podstawową sieć turystycznych ścieżek rowerowych. Planowana sieć łączyć ma ze sobą najbardziej atrakcyjne miejsca na terenie gminy Borów. W skład podstawowej sieci wejdą również planowane ścieżki prowadzące do miejscowości położonych w sąsiednich gminach. 

Dopuszcza się realizację również innych ścieżek rowerowych, które stanowić będą uzupełnienie i rozwinięcie podstawowej sieci. Ponadto przewiduję się realizację ścieżek rowerowych wzdłuż istniejących dróg powiatowych, które umożliwia bezpieczne przemieszczanie się mieszkańcom gminy. Najważniejszym tego typu połączeniem jest droga Borów - Boreczek - Borek Strzeliński.

5.4. Parkingi.

Przewiduje się wyposażenie terenów przewidzianych pod zainwestowanie w tereny parkingowe. Postuluje się wprowadzenie współczynników odnoszących się do minimalnej liczby miejsc parkingowych na terenach noworealizowanej zabudowy:

· dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny;

· dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny;

· dla terenów zabudowy zagrodowej - 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny;

· dla terenów zabudowy usługowej - 1 miejsce parkingowe na każde rozpoczęte 50 m2 powierzchni użytkowej usług;

· dla terenów zabudowy produkcyjnej składu i magazynów - 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy;

Ponadto przewiduje się możliwość realizacji zespołów parkingów przy obiektach użyteczności publicznej oraz wzdłuż dróg;

5.5. Infrastruktura techniczna.

Dążyć należy do realizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach dróg publicznych i terenów infrastruktury technicznej. Dopuszczalna jest realizacja obiektów i sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu (w tym na terenach rolnych). 

Przy obiektach oraz terenach objętych w niniejszym studium ochroną konserwatorską obowiązują ograniczenia wynikające z treści odpowiednich aktów prawnych, a także ustaleń podanych w pkt 4 określających obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Zaopatrzenie w wodę.

W  kierunkach  rozwoju  gminy  Borów  należy przyjąć pełne  zwodociągowanie  wszystkich  miejscowości poprzez budowę i rozbudowę, ujęć, stacji uzdatniania  wody  i  sieci  wodociągowej. 

Do czasu uzyskania możliwości podłączenia do sieci wodociągowej dopuścić należy zaopatrzenie do celów bytowych i gospodarczych z indywidualnych i grupowych ujęć wody. 

Odprowadzenie ścieków.

Z uwagi na bardzo niski stopień skanalizowania gminy (tylko 3 miejscowości skanalizowane) rozwiązanie problemu odprowadzanie ścieków jest bardzo ważną i pilną kwestią. 

W studium przewiduje się skanalizowanie wszystkich miejscowości gminy siecią kanalizacyjną w systemie grawitacyjno-tłocznym. Ścieki z miejscowości na terenie gminy Borów odprowadzane będą do oczyszczalni ścieków w Borku Strzelińskim. Planowany przebieg głównych odcinków sieci kanalizacyjnej przedstawiono na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Poza głównymi odcinkami sieci kanalizacji ściekowej planuje się realizację pomniejszych odcinków sieci wraz z przyłączami, które umożliwią podłączenie gospodarstw domowych. Przy planowaniu przekroju głównej sieci kanalizacyjnej należy uwzględnić możliwość jej rozbudowy i przyłączenia pozostałych miejscowości

W poniższej tabeli przedstawiono szacunkową długość sieci kanalizacyjnej do realizacji w poszczególnych miejscowościach gminy Borów.

Miejscowości
Szacunkowa długość kanalizacji w metrach
Razem


pomiędzy miejscowościami
w miejscowościach


Borów

6000
6000

Borów - Boreczek
2200
1600
3800

Bartoszowa - Borów
650
1100
1750

Piotrków Bor. - Borów
980
320
1300

Kojęcin - oczyszczalnia
1100
530
1630

Piotrków Borowski - Mańczyce
1300
600
1900

Mańczyce - Stogi(z wsią)


1200

Zielenice

2400
2400

Zielenice - Kępino
2100
700
2800

Jaksin

600
1400

Jaksin - Kojęcin
1400

2100

Kręczków - Kurczów


3000

Świnobród - Jaksin


2000



Razem
31280

Opracowanie: J. Nowicki- Urząd Gminy Borów
Szacunkowa długość sieci oraz planowany w studium przebieg może ulec modyfikacji i zmianie na etapie sporządzania późniejszych opracowań projektowych.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej i uzyskania możliwości podłączenia się do niej, ścieki bytowe należy gromadzić w szczelnych zbiornikach bezodpływowych i wywozić do oczyszczalni ścieków. Ponadto dopuszcza się możliwość realizacji indywidualnych i grupowych oczyszczalni ścieków.  

Zaopatrzenie w gaz.

Obecnie gmina nie posiada sieci gazowej. Budowa dystrybucyjnej sieci gazowej związanej z przyłączeniem odbiorców, może nastąpić na podstawie ustawy Prawo energetyczne oraz rozporządzeń wykonawczych na tej ustawy.

Gazyfikacja przyczyniłaby się do wzrostu zainteresowania gminą inwestorów z zewnątrz. Postuluje się podjęcie działań mających na celu podłączenie terenów aktywności gospodarczej do sieci gazowej. 

Do czasu zapewnienia możliwości korzystania z lokalnej sieci gazowej dopuszcza się realizację indywidualnych (przydomowych)i oraz grupowych zbiorników i instalacji na gaz płynny.

Zaopatrzenie w energię elektryczną. 

W miarę zwiększania się potrzeb przewiduje się rozbudowę i modernizację linii energetycznych i stacji transformatorowych. Dopuszcza się realizację sieci kablowych obsługujących turbiny wiatrowe. Dopuszcza w uzasadnionych przypadkach budowę nowych GPZ na terenach aktywności gospodarczej po uzgodnieniu z odpowiednimi zarządcami sieci energetycznych.

W zakresie energetyki wiatrowej na wyznaczonych terenach (R/E) dopuszcza się realizację elektrowni wiatrowych (zarówno jako pojedynczych obiektów jak i farm wiatrowych) wraz z drogami dojazdowymi, placami montażowymi, siecią. średniego i wysokiego napięcia, siecią sterowniczą, i teletechniczną. Przy lokalizacji turbin należy uwzględnić ich oddziaływanie na otoczenie, zwłaszcza odległości od budynków przeznaczonych na pobyt ludzi. Stąd wyznaczone w studium tereny dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych oddalone są od terenów istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej o min. 500 m. W związku z możliwością wystąpienia oddziaływania planowanych elektrowni wiatrowych na środowisko przyrodnicze, na etapie postępowania w sprawie oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, wykonać należy szczegółową analizę przyrodniczo-środowiskową w niezbędnym zakresie.
Dopuszcza się również realizacje elektrowni wodnych oraz urządzeń służących pozyskiwaniu energii elektrycznej z innych alternatywnych źródeł. Szczegółowa lokalizacja elektrowni wodnych winna być uzgodniona z Dyrektorem RZGW. 


Dla pasa terenu wzdłuż istniejącej linii 110kV (S-174) oraz istniejących napowietrznych linii 20kV wyznaczono pas terenu, dla którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu. Szerokość pasa terenu oraz zakres obowiązujących ograniczeń należy każdorazowo określić indywidualnie dla poszczególnych obiektów w oparciu o przepisy szczególne. Postuluje się przyjęcie terenu pasa objętego zakazem zabudowy kubaturowej o szerokości 40 metrów w przypadku linii wysokiego napięcia 110 KV ( po 20 metrów od osi skrajnej linii w obu kierunkach) oraz 6 metrów w przypadku linii średniego napięcia 20 KV (po 3 metry od osi skrajnej linii w obu kierunkach). Zaleca się realizację podziemnych linii kablowych oraz modernizację istniejących linii napowietrznych na kablowe.

Zaopatrzenie w ciepło.

Należy dążyć do stopniowej eliminacji indywidualnych systemów ogrzewania na paliwo stałe na rzecz systemów korzystających z paliw płynnych: oleju opałowego, gazu propan-butan. ewentualnie koksu lub niskosiarkowy lub niskopyłowy węgiel z dodatkami brykietu drzewnego. Nowe inwestycje powinny być wyposażone w instalacje spełniające normy zawarte w przepisach o ochronie środowiska.

Preferuje się stosowanie odnawialnych i niekonwencjonalnych źródeł energii, wód geotermalnych, energetyki wiatrowej , kolektorów słonecznych, spalania biogazu i biomasy.

Modernizacja istniejących kotłowni lokalnych poprzez  zmianę czynnika grzewczego na olej opałowy, gaz lub instalowanie urządzeń odpylających.

Gospodarka odpadami.

Obecnie gminne składowisko odpadów komunalnych Ludów Polski- Stogi jest zamknięte i rozpoczęły się procedury związane z jego rekultywacją. W zakresie gospodarki odpadami nie przewiduje się realizacji nowych wysypisk śmieci. Odpady wywożone są do składowiska odpadów zlokalizowanego w miejscowości Wąwolnica położonej w Gminie Strzelin. Rozwiązanie problemu składowania odpadów jest jednym z zadań planowanych na lata 2007-2013. Z uwagi na koszty przedsięwzięcia oraz jego opłacalność ekonomiczną rozważana jest możliwość budowy wspólnego składowiska odpadów dla wszystkich gmin z terenu powiatu Strzelińskiego.

Ponadto dążyć należy do dalszej likwidacji nielegalnych wysypisk śmieci, które stanowią zagrożenie dla środowiska naturalnego oraz wpływają niekorzystnie na walory estetyczne krajobrazu gminy.

Na terenie gminy dążyć należy do selektywnej zbiórki odpadów poprzez lokalizacje kontenerów na różne rodzaje odpadów stałych (papier i tektura, szkło, tworzywa sztuczne).

Telekomunikacja.

Większość gospodarstw na terenie gminy jest stelefonizowana. Nowe sieci telekomunikacyjne należy realizować jako podziemne. Dopuszcza się lokalizację masztów telefonii komórkowej na obszarze całej gminy pod warunkiem niepowodowania szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi.

UWAGA:

Przebieg planowanych na terenie gminy sieci infrastruktury technicznej, przedstawiony na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jest przebiegiem orientacyjnym.

6. OBSZARY NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Za inwestycje celu publicznego uznaje się inwestycje wymienione w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.o gospodarce nieruchomościami (Dz. U z 2000r, Nr 46, poz.543 z późniejszymi zmianami). Na terenie gminy Borów przewiduje się następujące  obszary, gdzie rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego. Są to:

· Tereny dróg publicznych o znaczeniu lokalnym- drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe.

Tereny przewidziane są do realizacji jezdni, chodników, placów, ścieżek rowerowych oraz realizacji obiektów i prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

· Tereny usług publicznych: usługi oświaty, zdrowia itp.
· Tereny urządzeń służących zaopatrzeniu w wodę, energię elektryczną oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadów (tereny obiektów i sieci infrastruktury technicznej - wodociągów, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji, składowania odpadów ).
· Tereny cmentarzy.

· Tereny związane z ochroną przeciwpowodziową - wały przeciwpowodziowe, wodne zbiorniki retencyjne.

· wały przeciwpowodziowe Ślęzy i Małej Ślęzy wraz z ich strefą ochronną;

· planowany zbiornik retencyjny w Opatowicach;

· planowany zbiornik retencyjny w Bartoszowej.

7. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA I USTALENIAMI PROGRAMÓW, O KTÓRYCH MOWA W ART. 48 UST.1.

Na terenie Gminy Borów Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolnośląskiego nie przewiduje realizacji zadań rządowych o znaczeniu ponadlokalnym.

8. OBSZARY, DLA KTÓRYCH OBOWIĄZKOWE JEST SPORZĄDZENIE MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE SCALEŃ I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI, A TAKŻE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

· Obowiązkowe sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów górniczych, które nie posiadają obowiązujących planów miejscowych, gdzie prowadzona działalność wydobywcza powodować będzie znaczny, szkodliwy wpływ na środowisko. (jeżeli przewidywane szkodliwe wpływy na środowisko będą nieznaczne, Rada Gminy Borów może podjąć uchwałę o odstąpieniu od sporządzenia planu) oraz tereny, gdzie na których planuje się realizację turbin wiatrowych;

· W zakresie obszarów wymagających scaleń i podziałów nieruchomości postuluje się przeprowadzenie scaleń zespołów pałacowo - parkowych oraz kościelno -cmentarnych w ich historycznych granicach. W przypadku wyznaczenia nowych tras komunikacyjnych podziały i scalenia należy przeprowadzić realizować na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

· Na terenie gminy zakazuje się lokalizacje obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży ponad 2000 m2;

· Obszarami przestrzeni publicznej na terenie Borowa są obszary; komunikacji publicznej, placów, skwerów, parków publicznych, terenów usług publicznych. Postuluje się organizację i uporządkowanie przestrzeni publicznych w poszczególnych wsiach.

9. OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH I LEŚNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELEŚNE.

Obecnie aktualnie obowiązujące plany miejscowe mają miejscowości Borów, Borek Strzeliński, Ludów Polski, Zielenice, Jaksin oraz Piotrków Borowski. Gmina zamierza sporządzić plany miejscowe dla pozostałych miejscowości (w miarę wpływania wniosków). Sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego wymagać będą tereny aktywności gospodarczej z dominującej funkcji usługowej i produkcyjnej oraz w zakresie nieobjętym obowiązującymi planami tereny dominującej zabudowy mieszkaniowo-usługowej o charakterze miejskim. Tereny, dla których w planach miejscowych przewidziano funkcję pozarolnicze posiadają stosowne zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze. Zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne wymagać będą tereny rolne i leśne przewidziane w sporządzanych planach miejscowych pod funkcje pozarolnicze i pozaleśne z uwzględnieniem zapisów art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z późn. zmianami), 
10. KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Zakłada się dalszy rozwój rolnictwa na całym obszarze przestrzeni rolniczej gminy. Należy kontynuować proces restrukturyzacji rolnictwa, zarówno związanego bezpośrednio z produkcją rolniczą jak i przetwórstwem rolniczym.

Następować będzie powolne wycofywanie się działalności rolniczej z pasma przewidzianego pod zabudowę mieszkaniowo - usługową i usługowo - produkcyjną w miejscowościach Borów, Boreczek i Borek Strzeliński. 

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zakłada się utrzymanie dominującej funkcji produkcji rolnej na terenie większości miejscowości gminy. Lokalizację nowej zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza się na działkach o powierzchni nie mniejszej niż 1 ha pod warunkiem zapewnienia niezbędnej infrastruktury technicznej, a także zapewnienia dostępu do drogi publicznej. Na wyznaczonych w studium terenach dopuszcza się realizację obiektów energetyki wiatrowej (zarówno pojedynczych turbin wiatrowych jak i farm wiatrowych oraz związanych z nimi kablowych sieci przesyłowych) pod warunkiem nie powodowania przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu na obszarach zagospodarowanych budynkami związanymi z pobytem ludzi. Dążyć należy do zachowania funkcji rolniczej na przeważającej części obszarów farm wiatrowych, nie zagospodarowanych obiektami zawiązanymi z funkcjonowaniem turbin i przesyłem energii elektrycznej.

Dopuszcza się również  eksploatację złóż mineralnych po uprzednim wyznaczeniu terenu i obszaru górniczego.
Dopuszczalne są również wszystkie inwestycje mające na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego i modernizację istniejących siedlisk rolniczych i obiektów mieszkalnych oraz zmniejszenie ich oddziaływania na środowisko naturalne. Przewiduje się koncentrację zabudowy obsługującej rolnictwo w strefie dominującej funkcji mieszkaniowej. Zakłada się rozwój działalności towarzyszących rolnictwu ( w tym również agroturystyki- szczególnie w południowej części gminy). Dopuszcza się hodowlę ryb w istniejących i noworealizowanych zbiornikach wodnych oraz wykorzystanie tych zbiorników w celach rekreacyjnych.

Istniejące obiekty o charakterze nierolniczym o szczególnie niekorzystnym oddziaływaniu na środowisko należy docelowo likwidować, a tereny zdegradowane rekultywować. 
Na terenach, które obecnie są wykorzystywane rolniczo, o udokumentowanych złożach lub na terenach gdzie złoża zostaną udokumentowane, dopuszcza się podjęcie ich eksploatacji. 

W odniesieniu do przestrzeni leśnej istniejąca funkcja lasów zostanie utrzymana. Z uwagi na walory rekreacyjne lasów dopuszcza się ich rekreacyjne wykorzystanie poprzez urządzanie i rozbudowę  szlaków turystycznych, ścieżek rowerowych i miejsc wypoczynku. W celu zwiększenia lesistości gminy, grunty o niskich klasach bonitacyjnych (V i VI) należy przeznaczyć pod zalesienie. Dodatkowo pod zalesienie przeznaczone powinny być tereny stoków o średnich spadkach powyżej 15%. Aby ograniczyć przenikanie zanieczyszczeń obszarowych pochodzących ze środków ochrony roślin i z nawozów, postuluje tworzenie pasów zieleni ochronnej wzdłuż cieków wodnych. 

11. OBSZARY NARAŻONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI ORAZ OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH.

Na terenie gminy Borów obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi występują wzdłuż rzek Mała Ślęza i Ślęza i wyznaczone są przez zasięg zalewu wody 1% oraz zasięg zalewu powodzi z ’97 roku. Przedstawiono je na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. 

Na terenie gminy Borów nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

12. OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY.

Na terenie gminy Borów nie występują obszary pomników zagłady.

13. OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI I REKULTYWACJI.

Obszarami na terenie gminy Borów wymagającymi przekształceń i rehabilitacji są zabytkowe zespoły pałacowo-parkowe oraz pałacowo-folwarczne.

Rekultywacji wymagają:

· tereny „dzikich” wysypisk śmieci -postuluje się uporządkowanie i rekultywację w kierunku leśnym,

· tereny wyrobisk poeksploatacyjnych (w tym punktów małej eksploatacji)  – postuluje się tworzenie zbiorników wodnych i wykorzystanie wyrobisk w celach turystyczno-rekreacyjnych lub rekultywację w kierunku leśnym.

14. TERENY ZAMKNIĘTE.

Przez tereny zamknięte rozumie się przez tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych.

Na terenie gminy Borów występują wymienione w poniższej tabeli tereny zamknięte, ustalone decyzją Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 września 2005r. w sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych (Dz.Urz. MI z dnia 14 października 2005r.)

Obręb
Nr działki
Powierzchnia [ha]

Boreczek
69
8,35

Brzezica
150
5,45

Jelenin
152
9,65

Jelenin
153
2,25

Ludów Śląski
267
3,91

Opatowice
132
1,07

Wykaz terenów zamkniętych na terenie gminy Borów.

III. RYSUNEK PRZEDSTAWIAJĄCY W FORMIE GRAFICZNEJ USTALENIA OKREŚLAJĄCE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

· Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Borów przedstawiono w formie graficznej na załączonym rysunku pt. „Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Borów”.
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