PROJEKT MPZP DLA TERENU POLOZONEGO WE WSI PIOTRKOW BOROWSKI (DZ. NR 27/2),
ETAP: KONSULTACJE SPOLECZNE

PROJEKT
UCHWALA NR -
RADY GMINY BOROW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Piotrkow Borowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025r. poz. 1153), art. 3 ust 1 1 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XVI1/94/2025 Rady Gminy Boroéw z dnia 30 kwietnia 2025r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Piotrkow Borowski oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boréw przyjetej uchwata nr
LX/372/2024 Rady Gminy Boroéw z dnia 28 marca 2024 r., Rada Gminy Boréw uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat I

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Piotrkéw Borowski zwany dalej planem miejscowym, ktérego granice okreslono w czesci
graficznej zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

2. Rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 jest integralng cze¢$cig planu miejscowego i
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - zatgcznik nr 4.

§ 2.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego s3a nastepujace oznaczenia graficzne
rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okres§lajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach.
2. Wymiary linii zabudowy okre$la si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu miejscowego.
Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego maja znaczenie informacyjne i
nie stanowig ustalen obowigzujacych.

(98]

§ 3.
W planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzglgdu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o
ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;



2)

3)

4)

5)

§ 4.
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wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak terenow wymagajacych takich ustalen;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow oraz brak wnioskow z
audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takich ustalen;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
ze wzgledu na brak potrzeb.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 5.

przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej
uchwaty, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. zajmuje wigcej niz
50 % powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupetniajagcym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca
funkcje podstawows, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja: wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy 1 podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: wiat,
obiektow matej architektury, niekubaturowych obiektow wyposazenia technicznego oraz
urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem;

dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6t podziemnych i
nadziemnych dystrybucyjnych urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz
1 ciepto oraz facznosci i telekomunikacji.

Ustalenia w zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej;

ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania krajobrazéw kulturowych;

ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych:
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a) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze s3 zabytkami
pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrgbnych;

b) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 6.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenéw 1RZM i
IRZP ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 7.

Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: w strefie technologicznej od istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN20kV, o szerokosci 14m (po 7m od osi linii), obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych, zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz wymog
zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i shupow.

§ 8.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z komunikacyjnym ukladem zewng¢trznym
droga powiatowa (nr 2075D) 1 przyleglymi drogami gminnymi znajdujagcymi si¢ poza
granicg obszaru objetego planem miejscowym.

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz;

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej - wskaznik ten
uwzglednia rowniez miejsca postojowe w garazach lub wiatach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych w produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

3) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych,

4) naziemne miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci,

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako parkingi naziemne, utwardzone w catosci lub
W czeSci.

§9.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b)dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) kanalizacja sanitarna:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b)dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $Sciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
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kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikdw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora, do sagsiadujagcych rowoéw melioracyjnych, z wytaczeniem odwodnienia drog,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowe] nalezy dostosowaé do wymagan przepisow
odrebnych,

c) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

elektroenergetyka:

a)zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet, w tym
z urzadzen do produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 9;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,

c)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych do produkcji energii
ze zroédet odnawialnych o mocy elektrycznej zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;

zaopatrzenie w gaz:

a) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych

ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym z urzadzen do produkcji

energii z odnawialnych Zrddel energii, z zastrzezeniem pkt. 9;

telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjnych kablowg Ilub radiowa siecig

telekomunikacyjna;

gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy

zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii nie wigksza niz S00kW,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

— biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdziat 1
Ustalenia szczegdtowe

§ 10.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM, dla

ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,70;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;

4) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigcej niz 2,
c) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m;

5) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow symetrycznych pod wzgledem
kata nachylenia, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45° (nie dotyczy form
wzbogacajacych bryte dachu: lukarn, zadaszen nad wej$ciami, tarasami lub wjazdami);

6) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
20° do 45°;

7) nad cze$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢
dachy jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub pokrycia dachowko podobnego
w matowym kolorze ceglastym, czarnym lub grafitowym;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego .

§ 11.

1. Wyznacza si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZP, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,60;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy form wzbogacajacych bryle
dachu: lukarn, zadaszen nad wej$ciami, tarasami lub wjazdami),

b) nad czg$ciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkow dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe;

6) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub pokrycia dachoéwko podobnego

w matowym kolorze ceglastym, czarnym lub grafitowym;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdziat 111
Ustalenia koncowe
§ 12.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.
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§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr --——---—-—---—-——-
Rady Gminy Borow

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych we wsi Piotrkow Borowski inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr ..................
Rady Gminy Borow

Zdnia ..cooveviiiiiiiiiiiiiiiinnn

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr
Rady Gminy Borow
z dnia
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi

Piotrkow Borowski sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XV1/94/2025 Rady Gminy
Borow z dnia 30 kwietnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Piotrkéw Borowski.
Projektem planu obj¢to obszar w granicach dziatki dz. 27/2 potozonej w obrgbie geodezyjnym
Piotrkéw Borowski, o powierzchni ok. 2,52 ha.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Piotrkow Borowski, uchwalonego uchwata Nr XXX/153/2005 Rady
Gminy Boréw z dnia 18 marca 2005 r., opublikowanej w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 77 z dnia 2 maja 2005 r., poz. 1689. Dziatka nr 27/2
obejmuje grunty uzytkowane rolniczo klasy RIlIla i RIVb, ktére w dotychczas obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Piotrkéw Borowski sg
przeznaczone na cele rolne — uprawy polowe z zakazem zabudowy (teren R1).

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borow przyjetej przez Rade Gminy Boréw uchwatg
nr LX/372/2024 z dnia 28 marca 2024 r. i zostal sporzadzony na mapie zasadniczej
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego (mapa numeryczna z dn. 4.02.2025r. uktad
wspotrzednych 2000, strefa 6).

. Projekt dla terenu potozonego we wsi Piotrkoéw Borowski poddany zostal procedurze

formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z

2024 r., poz. 1112, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju I Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Projekt dla terenu potozonego we wsi Piotrkow Borowski uzyskal opinie i uzgodnienia

wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.). Ze wzgledu na brak

wstgpowania problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania ani
dokonania uzgodnien w zakresie:

1) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, z wojtem,
burmistrzem gminy albo prezydentem miasta, graniczgcymi z obszarem objetym planem,

2) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

3) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej 1 terendw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

4) terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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5) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wiekszej niz: 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne
napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze niz 220 kV; 70
metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
gorne napigcie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV

6) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi gazociggu wysokiego
ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm; 100 metréw od osi
gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm,

7) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

8) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

9) Spotka Celowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji 1 Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

10) zagospodarowania terenow gorniczych,

11)zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;j,

12) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego
planem miejscowym oraz w jego najblizszym otoczeniu: lotniczych urzadzen
naziemnych, wyznaczonych powierzchni ograniczajacych zabudowe Ilub wydanych
decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczenstwa
ruchu lotniczego 1 prawidiowego funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych,

13) ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych ze wzgledu na brak na brak w granicach
obszaru objgtego planem miejscowym oraz w jego najblizszym otoczeniu: terenéw, na
ktorych: znajduje si¢ lotnisko, wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody,
wydano promes¢ zezwolenia, o ktorej mowa w art. 57 ust. 1, dla inwestycji, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego lub wydano zezwolenie na
zatozenie lotniska.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego zmieniajag dotychczasowe przeznaczenie terenu rolnego z zakazem
zabudowy kubaturowej na tereny zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. Plan okresla dla ww terenu parametry
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terend6w Ww nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu miejscowego dla wsi Piotrkoéw Borowski.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) planowany sposob przeznaczenia terenu (zabudowa zagrodowa oraz teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych) nie wymaga uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub
nielesne.
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c) w granicach obszaru objetego planem nie wstepujg grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw przez wskazanie zasad ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla

terenéw zabudowy zagrodowej RZM.

b) plan nie wprowadza ustaleh mogacych mie¢ negatywny wplyw na wymagania

ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

c) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb

niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celoéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sasiedztwie istniejacej zabudowy wsi Piotrkow Borowski, w sgsiedztwie istniejacych drog
oraz w zasi¢gu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnos$ci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z postulatami wiasciciela terenu oraz partycypacije
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Piotrkéw Borowski
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostaly zamieszczone w
prasie lokalne: ,,Stowo Regionu Strzelinskiego” z dn. 18.06.2025 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Piotrkéw Borowski
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na
tablicach ogtoszen w dniach od 18 czerwca do 10 lipca 2025 1.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i1 obwieszczeniach nie ztozono
wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.),

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnodci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwosc
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

13)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (do 10 lipca 2025 r.) nie zostaty
ztozone wnioski 0sob fizycznych; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢
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ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bordw, istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenu oraz ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Piotrkéw Borowski,

14)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem  dazenia do  minimalizowania  transportochlonnosci  uktadu
przestrzennego, przy czym ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy dominujace
znaczenie bedzie miat transport indywidualny;

15)tereny zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych zostaty wyznaczone w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — obszar objety
planem znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie drogi publicznej oraz przystanku komunikacji
publicznej we wsi Piotrkéw Borowski ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy
dominujace znaczenie bedzie miat transport indywidualny;

16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego nie dotyczg zasad 1 warunkow
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

17)opracowany plan miejscowy nie narusza wyksztalconej 1 planowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Piotrkow Borowski. Planowana zabudowa zostata
wyznaczona na obszarze charakteryzujagcym si¢ korzystnym dostegpem do sieci
komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.) — Gmina Boréw nie

posiada aktualnej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzenengo i plandw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem traftho$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w
oparciu o ktore zostata ona sporzadzona,

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego spowoduje przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych zwigzanych z zabudowa zagrodowa i produkcja w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

3) nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy, jako skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.



