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Czym jest Plan Ogoélny Gminy?

23 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajgc
reforme systemu planowania przestrzennego. Podstawowg reformy jest wprowadzenie nowego instrumentu
planistycznego o randze aktu prawa miejscowego — planu ogélnego gminy. Zastgpi on dotychczasowe Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore przestanie obowigzywac z koricem 2025 r.

Gmina Boréw przystgpita do sporzadzenia planu ogélnego Uchwatg Nr X111/71/2024 Rady Gminy Boréw z dnia 30 grudnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Bordw.

Zastgpi on obowigzujgce od 2024 r. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Boréw.

Plan ogélny gminy bedzie wigzacy dla nowo sporzgdzanych planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.
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Co to oznacza dla mieszkancow?

Powstanie zupetnie nowy akt planowania przestrzennego o randze prawa miejscowego

Plan ogélny sporzgdzany bedzie dla catej gminy z wytgczeniem terenéw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony
Narodowej

Wszystkie nowe plany miejscowe oraz nowe warunki zabudowy beda musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym

W planie ogélnym zostanie okreslony obszar uzupetnien zabudowy, w ktérego granicach bedzie mozna wydawaé warunki
zabudowy. Poza tymi granicami nie bedzie takiej mozliwosci

przestrzennego wprowadzita obowigzek bilansowania terenéw w oparciu o aktualng i prognozowang liczbe mieszkancow

Przepisy prawa dotyczace planu ogdlnego zwierajg wytyczne w oparciu, o ktére bedzie okreslane zapotrzebowanie na
nowa zabudowe

Plan ogdélny bedzie w sposéb jednoznaczny okreslat charakter nowej zabudowy (w tym podstawowe wskazniki i
parametry urbanistyczne)

@ Do planu ogélnego nie bedzie mozna dodawaé terenéw pod zabudowe bez uzasadnienia — reforma planowania

Jaka bedzie zawartosé planu ogélnego?

Ustalenia zawarte w planie ogélnym beda miaty bezposrednie przetozenie na decyzje podejmowane w kolejnych krokach
dziatan planistycznych i projektowych. Plan stanowi¢ bedzie zbidr przepiséw powszechnie obowigzujgcych i wyznaczaé
bedzie ramy przysztego zagospodarowania. Dokument bedzie sktadat sie z elementéw, ktére gmina bedzie musiat okresli¢
(elementy obligatoryjne) lub bedzie mogta okresli¢ (elementy fakultatywne).

W planie ogélnym okresla sie (obligatoryjnie): W planie ogélnym mozna okresli¢ (fakultatywnie):
o strefy planistyczne e obszary uzupetnien zabudowy
e gminne standardy urbanistyczne e obszary zabudowy srodmiejskiej

e gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej




Strefy planistyczne

Plan ogélny dzieli¢ bedzie obszar gminy na strefy planistyczne, czyli obszary o okreslonych funkcjach oraz cechach
przysztej zabudowy. Charakterystyka stref planistycznych bedzie obejmowaé profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz
co najmniej wybrane wskazniki urbanistyczne.

Plan ogdélny bedzie mogt wyznaczaé strefy sposréd katalogu zamknietego 13 stref okreslonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758).

Strefy planistyczne bedg podstawg do okreslania mozliwej funkcji (przeznaczenia terenu) w planach miejscowych oraz
uwzgledniane bedg przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

SYMBOL NAZWA STREFY SYMBOL NAZWA STREFY
st'refa Wle'lofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg s strefa infrastrukturalna
wielorodzinng

s) §trefa Wlel'ofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg SN B e Sl e
jednorodzinng

Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa SC strefa cmentarzy

SU strefa ustugowa SG strefa gornictwa

SH strefa handlu wielkopowierzchniowego SO strefa otwarta

SP strefa gospodarcza SK strefa komunikacyjna

SR strefa produkg;ji rolniczej

Dla kazdej strefy przyporzadkowany zostanie profil funkcjonalny zawierajgcy dopuszczalne przeznaczenia terenu:

e podstawowy (obligatoryjny) — zwierajgcy przeznaczenia terenu okreslone w drodze rozporzadzenia,

o dodatkowy (fakultatywny) — zawierajgcych przeznaczenia terenu, ktére bedzie mozna wyselekcjonowaé sposréd
przeznaczen zawartych w rozporzadzeniu.

Przyktadowe profile funkcjonalne strefy planistycznej
STREFA PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j
teren ogrodéw dziatkowych
teren zieleni naturalnej
teren lasu,
teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren ustug
teren komunikacji
teren zieleni urzgdzonej,
teren infrastruktury technicznej

strefa wielofunkcyjna z
SJ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

Szczegbétowy zakres profili podstawowych i dodatkowych do kazdej strefy znajduje si¢ w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
Wypisow i wyrysow.

Gminne standardy urbanistyczne

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg (obligatoryjnie) katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac
(fakultatywnie) gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
e profil funkcjonalny stref planistycznych
e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
e maksymalng wysokos$¢ zabudowy

e maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
W drodze gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej gmina moze okresli¢ zasady zapewnienia dostepu
do obiektéw infrastruktury spotecznej poprzez droge dojscia ogélnodostepna trasg dla pieszych do:

i

szkot podstawowych
w odlegtosci maksymalnej
3000 m poza miastami

=t

obszarow zieleni publicznej
w odlegtosci maksymalne;j:
e 1500 m od obszaréw o pow. min. 3 ha
e 3000 m od obszaréw o pow. min. 20 ha



Procedura sporzadzania planu ogélnego

30 grudnia 2024 r. - podjecie przez Rade Gminy Borow uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania planu ogélnego gminy Borow

23 stycznia 2025 r. - ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego oraz
zawiadomienie instytucji odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie

do 28 lutego 2025 r. - zbieranie wnioskéw do planu ogdlnego
analiza wnioskéw i uwarunkowan

sporzadzenie projektu planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko

LI

publikacja projektu, uzasadnienia i prognozy

uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogélnego przez wtasciwe instytucje i organy
(np. Wojewoda, Zarzad Powiatu, Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska)

wprowadzenie zmian w projekcie

L

publikacja projektu, uzasadnienia i prognozy

konsultacje spoteczne

ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych

publikacja projektu w prasie, Urzedzie Gminy, BIP, oficjalnej stronie gminy

konsultacje spoteczne i zbieranie uwag

sporzadzenie raportu z przebiegu konsultacji spotecznych (z wykazem uwag i propozycjg ich rozpatrzenia

wprowadzanie zmian wynikajgcych z konsultacji spotecznych

UL

ewentualne zmiany projektowe i ponowienie uzgodnien

skierowanie projektu planu ogélnego do uchwalenia

publikacja projektu, uzasadnienia, prognozy i raportu z konsultacji spotecznych

przekazanie Radzie Gminy projektu wraz z raportem z konsultacji spotecznych

L1

ewentualne zmiany projektowe i ponowienie uzgodnien

uchwalenie planu ogélnego do uchwalenia

przekazanie Wojewodzie planu ogélnego wraz z dokumentacja

udostepnienie na BIP oraz geoportalu planu ogélnego wraz uzasadnieniem



