RADA GMINY B30 RQW UCHWALA NR LVIII/3§2/2024
ul. Konstytucji 3 Maja nr 22 RADY GMINY BOROW
57-160 BOROW

.071 393 32 21, 393 30 22 ; ;
= 0/;;.,327 133(;3} 30 35 z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego we
wsi Ludow Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r.
poz. 40, ze zm.), art. 3ust 1i20 ust | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr XL/243/2022 Rady Gminy Boréw z dnia 28 czerwca 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Ludow Slaski oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borow” przyjetym przez Rade Gminy Boréw uchwatg nr
XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r., Rada Gminy Boréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
~ § 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi Ludow
Slaski zwany dalej planem.
2. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne, oktorych mowa wart. 67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach dziatek nr 175/1, 175/2 i czg$¢ dz. 316dr w obrebie Ludow Slaski.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa lgkowo-lesna stanowigca otuling ekosystemu wodno-takowego cieku;
5) wymiary w metrach.
4. Wymiary linii zabudowy okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.

5. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzglgdu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa
w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takich ustalen;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow oraz brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci - ze wzgledu na brak terenéw
wymagajacych takich ustalen;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby;

6) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej uchwaty,
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktéra przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktoéra stanowi uzupeinienie lub wzbogaca funkcje podstawows,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja: wykusze,
zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza: wiat, obiektéw malej architektury, niekubaturowych obiektow wyposazenia
technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych ikubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;j.
2. Ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustala sie dla terenu |IRZM jako dopuszczalne
poziomy hatasu warto$ci okreSlone w obowigzujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) obszar objgty planem jest powiazany z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym przez teren komunikacji
drogowej wewngtrznej 1KR (dz. 316dr);
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3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe
na | mieszkanie w zabudowie zagrodowej - wskaznik ten uwzglednia rowniez miejsca postojowe
w garazach lub wiatach zlokalizowanych na terenie posesji;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako parkingi naziemne, utwardzone w catosci lub w czgsci.
2. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania Sciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpofaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, do sasiadujacych rowow melioracyjnych
lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw odrgbnych;

3) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu
opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

5. Elektroenergetyka:
1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 500 kW, w tym wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych Zrdédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym ze zrodet odnawialnych o mocy do S00kW.

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

9. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojacym lub bliZzniaczym;
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2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,70;
3) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% dziatki budowlanej;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigcej niz 2,
¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12 m;

6) ustala sie stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia,
o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45° (nie dotyczy form wzbogacajacych bryte dachu: lukarn,
zadaszen nad wej$ciami, tarasami lub wjazdami);

7)dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw symetrycznych pod
wzgledem kata nachylenia, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

8)nad czesciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

9) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym, w matowym kolorze ceglastym, czarnym
lub grafitowym;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W strefie takowo-le$nej stanowiacej otuling ekosystemu wodno-takowego cieku dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen i obiektéw stuzacych ochronie przed powodzia;
2) lokalizacje zabudowy kubaturowej z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a) realizowany budynek nie moze by¢ podpiwniczony;

b) poziom ,,0” pierwszej nadziemnej kondygnacji bedzie wyniesiony co najmniej | metr ponad poziom
terenu.

§ 9. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Boréw.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI11/362/2024
Rady Gminy Borow
z dnia 31 stycznia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego we wsi Ludéw Slaski inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII1/362/2024
Rady Gminy Borow
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego we wsi Ludow Slaski
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu,
Rada Gminy Boréw nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).
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Zaftacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/362/2024
Rady Gminy Borow

z dnia 31 stycznia 2024 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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