RADA GMINY BOROW UCHWALA NR LVIII/360/2024

ul. Konstytucji 3 Maja nr 22 RADY GMINY BOROW
57-160 BORCW
2 s .
vel.071 398 32 21, 302 30 2 z dnia 31 stycznia 2024 r.

fax 071 393 30 35

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
wscho6d od centrum miejscowosci Zielenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zp6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr L11/326/2023 Rady Gminy
Boréw z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego na wschdéd od centrum miejscowosci Zielenice oraz po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boréw”, zatwierdzonego uchwata Nr XXXV1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia
8 lutego 2010 r., Rada Gminy Boréw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na wschod od
centrum miejscowosci Zielenice, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zalgcznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§2.

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;

5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacje.
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§3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzagdzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbiér urzgdzen
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktére stuzg
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcéw;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
c) ganki o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o facznej szerokosci nieprzekraczajacej 40% catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i okladziny zewngtrzne;
3) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

5) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi lub

b) wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym elemencie
konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 4.
1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1RZM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren zabudowy zagrodowe;.

§ 5.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zielen, dojscia idojazdy, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu
miejscowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala sie¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;
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7) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
8) ustala si¢ geometrie dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°, dla wiat,
garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw inwentarskich;

9) dopuszcza si¢ dowolna forme zadaszen nad wejSciami do budynkéw lub nad tarasami;

10) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym, czarnym lub ich odcieniach;

11) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny;

12) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje sie zapewnié stosownie
do przepis6w odrebnych;

13) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

§7.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren 1RZM stanowi podlegajgcy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony stanowiska archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nieokreslonym
zasiggu 6/5/86-28 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa z epoki neolitu), wyznaczong zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

2)na calym obszarze obje¢tym planem miejscowym ustala si¢ strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, ujeta w wykazie zabytkow;

3)w strefach, o ktérych mowa wpkt1ipkt2, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych
obowigzuja badania archeologiczne.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11.

W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala sie
szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
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§ 12.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 kV w odlegtosci 2,5 m
od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepiséw odregbnych.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ powigzania
uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym zuktadem komunikacyjnym poza
obszarem objetym planem miejscowym poprzez droge gminng przylegajacg do potudniowo-wschodniej granicy
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Grzegorzéw - Kepino.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje sie¢ zapewni¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujg¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu woéd w catosci lub w czgsei

w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energie¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowsa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;
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10) w zakresie melioracji: dopuszcza sie realizacje nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 15.

W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw: nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplat¢, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowa ustala si¢ na 5%.

§17.

W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie tozsama z granicg obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Boréw.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoédztwa Dolno$lgskiego.

Wiceprzewo

] i§§<y Rady
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/360/2024
Rady Gminy Boréw
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z pézn. zm.), Rada Gminy
Boréw rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na wschéd od centrum miejscowosci Zielenice, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII1/360/2024
Rady Gminy Borow
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Boréw ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, od 23 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na wschéd od centrum
miejscowosci Zielenice, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wplynely uwagi, w zwigzku z
czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.

' NDNICZ
NNy ACY

habergp;
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/360/2024
Rady Gminy Boréw

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikoneg
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