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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna

Niniejsze opracowanie zostato wykonane na podstawie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiagzku z wprowadzeniem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
ustanowiono szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w skrocie upizp). Istotng zmiang byto wprowadzenie w
artykule 10. upizp konieczno$ci sporzagdzania analiz ekonomicznych, §rodowisk i spotecznych,
jak rowniez prognoz demograficznych i analiz mozliwosci finansowania przez gminne
jednostki samorzadu terytorialnego wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, ktore stuzy¢é majg realizacji zadah wiasnych
gminy — wszystkie z nich w celu okreslenia potrzeb i mozliwo$ci dalszego rozwoju gminy (art.
10 ust. 1 pkt 7). W zwiazku z powyzszymi analizami, w studium okresla si¢ w szczegolnosci
uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw. W art. 10 ust. 5 — 7 upizp sprecyzowano
jednoznacznie postgpowanie przy wykonywaniu bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowg.

1.2. Przedmiot i cel opracowania

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Borow sporzadzono w celu
spelnienia wymogu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednak celem nadrzgdnym niniejszego opracowania bylo opracowanie bilansu terendéw, ktory
odpowiada¢ bedzie na zagadnienia zrOwnowazonego rozwoju w kontek$cie potrzeb i
mozliwo$ci rozwojowych gminy Borow.

Zawarto$¢ Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Borow W
kontekscie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zgodna jest z art. 10 ust. 5 — 7 upizp, tzn.:

5. Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonno$é, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyra-zong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i1 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 1 3,
b) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenéow pod zabudowe uzupelnia si¢ o roéznice tych wielkosci wyrazona w powierzchni
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uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej
zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z
uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku,
o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymaga¢ powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow
lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesSci z nich, takze w
potaczeniu z innymi czynno$ciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod
uwage:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewno$¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwosciag zwickszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

1.3. Lokalizacja. Informacje podstawowe o gminie

Gmina wiejska Boroéw potozona
jest w potudniowej czgsci
Dolnego Slaska, w potnocnej
cze$ci powiatu strzelinskiego
(jak na Rys. 1). Od wschodu
graniczy z gming Domaniow, od
potudnia z gminami Strzelin i
Kondratowice od zachodu z
gminami Jordanéw Slaski i
Kobierzyce, a od polnocy z
gming Zoérawina. Odleglto$é
Borowa od stolicy
wojewodztwa wynosi prawie 30
km, a do stolicy powiatu —
Strzelina — niewiele ponad 15
km.  Powierzchnia  gminy

wynosi 9850 ha. Liczba '
Rys. 1 Gmina Borow (oznaczona czerwonym wypetnieniem) na tle

ludnosci gmlny ’Bf)row \{V}{I‘IOSI czgséci wojewddztwa dolnoslaskiego (opracowanie wlasne na podstawie
5220 mieszkancow (zrodlo: geoporta.gov.pl)

dane gminy - stan na 31.12.2019

r.). Sie¢ osadniczg gminy Boréw tworzy 26 obrebow: Bartoszowa, Boguszyce, Boreczek,
Borek Strzelinski, Boréw, Brzezica, Brzoza, Glownin, Jaksin, Jelenin, Kazimierzéw, Kepino,
Kojecin, Kreczkow, Kurczow, Ludow Slqski, Manczyce, Michatowice, Opatowice, Piotrkéw
Borowski, Rochowice, Siemiandw, Stogi, Suchowice, Swinobréd, Zielenice.
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1.4. Metodyka

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Borow w kontekscie potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy sporzadzono w oparciu o metody jakosciowej i ilosciowej
weryfikacji danych przestrzennych. W tym celu poddano analizie istniejacy sposob
zagospodarowania terenu, obowigzujace dokumenty planistyczne i Strategiczne na terenie
gminy, jak rowniez odniesiono si¢ do danych statystycznych, na podstawie ktorych okreslono
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a w szczegolnosci dynamike zmian
liczby ludnosci i w konsekwencji prognoze demograficzng. W rezultacie opracowania
dokonano analizy poréwnawczej zapotrzebowania na nowg zabudowg w odniesieniu do
chtonnosci obszaréw potozonych na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszar6w w planach miejscowych. Na koncu opracowano
synteze dotyczaca bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.



POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY BOROW

2. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY BOROW
2.1. Analizy ekonomiczne

Celem analiz ekonomicznych jest okreslenie istniejagcego stanu wystepujacych na terenie
gminy podmiotow gospodarczych, kierunku ich rozwoju, a w konsekwencji takze pozycji
gminy w skali regionu.

2.1.1. Struktura gospodarcza

Na terenie gminy Borow w 2019 roku funkcjonowato 453 podmiotéw gospodarczych — 0 87
wigcej niz w roku 2012 . Trend wzrostowy ilustruje Rys. 2.

500
450
400
350
300
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
—8—|_. podm. gosp. 366 378 392 411 405 410 426 453

Rys. 2 Liczba podmiotow gospodarczych na terenie gminy Borow w latach 2012-2019 (opracowanie wlasne na
podstawie danych GUS)

Podmioty te w wigkszosci to mikroprzedsigbiorstwa (<10 zatrudnionych) lub mate
przedsigbiorstwa (<50 zatrudnionych). Wzgledem 2012 roku wzrasta ich udzial w strukturze
gospodarczej gminy, natomiast spada udziat przedsigbiorstw o $redniej wielkosci — jak na Rys.
3. W 2019 roku na terenie gminy funkcjonowato 1321,3 podmiotow na 10 tys. mieszkancow w
wieku produkcyjnym o klasie wielkosci mikroprzedsigbiorstw, 33 przedsigbiorstwa mate, a dla
przedsigbiorstw $rednich warto$¢ tego wskaznika wyniosta 6,0 1 wykazuje tendencje malejaca.

1400
1200

1000

800

600

400

200
0 —

2012 2019 2012 2019 2012 2019 2012 2019 2012 2019
ogblem 0-9 10-49 50-249 250 i wigcej
m L. podm. gosp. 1061,5 1360,4 1015,1 1321,3 37,7 330 87 6,0 0,0 0,0

Rys. 3 Liczba podmiotoéw gospodarczych wedtug klas wielkosci na 10 tys. mieszkancow w wieku produkcyjnym
(opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

Najwiekszy udzial podmiotow gospodarczych dotyczy sekcji G (handel hurtowy i
detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych wilgczajac motocykle) — 29% oraz sekcji F
(budownictwo) — 17%. W strukturze gminy po 10% udziale uzyskuja sekcje: C (przetworstwo
przemystowe) oraz H (transport i gospodarka magazynowa). Osmioprocentowy udziat posiada
sekcja M (dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna) — jak na Rys. 4 i Tab. 1. Na terenie
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gminy w znaczacym stopniu dominuja podmioty sektora prywatnego, w szczegdlnosci
indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza.

3%°

2%
3%

12%

7% 1%0%

25%

22%

m Sekcja A
m Sekcja B
" Sekcja C
" Sekcja D
M Sekcja E

m Sekcja F

m Sekcja G
m Sekcja H
| Sekcja |
m Sekcja J
m Sekcja K
m Sekcja L
m Sekcja M
" Sekcja N
" Sekcja O
1 Sekcja P
" Sekcja Q
| Sekcja R
mSekcje S, T, U

Rys. 4. Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg wg sekcji PKD 2007 na terenie gminy Borow w
2019 roku (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Tab. 1 Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg wg sekcji PKD 2007 na terenie gminy Borow w
2019 roku (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Oznaczenie . Liczba Udzial
i Nazwa sekcji C .
sekcji podmiotéw | procentowy
Sekcja A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo, rybactwo 5 1,40%
Sekcja B Gornictwo i wydobywanie 0 0,00%
Sekcja C Przetworstwo przemystowe 35 9,83%
Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, parg
wodna, goracg wode i powietrze do uktadow 0 0,00%
klimatyzacyjnych
Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz
. I . 2 0,56%
dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja
Sekcja F Budownictwo 80 22,47%
Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdoéw
. 88 24,72%
samochodowych wlaczajac motocykle
Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 41 11,52%
Sekcja | D21a1alnos_c zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 10 2 81%
gastronomicznymi
Sekcja J Informacja i komunikacja 8 2,25%
Sekcja K Dziatalnoé¢ finansowa i ubezpieczeniowa 9 2,53%
Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 2 0,56%
Sekcja M Dziatalnoé¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 18 5,06%
Sekcja N DZ{alal'nosc w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ 10 2.81%
wpierajaca
Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; Obowiazkowe 0 0.00%
zabezpieczenia spoteczne '
Sekcja P Edukacja 9 2,53%
Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 11 3,09%
Sekcja R Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 4 1,12%
Sekcja S, T, U | Pozostala dziatalno$¢ ustugowa, Gospodarstwa domowe
zatrudniajace pracownikoéw; gospodarstwa domowe o4 6.74%

produkujace wyroby i §wiadczace ustugi na wlasne potrzeby,
Organizacje i zespoty eksterytorialne
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Liczba podmiotéw gospodarczych nowo zarejestrowanych jest podobna w okresie od 2012
do 2019 roku. Najwigksze wzrosty odnotowano mi¢dzy 2013 i 2014 rokiem oraz 2018 1 2019
rokiem. Jednoczesnie liczba wyrejestrowanych podmiotow w ostatnich latach utrzymuje si¢ na
wzglednie zblizonym poziomie wahajac si¢ W przedziale od 21 do 42 podmiotow — jak na Rys.

5.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
m Podm. zarejestrowane 32 34 46 40 39 39 40 50
Podm. wyrejestrowane 22 25 27 27 42 27 24 21

60
50
4
3
2
1

o O O o o

Rys. 5 Liczba nowo zarejestrowanych i wyrejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Boréw w
latach 2012-2019

Analiza na terenie gminy Boréw wskazuje do$¢ stabilng struktur¢ gospodarcza, gdzie
rownowazone s3 odplywy w liczbie przedsiebiorstw z nowopowstajacymi podmiotami. Na
terenie gminy nie funkcjonujg najwicksze firmy, dlatego tez nalezy rozwazy¢ ksztattowanie
polityki przestrzennej gminy, ktora potencjalnie uwzgledni mozliwos¢ lokalizacji duzych
inwestycji, stwarzajac tym samym pole do wzmocnienia potencjalu inwestycyjnego — majac na
uwadze jednoczesng realizacj¢ funkcji obstugujacych.

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna gmin jest trudnym do zdefiniowania wskaznikiem i mozna
mierzy¢ go W zrdznicowany sposOb przyjmujagc odmienne zatozenia metodyczne.
Kompleksowe analizy atrakcyjnosci inwestycyjnych przeprowadzane sg cyklicznie co roku
przez Polska Agencj¢ Inwestycji 1 Handlu, ktora w swoich raportach bada wtasnie powyzsze
zagadnienie. W $wietle roznych wytycznych okre§lono potencjalng atrakcyjno$¢ inwestycyjna
gmin wojewodztwa dolno$laskiego dla gospodarki narodowej oraz wybranych sekcji — na
podstawie danych statystycznych BDL z 2017 roku. Niestety gminy Borow nie ujeto w
przedmiotowym opracowaniu w analizach szczegdétowych, natomiast w opracowaniach
zagregowanych okreslono ogodlng atrakcyjnos$¢ inwestycyjna gminy Borow jako $rednig na
poziomie ,,D” w rankingu od A (najlepsze) do F (najstabsze). Rozklad przestrzenny ocen w
otoczeniu gminy Boréw zostal zaprezentowany na Rys. 6. Najbardziej atrakcyjnymi gminami
w sasiedztwie Borowa sg gminy Kobierzyce i Strzelin.
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Rys. 6 Potencjalna atrakcyjnoéé¢ inwestycyjna gmin na Dolnym Slasku (Godlewska-Majkowska i in. 2017)
2.1.2. Rynek pracy

Ocena struktury rynku pracy w odniesieniu do planowania rozwoju gminy jest istotnym
zagadnieniem dotyczacym uwzglednienia zapotrzebowania na nowe miejsca pracy.
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mprzedprodukcyjny 1033 991 994 973 928 894 908 903 884 875 864 862

Rys. 7 Ludno$¢ w gminie Borow w latach 2008-2019 w ekonomicznych grupach wieku

Ostatnia dekada jest niekorzystna dla gminy Borow w kontekscie udziatu poszczegdlnych,
ekonomicznych grup wieku. Odnotowano znaczacy przyrost liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym oraz zmniejszenie si¢ udzialu ludnosci w grupie wieku produkcyjnej 1
przedprodukcyjnej — jak na Rys. 7. W gminie Boréw w 2019 roku byto 3330 osob w wieku
produkcyjnym, przy czym bezrobotnych tylko 135 0sob (4% w odniesieniu do ludnosci w
wieku produkcyjnym, 2,6% w odniesieniu do catej populacji gminy, 77 kobiet, 58 mezczyzn)
— jak na Rys. 8. Liczba bezrobotnych w gminie stale maleje.
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Rys. 8 Bezrobotni zarejestrowani wedtug ptci w gminie Boréw w 2012 i 2018 r.

W odniesieniu do istotno$ci analizy rynku pracy nalezy podkres$li¢ wazno$¢ powigzan
gospodarczych. Podstawowym elementem analitycznym tego zjawiska moga by¢ dojazdy do
pracy w konteksécie uchwycenia dynamiki przemieszczen migdzygminnych. Gmina Borow
charakteryzuje si¢ bardzo niskim stosunkiem dojezdzajacych do pracy w gminie do
wyjezdzajacych do pracy w gminach dolnoslgskich, jednak konwersja danych do analizy
wyjezdzajacych do pracy w gminach dolnoslaskich na 100 osé6b w wieku produkcyjnym
pokazuje sredni udziat wyjezdzajacych z gminy osob pracujacych — w przedziale od 21,0-26,6
0s0b na sto 0sob w wieku produkcyjnym — jak na Rys. 9.
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Rys. 9 Stosunek dojezdzajacych do pracy w gminie do wyjezdzajacych do pracy w innych gminach
wojewoOdztwa dolnoslaskiego — po lewej, wyjezdzajacy do pracy w gminach dolnoslaskich na 100 oséb w wieku
produkcyjnym — po prawej (Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017a)

Udzial wyjezdzajacych do pracy z gminy Borow skorelowany musi by¢ z istniejagcymi w
sgsiedztwie terenami przemystowymi. Na Rys. 10 pokazano kierunki docelowe z gminy Boréw
jako przemieszczenia dominujgce na teren gminy Strzelin 1 Kobierzyce, w ktorych
zlokalizowanych jest wicle zaktadow pracy. Gmina Borow, w celu redukcji niekorzystnych
przemieszczen transportem indywidualnym powinna wprowadzi¢ odpowiednie rozwigzania
przestrzenne umozliwiajace lokalizacje inwestycji o podobnym charakterze, ktore
ograniczylyby niekorzystne tendencje transportowe.
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Rys. 10 Dojazdy do pracy na terenie wojewddztwa dolno$laskiego (Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017a)

Gming charakteryzuje wysoki udzial rolniczego wykorzystania terenu, w zwigzku z czym
poddano rowniez udziatl potencjatu wykorzystania rolnictwa jako elementu bezposrednio
wplywajacego na rynek pracy. Podstawowym parametrem jest udzial klas bonitacyjnych gleb
—jak naRys. 11 i Rys. 12.
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Rys. 11 Procentowy udziat klas bonitacyjnych na terenie gminy Boréw
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Rys. 12 Uklad terytorialny uzytkow gruntowych — analiza bonitacyjna gminy Borow

Na terenie gminy Boréw dominuja grunty dobre i bardzo dobre I-111 klasy bonitacyjnej — udziat
84,20% we wszystkich gruntach rolnych w gminie. Gorsze gleby, tj. IV klasa bonitacyjna
osigga udziat 12,95% we wszystkich gruntach rolnych, a gleby o klasach nizszych jakosci (V i
VI) tylko 2,85%. Rozktad terytorialny gleb stabszej klasy bonitacyjnej dotyczy przede
wszystkim zachodniej czesci gminy.

Gleby wystepujace na terenie gminy nalezag do bardzo zyznych. Wskaznik waloryzacji
rolniczej jest jednym z najwyzszych w wojewodztwie i wynosi 2,19. Przestrzen rolnicza gminy
cechuje si¢ wigc wyjatkowo wysokimi walorami produkcyjnymi; wg oceny IUNG-Putawy —
ponad 100 punktow. W zwigzku z przeprowadzonym w 2010 roku Powszechnym Spisem
Rolnym, na terenie gminy Boréw przecigtna powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita
12,29 ha i byta wyzsza niz $rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego.
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2.1.3. Analiza SWOT

MOCNE STRONY SEABE STRONY
Umiejscowienie mi¢dzy igtotnymi osrodkami w sieci Przecigtne umiejscowienie w strukturze
osadniczej Dolnego Slaska — Wroctawiem i transportowej wojewodztwa, poza waznymi szlakami
Strzelinem komunikacji

Niska ocena atrakcyjnosci gospodarczej gminy dla

Potozenie wzdtuz rzeki Slezy gospodarki narodowej

Potozenie w otoczeniu stref ekonomicznych, glownie Niska jako$¢ 1 stabo rozwinigta infrastruktura drog
w Strzelinie lokalnych

Przecietny dostep do infrastruktury technicznej
(stabo rozwinieta sie¢ kanalizacyjna, brak sieci

Wysoki udzial dobrych gleb, wysoki wskaznik

waloryzacji rolniczej qazowej)
Walory przyrodnicze i krajobrazowe do rozwoju Stabo rozwinieta oferta ustug edukacyjnych,
turystyki i rekreacji kulturalnych, bazy noclegowej i obstugi turystyki
Wysoka przecigtna powierzchnia gospodarstw Niski poziom przedsigbiorczosci, niska aktywnosé
rolnych ekonomiczna mieszkancow

] ) o Upadek zaktadow przemystowych po transformacji

Wozrastajaca liczba podmiotéw gospodarczych ustrojowej
SZANSE ZAGROZENIA

Niekorzystne trendy demograficzne — starzenie si¢
spoteczenstwa oraz malejacy udziat oséb w wieku
produkcyjnym
Wysoki wskaznik 0sob dojezdzajacych do pracy
poza gming

Niska stopa bezrobocia i malejacy udziat osob
bezrobotnych w puli aktywnych zawodowo

Wozrastajaca liczba podmiotéw gospodarczych

Blisko$¢ dynamicznie rozwijajacych si¢ os§rodkow
gospodarczych i rozwdj Specjalnych Stref
Ekonomicznych

Koncentracja aktywnos$ci gospodarczej w gminach
osciennych

Pozytywny klimat dla przedsigbiorczosci Zmiany gospodarcze na szczeblu ponadlokalnym

2.2. Analizy Srodowiskowe

Gmina Borow nie nalezy do bogatych w zrdznicowane formy ochrony przyrody oraz inne
elementy ksztaltujgce tad srodowiskowy. Mimo to, w ponizszych podrozdziatach wskazano
elementy cenne przyrodniczo, ktore nalezy uzna¢ za wazne i podda¢ dalszej ochronie.

2.2.1. Formy ochrony przyrody i tereny lasow
Na terenie gminy zinwentaryzowano wystepowanie nastepujacych form ochrony przyrody,

zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: Obszar siedliskowy
Natura 2000 "Ludéw Slaski" — jak na Rys. 13
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Rys. 13. Udziat lasow w ogolnej powierzchni gminy jest bardzo niski — wynosi 5,9%
(581,283 ha) — rowniez przedstawione na Rys. 13. W ksztaltowaniu rozwoju przestrzennego
gminy nalezy mie¢ na uwadze zachowanie form ochrony przyrody w stanie nienaruszonym
oraz zachowanie istniejacych terenow lesnych jako elementow cennych dla srodowiska
przyrodniczego gminy. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna nie mozna znaczgco negatywnie
wptywac na Srodowisko w zakresie form ochrony przyrody i terenéw lesnych.
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Rys. 13. Formy ochrony przyrody (na czerwono) oraz tereny lesne (na zielono) na terenie gminy Borow
(opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i danych whasnych)

2.2.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefnistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz obszary zagrozenia powodziowego w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu
ktérego przyjeto przeptyw o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym
raz na 100 lat. Najwigksze zagrozenie powodziowe mogace stanowi¢ czynnik konfliktowy
wzgledem terenéw zabudowanych tyczy sie miejscowosci lezacych wzdhuz rzeki Slezy, a w
szczegblnosci sg to: Boguszyce, Brzoza, Brzezica, Bartoszowa, Borow, Piotrkéw Borowski,
Opatowice, Ludéw Slaski, Jelenin, Swinobrod oraz Zielenice.
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Rys. 14 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Borow (opracowanie wlasne na podstawie

danych Wod Polskich i danych wiasnych)

b

Jak wskazuja powyzsze analizy, na terenie gminy nie wystepuje wiele obszarow
stanowigcych przedmiot ochrony przyrodniczej lub tez obszarow istotnych w konteks$cie
srodowiska przyrodniczego. Ich peryferyjna lokalizacja nie powinna kolidowaé z
ksztaltowaniem przeznaczenia terenéw pod zabudowe, a ewentualna lokalizacja inwestycji w
ich obrgbie bedzie si¢ wigza¢ z dodatkowymi wymogami ochrony s$rodowiska oraz
bezpieczenstwa ludnosci 1 ich mienia. Nalezy zwroci¢ uwage na odpowiednie ksztaltowanie
rozwoju przestrzennego w poszanowaniu ochrony przeciwpowodziowej oraz zasad malej

retencji.
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2.2.2. Analiza SWOT

MOCNE STRONY SEABE STRONY

Wysoki udzial dobrych gleb, wysoki wskaznik
waloryzacji rolniczej

Niski udziat lasow w ogolnej powierzchni gminy

Korzystne warunki klimatyczne i agroklimatyczne Stabo rozwinigta infrastruktura turystyki i rekreacji
Wystqpowanie form Ochrony przyrody’ w tym leka emISja | Zan'eczyszczenle pOWIetrza
obszarow Natura 20000 pochodzenia komunikacyjnego i komunalnego

Bogate dziedzictwo kulturowe

SZANSE ZAGROZENIA
Wzrost zainteresowania odnawialnymi Wysoka antropopresja ha grunty rolnicze o wysokich
zrodtami energii klasach

Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe pod

rozwéj turystyki Staby stan infrastruktury wodnej i melioracyjne;j

Wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego

Moda na turystyke krajoznawcza

2.3. Analizy spoleczne

W opracowaniu analiz spotecznych szczegdlng istote odgrywaja istniejagce uwarunkowania
spoteczne na terenie gminy, w kontek$cie liczby ludnosci (omowiona w: 3.PROGNOZA
DEMOGRAFICZNA), ale takze obecne ruchy migracyjne oraz stan jakosci zycia mieszkancow
wyrazony poprzez analizg struktury mieszkaniowej oraz dostgpu do infrastruktury technicznej.

2.3.1. Struktura mieszkaniowa

Na terenie gminy Borow w 2019 roku odnotowano 1181 budynkéw mieszkalnych. Rok do
roku warto$¢ ta wzrasta, a nat¢zenie zjawiska powstawania nowych budynkow jest stabilne —
jak na Rys. 15.
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Rys. 15 Liczba budynkoéw mieszkalnych na terenie gminy Boréw w latach 2012-2019
(opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

Ogolng tendencjg jest wzrastajaca przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania. Wynika
to bezposrednio z powstawania nowych mieszkan o wigkszej powierzchni uzytkowej, ale nie
jest to jedyny mozliwy rezultat wzrostu tego wskaznika. Innymi moga by¢ m.in. rozbudowa
istniejagcych domow oraz laczenie istniejagcych mieszkan. Jednak w odniesieniu do gminy
Borow, ostatni przyktad nalezy uzna¢ za marginalny w zwiazku z niskim udziatem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wzrastajgca warto$¢ wskaznika jak na Rys. 16, dane dla roku
2019 nie zostaty jeszcze opracowane przez GUS.
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Rys. 16 Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Borow w latach 2012-2018
(opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Podobne tendencje wykazuja rowniez wartosci wskaznika przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na jedng osobe — jak na Rys. 17. Sktadowa tego moze by¢ fakt, ze liczba
0soOb przypadajacych na jedno mieszkanie stale spada i jest zwigzana z sytuacja demograficzng
(dane dotyczace umieralnosci) badz sytuacja migracyjng — state przeprowadzki. Skutkuje to
zmniejszeniem liczby os6b zameldowanych w ramach pojedynczego mieszkania. Zwigzany
jest z tym réwniez fakt zmiany modelu zachowan spotecznych, w ktérych wspotczesnie
dominuja rodziny w typie nuklearnym, tzn. rodziny male, zazwyczaj sktadajace si¢ z rodzicow
i jednego dziecka, a ich zachowania inwestycyjne zwigzane z mieszkalnictwem przewaznie
daza do budowy domu. Skutkuje to wtasnie wzrostem warto§ci omawianego wskaznika. W
efekcie mozna oceni¢, ze wzrost wartosci przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na
osob¢ ma zar6wno pozytywne jak 1 negatywne rezultaty wplywajace na sposob
zagospodarowania przestrzeni. Dane dla roku 2019 nie zostaty jeszcze opracowane przez GUS.
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Rys. 17 Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jedng osobg w gminie Borow w latach
2012-2018 (opracowanie wilasne na podstawie danych GUS)

Potwierdzeniem tezy dotyczacej wptywu danych demograficznych skorelowanych z
warto$ciag wskaznika przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg jest warto§¢
przecietnej liczby osob na 1 mieszkanie oraz warto$¢ wskaznika przeci¢tnej liczby osob na 1
izb¢ — jak na Rys. 17 i Rys. 18.
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Rys. 18 Przecigtna liczba 0sob na 1 mieszkanie i na 1 izb¢ w gminie Boréw w latach 2012-2018 (opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS)

2.3.2. Migracje

Saldo migracji na 1000 os6b w gminie Borow w ostatnich dwoch latach byto ujemne, jednak
w latach 2012-2017 utrzymywato si¢ na dodatnim poziomie. W 2019 roku wartos¢ tego
wskaznika wynosita -1,32 osoby, natomiast w 2012 roku +1,32 osoby — jak na Rys. 19.

Ry
——_

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

N RO RN W

—&— Saldo migracji
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Rys. 19 Saldo migracji na 1000 os6b w gminie Borow w latach 2012-2019 (opracowanie wlasne na podstawie
danych GUS)
*brak informacji GUS dla 2015 r.

W ostatnich latach na terenie gminy Boréw przewazaly wymeldowania ogdétem nad
zameldowaniami ogotem, natomiast przed 2014 rokiem przewazaty zameldowania — jak na
Rys. 20. Wartosci te sg jednak bardzo zblizone do siebie, zatem bilans zdaje si¢ by¢ stabilny w
analizowanym okresie.
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Rys. 20 Zameldowania i wymeldowania w gminie Borow w latach 2012-2019 (opracowanie wiasne na
podstawie danych GUS)
*prak informacji GUS dla 2015 r.

Na terenie wojewoddztwa dolnoslaskiego mamy do czynienia ze wzglednie niekorzystng
sytuacja demograficzna, co prezentuje wspotczynnik obcigzen demograficznych (liczba osob
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w wieku nieprodukcyjnym przypadajaca na 100 0séb w wieku produkcyjnym) — gmina Borow
w odniesieniu do calego wojewodztwa osigga wartosci ponizej Sredniej wojewddztwa w 2015
roku — jak na Rys. 21. Natomiast w zakresie przyrostu naturalnego (réznica miedzy
urodzeniami zywymi i liczba zgonéw na 1000 mieszkancow) gmina Boréw zbliza si¢ do
wartosci $redniej wojewddztwa (-1,2%) i plasuje si¢ w przedziale od -2,9% do -1,5% - rowniez
na Rys. 21.
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[::37] powyze] érednie] dla wojewédztwa (-1,2)
[::1:] powyzej éredniej dla wojewddztwa (59,3)

Rys. 21 Wspotczynnik obciazen demograficznych (po lewej) i przyrostu naturalnego (po prawej) w
wojewoOdztwie dolno$lagskim (opracowanie wiasne na podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017b)

2.3.3. Infrastruktura techniczna

W kontekscie planowania rozwoju, procz stanu spoteczno-ekonomicznego gminy oraz
zabezpieczenia terenow pod rdéznego typu inwestycje, istotne jest rowniez zwrdcenie uwagi na
funkcje obstugujace podstawowe formy zagospodarowania. Wigze si¢ to przede wszystkim z
wystepowaniem infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym, w $wietle dostepnych danych statystycznych w pierwszej
kolejnosci poddano analizie dostgpno$¢ gmin do infrastruktury technicznej. Na Rys. 22
przestawiono dostgp do systemow infrastruktury technicznej na terenie gminy Boréw w latach
2012-2018. Gmina Borow posiada 92,7% obstugi mieszkancow systemem wodociggowym
oraz 29,6% systemem kanalizacyjnym. Gmina Borow nie jest zgazyfikowana.
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Rys. 22 Dostep do infrastruktury technicznej w gminie Boréw w latach 2012-2018 (opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS)

2.3.4. Infrastruktura spoleczna

Analiza infrastruktury spotecznej jest istotna w kontekscie obstugi mieszkancow gminy w
zakresie $wiadczenia ustug podstawowych — uslug publicznych. W tym celu postuzono si¢
wyliczeniami poziomu rozwoju spolecznego w ujeciu syntetycznym za posrednictwem
opracowania Instytutu Rozwoju Terytorialnego (2017b). W ramach prac nad planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$laskiego przeprowadzono diagnoze¢
spoteczno-gospodarcza, w ktorej wskazano zestaw wskaznikdw przy ocenie poziomu rozwoju
sfery spotecznej, w tym:

— Dzieci w wieku 3-5 lat przypadajace na 1 miejsce w placowce wychowania przedszkolnego,
— Egzaminy gimnazjalne - srednie wyniki uczniow,

— Mieszkania na 1000 mieszkancow,

— Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe,

— Korzystajacy z instalacji w % ogoétu ludnosci — kanalizacja,

— Korzystajacy z instalacji w % ogotu ludnosci - gaz sieciowy,

— Przychodnie na 10000 mieszkancow,

— Placowki stacjonarnej pomocy spotecznej na 10000 mieszkancow,

— Osoby korzystajace ze srodowiskowej pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow,

— Czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci.

Syntetyczna ocena w oparciu o powyzsze wskazniki pozwolita okresli¢ poziom rozwoju
spotecznego gmin wojewddztwa dolnoslgskiego — jak na Rys. 23. Gmina Borow zostata
oceniona jako gmina o niskim poziomie rozwoju sfery spotecznej. W kontekscie gestej sieci
osadniczej Dolnego Slaska, wysokiej konkurencyjnosci miast o zréznicowanej wielkosci,
nalezy oceni¢, ze wynik gminy wiejskiej w kontekscie jej otoczenia jest przyzwoity, niemniej
jednak warto wskaza¢ zapotrzebowanie na nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
spotecznej, w tym ustugi publiczne.
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GENT

Oznaczenia Poziom rozwoju sfery spoleczne;
@  siedziba wojewodztwa - bardzo wysoki
®  siedziby powiatow Ij wysoki

: granica wojewodztwa ’:I przecigtny

:I granice powiatow |: niski

\_I granice gmin - bardzo niski

Rys. 23 Poziom rozwoju sfery spotecznej gminy Boréw w kontekscie wojewddztwa dolnoslaskiego
(opracowanie wlasne na podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017b)

2.3.5. Analiza SWOT

Niska stopa bezrobocia i malejacy udziat Przecigtny rozwoj ustug publicznych,
bezrobotnych w puli aktywnych zawodowo w tym edukacji i kultury

Deficyt organizacji spotecznych i niska aktywnos¢
spoteczna mieszkancow

Poprawa warunkow i jako$ci zamieszkania
w ostatniej dekadzie. Wskazniki dot. mieszkalnictwa
na ponadprzecigtnym poziomie

Dobre wyposazenie w infrastrukturg sportowsa
SZANSE ZAGROZENIA

Sukcesywny wzrost wydatkow na sport, rekreacje
oraz organizacj¢ wydarzen integracyjnych

Stabilna liczba mieszkancow

Ujemne saldo migracji w gminie, cho¢ analogiczne
Pozytywne prognozy dla przyrostu naturalnego w do trendéw dla wojewodztwa

odniesieniu do $redniej wojewodztwa Starzejace si¢ spoleczenstwo oraz malejacy udziat
0sob w wieku produkcyjnym
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3. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

3.1. Dynamika zmian liczby ludnosci

W 2019 roku na terenie gminy Boréw zameldowanych byto 5272 osoby (dane GUS).
Sytuacja demograficzna gminy jest raczej stabilna. Liczba ludno$ci w ostatnich latach wzrosta
0 15 osob (dane GUS), a wartos¢ ta wcigz jest bliska liczbie 5200 mieszkancow. Wieloletnie
utrzymanie podobnego poziom liczby ludnos$ci gminy wskazuje na tendencje stagnacji
demograficznej — jak na Rys. 24.
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Rys. 24 Liczba ludnosci gminy Boréw w latach 2010-2019 (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Wspotzaleznos¢ liczby ludno$ci mozna réwniez analizowa¢ w kontekscie relacji miedzy
przyrostem naturalnym a przyrostem wedrowkowym — w odniesieniu do typologii Webba. W
Swietle analiz przeprowadzonych przez Instytut Rozwoju Terytorialnego (2017b), gmine
Borow cechuje klasa D — gdzie imigracja ma wigksze znaczenie niz ubytek naturalny (1> PN-)
i wartosci te dotycza pozytywnych wskazan dla przyrostu naturalnego — jak na Rys. 25.

Oznaczenia

Typologia rozwoju demograficznego wg Webba
@  siedziba wojewddziwa Przyrost ludnosci Ubytek ludnosci

®  siedziby powiatow ’— A(PN+>E) :| E(PN->1)
l:l granica wojewddztwa - B(PN+>1) - F(PN->E)
|:| granice powiatow - C(1>PN+) - G (E>PN-)
’j granice gmin :I D (1> PN-) E H (E > PN+)

Rys. 25 Rozwdj demograficzny gminy Boréw w kontekscie wojewodztwa dolnoslaskiego (opracowanie wiasne
na podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017b)
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Ostatnia dekada jest niekorzystna dla gminy Borow w kontekscie udziatu poszczegdlnych,
ekonomicznych grup wieku. Odnotowano znaczacy przyrost liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym oraz zmniejszenie si¢ udzialu ludnos$ci w grupie wieku produkcyjnej i
przedprodukcyjnej — jak na Rys. 26.
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Rys. 26 Udziat ludnos$ci w ekonomicznych grupach wieku w gminie Boréw w latach 2008-2019 (opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS)

3.2. Prognoza — zalozenia czasowe i metodyczne

W zwigzku z art. 10 ust. 7 pkt 1 w Bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe za
zasadne uznano poddanie analizie prognozy demograficzne w odniesieniu do 30 letniej
perspektywy czasowej. W zwiazku z tym okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe
maksymalnym terminem szacunkéw bedzie rok 2050.

W odniesieniu do brakéw w ogodlnodostepnych prognozach przeprowadzonych przez
jednostki publiczne, w ponizszych podrozdziatach w oparciu 0 metody analiz statystycznych
przeprowadzono dodatkowe analizy majace na celu:

— Wwyprowadzenie wynikow w prognozach do perspektywy czasowej uwzgledniajacej rok

2050,

— dezagregacje danych z jednostek powiatowych na gminne,
— szacunki i usrednienia uwzglgdniajace rdzne scenariusze prognoz demograficznych.

Za szczegoblnie istotne uznano poréwnanie réznych prognoz demograficznych o réznym
dorobku metodycznym, ktore uwzglednig zroéznicowane uwarunkowania w zakresie
demografii, a nastepnie stanowig podstawe do poréwnania poszczegdlnych wynikow.

3.3. Prognoza w oparciu o dane GUS
3.3.1. Estymacja danych dla Prognozy do 2030 roku

Glowny Urzad Statystyczny (2017) opublikowat Prognoze ludnos$ci gmin na lata 2017 —
2030. Prognoza zawiera agregaty danych na poziomie gmin. W zwiagzku z faktem, ze
zatozeniem czasowym Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jest perspektywa 30-
letnia siggajaca roku 2050, w opracowaniu niezb¢dne bylo sporzadzenie odpowiednich
szacunkow, ktore uwzglednia tendencje demograficzne w zatozonym horyzoncie czasowym.

Szacunki przeprowadzono w oparciu o dwustopniowg analizg. Pierwsza z nich byta
obserwacja przebiegu zmiennych (analiza ksztattu wykresu) w celu oceny mozliwych praw
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okreslajacych zmiennos¢ zjawisk w czasie, a w efekcie w drugim kroku implementacji zatozen
teoretycznych prawa do prognozy. W tym kontek$cie zauwazono, ze zmienne W prognozie
demograficznej nie maja charakteru liniowego, a przebieg zjawiska jest Kkojarzony z
odwrotnymi warto$ciami prawa wzrostu wyktadniczego, €0 znajduje potwierdzenie w
procesach demograficznych (por. Kryczka 2019). W odniesieniu do analizy populacji w czasie,
prawo przyjmuje postac:

(1) P(t2) = P(t1) x e*At

gdzie: P(t2) — populacja w docelowym horyzoncie czasowym,
P(t1) — populacja w zrédtowym horyzoncie czasowym,

o — dynamika zmian proces6w demograficznych,

At — horyzont czasowy (At = t; — ty).

W pierwszej kolejnosci wyliczono $rednig dynamike zmian procesow demograficznych dla
horyzontu czasowego 2017-2030, ktéra w kolejnym kroku stanowita podstawe do wyznaczenia
perspektywy czasowej dtuzej o kolejne 20 lat — zgodnie z wzorem (1).
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Rys. 27 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy GUS do 2030 roku (czerwony stupek —
punkt wyjsciowy, czarne stupki — dane z prognozy GUS do 2030, szare stupki — dane wtasne na podstawie
analizy dynamiki zmian z prognozy GUS do 2030 roku)

W $wietle prognozy Glownego Urzedu Statystycznego (2017) w gminie Borow do 2030 roku
nastgpi ubytek liczby ludnosci do poziomu 5251 oséb, a w konsekwencji w horyzoncie
czasowym do 2050 roku postepowac bedzie zjawisko depopulacji do poziomu 5157 oséb
(spadek 0 2,9% wzgledem 2020 roku).

3.3.2. Estymacja danych dla Prognozy do 2050 roku

Glowny Urzad Statystyczny (2014) opracowal Prognoze dla powiatow i miast na prawie
powiatu oraz podregiondow na lata 2014-2050. Prognoza zawiera agregaty danych na poziomie
powiatow. W zwigzku z faktem, ze zatozeniem Bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe, ale takze wymogiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jest opracowanie bilansu w odniesieniu do granic
administracyjnych gminy. Dlatego tez niezbgdne okazaly si¢ dziatania majace na celu
dezagregacj¢ danych w jednostkach powiatowych (powiat strzelinski) na jednostke gminng —
gmin¢ Borow.

Powyzsza argumentacja warunkuje potrzebe dezagregacji danych, wedlug ponizszych
wariantow teoretycznych:

— dezagregacja danych bazujaca na liniowej analizie udziatu liczby ludno$ci gminy Borow w
ogole ludnosci powiatu $redzkiego w latach 2008-2019 (na podstawie danych GUS),
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— dezagregacja danych bazujaca na dynamicznej analizie udziatu liczby ludnosci gminy
Borow w ogole ludno$ci powiatu $redzkiego w latach 2008-2050 na podstawie analizy
dynamiki zmian w latach 2008-2019 (na podstawie danych GUS).

W odniesieniu do wariantu pierwszego, $redni udzial liczby ludno$ci gminy Boréw w
powiecie strzelinskim w latach 2008-2019 wynosit 11,96%, co stanowito podstawe do
wyliczenia statego udziatu liczby ludno$ci na tym poziomie do 2050 roku.

W odniesieniu do wariantu drugiego, przeprowadzono analiz¢ dynamiczng na podstawie
metodyki zgodniej z wzorem (1). W efekcie, na podstawie analizy okreslono, ze udziat liczby
ludnos$ci gminy Boréw w liczbie ludno$ci powiatu strzelinskiego bedzie rost z poziomu 11,81%
w 2008 roku do poziomu 13,18% w 2050 roku.
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Rys. 28 Dynamiczny udziat liczby ludno$ci gminy Boréw w liczbie ludnosci powiatu $redzkiego w latach 2008-
2050

W efekcie tak przeprowadzonej analizy ustalono statyczny udziat liczby ludnos$ci w gminie
Borow wzgledem ogétu ludnosci powiatu strzelinskiego oraz dynamiczny udziat liczby
ludno$ci w gminie Boréw wzglegdem ogoétu ludnosci powiatu strzelinskiego. Ostatecznym
krokiem byto wyznaczenie $redniej migdzy dwoma wariantami — jak na Rys. 29.
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Rys. 29 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy GUS do 2050 roku (dane wtasne na

podstawie analizy dynamiki zmian z prognozy GUS do 2030 roku)

Srednia liczba ludnosci gminy Boréw w 2050 roku wedtug przeprowadzonej analizy
wyniesie 4589 osob.

3.4. Prognoza w oparciu o dane IRT

Instytut Rozwoju Terytorialnego (2015) opracowal Prognoze demograficzng dla gmin

wojewodztwa dolnoslgskiego do 2035 roku, w rocznikach 2020, 2025, 2030, 2035 w
odniesieniu do analizy kohortowej. W zwiazku z faktem, ze zalozeniem czasowym Bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudoweg jest perspektywa 30-letnia siegajaca roku 2050, w
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opracowaniu niezbedne bylo sporzadzenie odpowiednich szacunkéw, ktore uwzglednig
tendencje demograficzne w zalozonym horyzoncie czasowym. Analiz¢ 1 szacunki
przeprowadzono zgodnie z metodyka opisang w punkcie 3.3.1. Wyniki przedstawiono na
ponizszym wykresie.
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Rys. 30 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy IRT do 2030 roku (czerwony stupek —
punkt wyj$ciowy, czarne stupki — dane z prognozy IRT do 2030, szare stupki — dane wlasne na podstawie
analizy dynamiki zmian z prognozy IRT do 2030 roku)

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze liczba ludnosci gminy Boréw do 2050 roku, w §wietle
dynamiki zmian procesOw demograficznych zawartych w opracowaniu Instytutu Rozwoju
Terytorialnego, bedzie wynosi¢ 4943 osoby.

3.5. Prognoza w oparciu o dane wlasne

Przeprowadzone w powyzszych punktach analizy dotyczace prognoz demograficznych
bazuja na danych wejSciowych szacunkowej liczby ludno$ci w odniesieniu do wyliczen
zawartych w prognozach. W opracowaniu jednak za istotne uznano wskazanie prognozy
demograficznej, ktora nie begdzie bazowaé wylacznie na przeksztatconych wyliczeniach z
istniejacych prognoz demograficznych, ale takze obranie danych wyltacznie jako liczba
ludnos$ci gminy Borow. Skutkuje to sporzadzeniem tzw. sporzadzeniem prognozy wstecznej,
dla ktorej oblicza si¢ odpowiednie wskazniki do prognozy wtasciwe;.

W zwiazku z powyzszym przeprowadzono analiz¢ zmian procesOw demograficznych w
odniesieniu do danych w latach 2008-2019. Na podstawie analizy wstecznej wyznaczono
wskaznik dynamiki zmian tych proceséw, a nastepnie na podstawie wzoru (1) przeprowadzono
modelowanie liczby ludnosci na podstawie tak wyznaczonego wskaznika dynamiki zmian — jak
na Rys. 31.
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Rys. 31 Prognoza demograficzna gminy Borow do 2050 roku bazujgca na danych statystycznych w latach 2008-
20109.

W analizie uwzglednione zostaty fluktuacje liczby ludnos$ci po 2008 roku. W efekcie
wyznaczono, ze w 2050 roku moze spas¢ liczba ludnosci o ok. 70 oséb. Mimo to, model tej
prognozy pokazuje stagnacj¢ liczby ludnosci gminy na podobnym poziomie.



PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

3.6. Poréwnanie prognoz demograficznych

Niepewnos$¢ proceséw demograficznych wigze si¢ z szeregiem czynnikow statycznych i
dynamicznych wptywajacych na sytuacje demograficzno-spoteczng. Przeprowadzone powyzej
prognozy mozna odczytywaé w zrdznicowany sposob, np. jako scenariusze pozytywne i
negatywne mozliwe do zaistnienia na terenie gminy. Nie ma jednak jednoznacznych przestanek
mozliwych do wskazania, ktéry =ze scenariuszOw bedzie poprawny. Warianty
przeprowadzonych analiz demograficznych zilustrowano na Rys. 32.
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Rys. 32 Zestawienie przeprowadzonych modelowan demograficznych na podstawie danych wtasnych i
opracowan zewnetrznych

Na powyzszym rysunku widoczne sg dwa scenariusze. Pierwszy —negatywny uwzgledniony
przy analizie dynamiki zmian procesow demograficznych na podstawie prognozy IRT i
Prognozy GUS dla powiatow wykazuje sukcesywny odptyw liczby ludnosci 1 state si¢ jej
zmniejszanie (kolor czerwony na wykresie). Scenariusz pozytywno-umiarkowany — o0znaczony
kolorem zielonym i niebieskim — to modelowanie wlasne na podstawie analizy danych
statystycznych w latach 2008-2018 i Prognoza GUS dla gmin. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
pozytywnos$¢ tego scenariusza zwigzana jest jedynie z faktem, ze na terenie gminy nie beda
kontynuowane procesy depopulacji, a nastgpi stagnacja demograficzna gminy. W zwigzku z
powyzej wskazanym brakiem mozliwos$ci jednoznacznego stwierdzenia, ktdry ze scenariuszy
bedzie poprawny w dalszym 30-letnim horyzoncie funkcjonowania gminy, wyciagnigto $rednig
arytmetyczng z wszystkich przeprowadzonych analiz, wzgledem ktorej bedzie przeprowadzany
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
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MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A
TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym jednostka samorzadu terytorialnego jaka jest

gmina wykonuje zadania publiczne w imieniu wlasnym i1 na wtasng odpowiedzialno$¢, a
zachowanie jej samodzielnosci podlega ochronie sadowej. Zgodnie z wyzej wymieniong
ustawg moze wykonywaé m.in. zadania w zakresie:

gospodarki mieszkaniowej i gospodarowania lokalami uzytkowymi we wtadaniu gminy,
drog, ulic, mostéw 1 placow gminnych,

wodociggow 1 zaopatrzenia w wode,

kanalizacji,

usuwania i1 oczyszczania $§ciekow komunalnych,

wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

telekomunikaciji,

lokalnego transportu zbiorowego,

zieleni gminnej i zadrzewien,

terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

ochrony zdrowia,

edukacji publicznej,

kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami,

cmentarzy.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy i zapewnienia odpowiednich warunkoéw

zycia zadania wlasne gminy, po uprzedniej ocenie hierarchii celow 1 potrzeb z uwzglednieniem
mozliwos$ci finansowych, realizowane sg z dochodéw wlasnych gminy, subwencji z budzetu
panstwa, dotacji celowych, udziatow w podatkach dochodowych stanowigcych dochod budzetu
panstwa, kredytow 1 pozyczek.

30000000
25000000
20000000
15000000
10000000
5000000
0 — - - — - — - -
S000000 o015 o013 2014 2015 2006 2017 2018 2019
m dochody 14509858 15232303 15085647 15416367 18427628 19978633 25474549 23052115
wydatki 14891871 14817195 14138884 15960653 17287334 19466648 28131180 21607470

m deficyt/nadwyzka -382012,5 415108,7 946763,31-544286,41140293,8511985,77 -2656630 1444644,2

Rys. 33 Dochody i wydatki budzetowe gminy ogotem w [zt] (Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

W okresie 2012-2019 r. doch6d gminy Borow wzrdst z ponad 14,5 min zt do ponad 23,0

min zt, czyli 0 ponad 58% — jak na Rys. 33. Wraz ze wzrostem dochodu gminy wzrosty rowniez
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wydatki. Wydatki wzrosty z ok. 14,8 min do ponad 21,6 min w 2019 roku. Skala wzrostu
wydatkow gminy §wiadczy o zwigkszeniu nakladow na inwestycje oraz sugeruje dalsze
zwickszenie atrakcyjnosci oraz mozliwosci rozwojowych gminy. Na wydatki gminy sktadaja
si¢ przede wszystkim wydatki majatkowe ogdétem, wydatki biezace ogdtem, dotacje,
$wiadczenia, wydatki biezace jednostek budzetowych, w tym wydatki na obstuge diugu i
dotacje dla samorzadoéw. Coroczny wynik budzetu gminy w ostatnich latach wahat pomiedzy
deficytem, a nadwyzka. Poszczegdlne nadwyzki pozwalaty na pokrycie deficytu budzetowego,
a w ostatecznosci wyrownywaty bilans finansowy w gminie. W analizowanych latach dochody
gminy stopniowo wzrastaly, przewyzszajac sumarycznie naklady zwigzane z wydatkami
finansowymi, jednak sytuacja ta byta inna dla 2012, 2015 i 2018 r. Wydatki przekroczyty
znaczgco kwote dochodéw, co zwigzane bylo ze zwigkszeniem naktadow w sektorze
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska oraz kultury i ochrony dziedzictwa. Dalsze
zwigkszanie wydatkow, przy utrzymujacym si¢, cho¢ stopniowo rosngcym dochodzie gminy
powodowa¢ moze wzrost badz utrzymanie na staly poziomie deficytu gminy w kolejnych
latach.
30000000

25000000
20000000

15000000
10000000
5000000

0 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
m wydatki 14891871 14817195 14138884 15960653 17287334 19466648 28131180 21607470
wydatki majatkowe 2446942,21831131,9375032,573092928,32022891,12701429,9106701031380625,2
B rdznica 12444928 12986063 13263852 12867725 15264443 16765218 17461077 20226845

Rys. 34 Udziat wydatkow majgtkowych w wydatkach ogotem w [zt] (Opracowanie wiasne na podstawie danych
GUS)

W 2012 roku udziat wydatkéw majatkowych w ogolnej puli wydatkow gminy wynosit
zaledwie 16%. W ostatniej dekadzie udzial wydatkow majatkowych stopniowo wzrastat do
prawie 1,4 min zt — jak na Rys. 34.

W strukturze wydatkdw gminy najwiekszy udziat stanowily wydatki na os$wiate 1
wychowanie, w kolejnosci wydatki pozainwestycyjne, zwigzane np. z administracjg publiczna,
pomoca spoteczng, nastepnie transport i tgcznosc, jak rowniez gospodarka komunalna i ochrona
srodowiska, rolnictwo i towiectwo oraz kultura i ochrona dziedzictwa narodowego — jak na
Rys. 35.
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= Administracja publiczna
B Urzedy naczelnych organow wiladzy panstwowe;j,
kontroli i ochrony prawa oraz sadownictwa
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Edukacyjna opieka wychowawcza
Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska

Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego

Kultura fizyczna

Rys. 35 Struktura wydatkow pozainwestycyjnych w poszczegdlnych latach w [zt] (Opracowanie wlasne na

podstawie danych GUS)

Na lata 2020-2030 gmina Borow zaplanowata dochody gminy oraz wydatki na mniej wigcej
statym poziomie. Dochody gminy powinny oscylowaé¢ wokot 25 — 27 min zt, natomiast wydatki
w okolicach 25 — 26,5 mln zt. Budzet zaplanowany zostal w tym przypadku na takim poziomie,
aby rdéznica miedzy dochodami, a wydatkami oscylowala mniej wigcej na stalym poziomie
nadwyzki, wynoszacej ok. 200 tys. zt rocznie — jak na Rys. 36.
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Rys. 36 Prognozowane dochody i wydatki budzetowe gminy w [z1] (Opracowanie wlasne na podstawie danych
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Boréw)

Reasumujac, biorgc pod uwage obserwowany wzrost wydatkow gminy Borow, zwigzany z
szeregiem inwestycji planowanych badz juz rozpoczetych oraz na podstawie danych z
Wieloletniej Prognozy Finansowej przewiduje si¢ wzrost wydatkéw oraz dochodéw, badz ich
ewentualng stalg warto$¢ w przeciggu kilku lat. W celu stworzenia niezbednych wizji rozwoju
gminy nalezy w kolejnych latach przewidzie¢ kilka niezbgdnych inwestycji z zakresu:

— rozwdj i modernizacji sieci drogowej
— dalszego rozwoju infrastruktury technicznej, w tym budowie kanalizacji i zaopatrzenia w
sie¢ gazowa,
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— ochrony i wzmocnieniu systemu przyrodniczego,

— ochrony dziedzictwa kulturowego,

— rozwoju kultury, o$wiaty i edukacji,

— inwestycji 1 dotacji do odnawialnych zrodet energii,
— rozwoju sportu, turystyki oraz rekreacji,

Poszczegolne wydatki, w tym wydatki majatkowe, czy wydatki na infrastrukture techniczna,
komunikacj¢ oraz ustugi spoteczne zawarte zostaty w Wieloletniej Prognozie Finansowej (na
podstawie uchwaty Nr XV111/130/2020 Rady Gminy Borow z dnia 16 lipca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XIV/114/2019 Rady Gminy Boréw z dnia 31 grudnia 2019 r. w sprawie
wieloletniej prognozy finansowej Gminy Borow). Wieloletnia Prognoza Finansowa stanowi
dokument gminny, bedacy elementem uzupeliajacym budzet gminy w okresie
sredniookresowej polityki finansowe;.

Zalozenia strategiczne rozwoju gminy Borow wraz z Wieloletnig Prognoza Finansowa sg
skorelowane z Bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Borow.
Nalezy w dalszym ciggu, sukcesywnie kontynuowaé dziatania inwestycyjne zwigzane z
infrastrukturg techniczng oraz rozwojem ustug publicznych, w tym infrastruktury spoleczne;.
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5. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

5.1. Zagregowana struktura terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz przedstawionych mozliwosci finansowania gminy
przeanalizowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale
na funkcje zabudowy wyszczegdlnione w Tab. 2:

Tab. 2 Opis zagregowanej struktury istniejgcych terendw przeznaczonych pod zabudowe

Funkcja

Nazwa terenu z oznaczeniem

Opis

Udziat

1. Funkcja mieszkaniowa

ustugowej (patace, folwarki, etc.)
- MU

ustugowa (podzial na podstawie przeprowadzonej
inwentaryzacji terenowej)

tereny zabudowy mieszkaniowej | ze wzgledu na charakter gminy wyr6zni¢ mozna 100%
wielorodzinnej - MW pojedyncze przypadki tego typu zabudowy w Kilku
obrgbach
tereny zabudowy mieszanej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa, 90%
(mieszkaniowej, zagrodowej, powiazana z zabudowa ustugows; w ostatnich latach
ushugowej) - MM najczesciej realizowany typ zabudowy mieszkaniowe;j,
w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
wolnostojacych (podzial na podstawie przeprowadzone;j
inwentaryzacji terenowej)
tereny zabudowy mieszkaniowo- | zabudowa mieszkaniowa powigzana z zabudowa 90%

2. Funkcja uslugowa

produkcji w gospodarstwach
rolnych - RU

ramach gospodarstw rolnych i hodowlanych

tereny zabudowy ustugowej - U ustugi publiczne zwigzane z obstugg mieszkancow oraz 100%
ustugi komercyjne zwigzane ze wszystkimi kategoriami
dziatalnosci ustugowo-handlowej
tereny zabudowy mieszanej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa, 10%
(mieszkaniowej, zagrodowej, powiazana z zabudowsg ustugowsa (podziat na podstawie
ustugowej) - MM przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej)
tereny zabudowy mieszkaniowo- | zabudowa mieszkaniowa powigzana z zabudowa 10%
ushugowej (patace, folwarki, etc.) | ustugowa (podzial na podstawie przeprowadzonej
- MU inwentaryzacji terenowej
3. Funkcja przemyslowa
tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowa zwiagzana z wyrobem doébr, a takze z 100%
sktadow i magazynow - P obiektami ich sktadowania i magazynowania
tereny zabudowy obstugi zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, w 100%

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej (Rys. 37) i pozniejszej analizy
terenéw podane wartosci w bilansie stanowig powierzchnie terenowe netto dla poszczegdlnych
funkcji zabudowy. Z uwagi na odmienny charakter niektorych funkcji, w szacunkach
zapotrzebowania na nowg zabudowe nie uwzgledniono:

— terenow sportu 1 rekreacji (US) — tereny wyodrebnione z ww. zabudowy uslugowej ze
wzgledu na swoj sportowo-rekreacyjny charakter, wynikajacy z lokalnych uwarunkowan;

— terenow cmentarzy (ZC) — zapotrzebowanie na miejsca pochéwku wynika¢ bedzie z
odrebnych analiz, a ich usytuowanie musi bra¢ pod uwage lokalne uwarunkowania
terenowe;

— terenéw zadrzewionych, zakrzewionych, zieleni parkowej (Z) — tereny rekreacyjne
wyznaczane zgodnie z potrzebami spoteczno-srodowiskowymi;



BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

— terenéw infrastruktury technicznej (IT) — rezerwy terenowe zgodne z potrzebami sprawnej

obstugi funkcjonowania gminy;

— terenow powierzchniowej eksploatacji (PG) — lokalizacja i zakres wynika z uwarunkowan
geologicznych i udzielonych (badz mozliwych do udzielenia) koncesji na wydobycie

kopalin z istniejacych z16z.

LEGENDA

D‘ granica gminy Borow

— — granice obrebow ewidencyjnych

= drogi wojewodzkie
— drogi powiatowe i gminne
=== [inia kolejowa

ISTNIEJACA STRUKTURA TERENOW:

. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

[T Tereny zabudowy mieszanej (jednorodzinnej, zagrodowej. ustugowe;j)

[ Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (palace, folwarki, etc.)

B Tereny zabudowy ustugowej
. Tereny aktywnosci gospodarczej

E Tereny powierzchniowej eksploatacji

Tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych
Tereny infrastruktury technicznej

Tereny sportu 1 rekreacji

Tereny cmentarzy

Tereny ogrodéw dzialkowych

Tereny laséw

Tereny zadrzewione, zakizewione, zielen parkowa
Tereny rolnicze

Tereny $rodladowych wod powierzchniowych
Tereny drog publicznych

Tereny komunikacji kolejowej

Rys. 37 Inwentaryzacja urbanistyczna gminy Borow
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W celu uproszczonego zobrazowania trzech podstawowych funkcji przeanalizowano

isthiejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna, badajac udzialy poszczegdlnych funkcji, w
uzupelnieniu o obsluge komunikacyjng, infrastrukture techniczng, sport i rekreacj¢ oraz z
uwzglednieniem zieleni i wod powiedzeniowych — jak w Tab. 3

Tab. 3 Istniejgca struktura funkcjonalna na terenie zainwestowanych obszaréw gminy Borow

Funkcja Udzial [%]
mieszkaniowa 57,8

ushugowa 8,1

przemystowa 6,6

obshugi komunikacji i infrastruktury
technicznej

sportu i rekreacji, zieleni, wod

powierzchniowych

Zrbdlo: Opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej

5.2. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna w odniesieniu do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Przedstawione w rozdziale 5.1. zestawienie jest punktem wyjsciowym do planowanej

struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania oraz
przyjeta strategie zalozono model rozwoju w oparciu o:

zwi¢kszenie udzialu funkcji uslugowej i funkcji przemystowej — zaktadajac poprawe
warunkow mieszkaniowych poprzez zwigkszenie dostepnosci do ustug publicznych
i komercyjnych (a nie w wyniku nadmiernego zwigkszania zasobéw mieszkaniowych) oraz
zwigkszenie dostepnosci do lokalnych miejsc pracy w ramach nowo realizowanych
aktywnosci gospodarczych, takze zwigzanych z rolnictwem;

utrzymanie istniejacych proporcji, transportowej i obstlugi infrastruktury technicznej,
funkcji sportu i rekreacji, zieleni, wod powierzchniowych — zakladajac dalszy rozwdj
terenéw zieleni zmierzajacy do poprawy jakosci zycia mieszkancow, przy jednoczesnym
zatozeniu zapewnienia dostepnosci do sportu i rekreacji w kazdej wsi,

zmniejszenie udzialu funkcji mieszkaniowej — zakladajac poprawe warunkow
mieszkaniowych nie tylko poprzez zwigkszanie zasobow mieszkaniowych, zakladajac
zmniejszenie transportochtonnosci ukladow przestrzennych poprzez zagospodarowanie
niezagospodarowanych terenow w ramach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Ponadto nalezy rowniez wskaza¢, ze zwarto umiejscowione funkcje przemystu nalezg do
katalogu funkcji egzogenicznych, w zwigzku z czym ksztattowanie tej funkcji powinno
przebiega¢ w inny sposob niz przedstawione zalozenia bilansowe. Ze wzgledu na przebieg
przez gming linii kolejowej nr 331 (Jawor — Roztoka) w bilansie nie uwzglgdniono strefy
przemystowe]j, ktora stanowi¢ ma rezerwe terenowa dla potencjalnego rozwoju aktywnosci
gospodarczej w sasiedztwie miejscowosci Borow i Boreczek.

Ideowe zalozenia przeniesiono na zapis matematyczny, wprowadzajac odpowiedni,

planowany udziat terenow w podziale na funkcje — jak w Tab. 4.
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Tab. 4 Planowany udziat funkcji w strukturze przestrzennej zainwestowanych obszaréw gminy

Funkcja Udzial [%]

mieszkaniowa 55
2. ushugowa 10
3. przemystowa 8
4 obstugi komunikacji i infrastruktury
' technicznej
5 sportu i rekreacji, zieleni, wod
' powierzchniowych

5.3. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
5.3.1. Funkcja mieszkaniowa

Ze wzgledu na potrzebe wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowg poprzez powierzchni¢ uzytkowa, tereny zwigzane z zabudowa mieszkaniowa zostaty
uogoblnione do jednej kategorii funkcji mieszkaniowej. W celu oszacowania wyzej omawianego
parametru przyjeto planowang liczbg mieszkancéw (PLM) gminy w roku 2050 oraz wskaznik
perspektywicznej, przeci¢tnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe.

Biorac pod uwage trzydziestoletniag perspektywe czasowa, dla ktorej okresla sie
zapotrzebowania na nowg zabudowg , planuje si¢ systematyczne zwigkszanie standardow zycia
mieszkancow, a tym samym do polepszania zasobow mieszkaniowych w gminie.
Podstawowym wskaznikiem ilustrujgcym standardy mieszkaniowe jest powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe. Wedlug danych GUS w 2018 r. w gminie Boréw wskaznik ten wynosit
30,4 m? na osobe, co w kontekscie danych dla kraju (28,2 m%/osoba) i Dolnego Slaska (29,7 m?)
jest wartoscig korzystng. Myslac perspektywicznie oraz ustalajac polityke przestrzenng na tak
dtugi okres nalezy wzia¢ pod uwage sukcesywny wzrost tego wskaznika w ostatnich latach oraz
ewentualne spowolnienie trendu zwyzkowego w przysztosci. Z globalnej perspektywy, istotne
jest takze dgzenie do uzyskania standardow mieszkaniowych wystepujacych w krajach bardziej
rozwinigtych, w szczegolnosci panstw cztonkowskich Unii Europejskie;.

Analizujgc standardy mieszkaniowe w Unii Europejskiej (dane Eurostat), nalezy stwierdzic,
ze na obecng chwilg standardy zachodnich panstw Europy sa trudne do zrealizowania.
Dlatego w dtugoletniej perspektywie czasowej, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie
jest SciSle zwigzane z osiggnieciem wskaznika perspektywicznej, przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe na poziomie okoto 45 m% Zgodnie z przyjetymi zatozeniami
oszacowano zapotrzebowanie na nowa zabudowe, ktore uwzglednia prognoze demograficzng
dla gminy do 2050 roku. Powyzsze zalozenia wyrazono w zapotrzebowaniu na nowa zabudowg
mieszkaniowa — jak w Tab. 5.
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Tab. 5 Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa

Ludno$¢é gminy | Przeci¢tna pow. uzytkowa mieszkania na

Pow. uzytkowa mieszkan w 2018 roku [m?]

w 2019 roku 1 osobe w 2018 roku [m?]
Ludno$¢ gminy Perspektywiczna, przecietna pow. . , . ,
P kt o tki ¢
do 2050 roku uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2050 S Vifvzvz)csz(;l ?OI:((:JV"[I;]IZZ]y(P;VJ:ATIeSZ an
(PLM) roku [m?]
4959 45 223 164
Minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe [m?]: 223164 — 158 688 = 64 476

Na podstawie przedstawionych szacunkéw PPUM wyniesie 223 164 m?. W stosunku do
obecnego wskaznika z 2019 roku minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie wyniesie 64 476 m? powierzchni uzytkowe;.

W celu okre§lenia minimalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w powierzchni terenowej, dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto zalozenie, ze przyszie
inwestycje mieszkaniowe realizowane bedg przede wszystkim jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa. W celu oszacowania wskaznika gestosci zabudowy mieszkaniowej
(600 m? powierzchni uzytkowej na hektar) przyjeto nastepujace wskazniki:

— $rednia wielkoé¢ dziatki budowlanej — 2 000 m? (na podstawie analizy monitoringu
inwestycji mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej (1 500 m?) i zabudowy
zagrodowej (3 500 m?), zaktadajac proporcje 3:1 w kontekécie analizowanego trendu formy
zamieszkania);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budowanych doméw do 2050 r. — 120 m? (na podstawie
analizy danych GUS dotyczacych przecig¢tnej powierzchni uzytkowej budowanych domow
w ostatnim dziesigcioleciu, z uwzglgdnieniem perspektywicznej, przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe w 2050 r.).

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej wyniesie ok. 107,5 ha powierzchni terenowej.

5.3.2. Funkcja uslugowa

Ustugi publiczne w gminie zwigzane sg z podstawowa obstuga placowek kultury, oswiaty,
opieki spotecznej 1 zdrowotnej oraz administracja. Szczegdlnie istotny udziat powierzchniowy
ustug stanowia obiekty kultu, koscioty i kaplice. Ustugi komercyjne to przede wszystkim
handel, ustugi drobne 1 biura. Suma wyzej wymienionych terendow tworzy cze$¢
zagospodarowania gminy o funkcji ustugowe;.

Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy o funkcji ustugowe;j
wigze si¢ z prognozowang liczba mieszkancow 1 przewidywanym zapotrzebowaniem
powierzchni zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo polityka gminy zmierza w kierunku
zapewnienia mieszkancom komfortowych warunkoéw prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej
I uzyskania zatrudnienia bez koniecznoséci migracji w celach zarobkowych, zmniejszeniem
poziomu bezrobocia oraz zaspokojeniem rosngcego popytu na nowe obiekty handlowe 1 ushugi
dostepne w komfortowej odlegtosci od miejsca zamieszkania.

W celu okreslenia wskaznika gestosci zabudowy ustugowej oraz ustug towarzyszacych
zabudowie ustugowej przyjeto nastepujace parametry pozyskane z inwentaryzacji
urbanistycznej istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej:
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— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej pod dziatalno$é ushugowa — 1600 m? (na podstawie
analizy powierzchni nieruchomosci gruntowych nowo realizowanych obiektow
ustugowych);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budynkow ushugowych — 260 m? (na podstawie analizy i
obliczen powierzchni budynkow, liczby kondygnacji, powierzchni catkowitej i powierzchni
uzytkowej nowo realizowanych obiektow ustugowych).

Powyzsze zatozenia wyrazono w zapotrzebowaniu na nowg zabudowe¢ ustugowg —

jak w Tab. 6.

Tab. 6 Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa

Pow. terenowa ustug w 2019 roku [ha] 41,7

Perspektywiczna pow. terenowa ustug do 2050 roku [ha] 72,3
Pow. uzytkowa ustug w 2019 roku [m?] 117 281
Perspektywiczna pow. uzytkowa ustug do 2050 roku [m?] (PPUU) 203 299
Minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa [m?] 86 018

Po uwzglednieniu wyzej wymienionych wskaznikow oraz przyjeciu dalszego rozwdj gminy
w oparciu o dazenie do uzyskania planowanych proporcji pomi¢dzy analizowanymi funkcjami
(Tab. 4), perspektywiczna powierzchnia uzytkowa ustug (PPUU) wyniesie 203 299 m?
powierzchni uzytkowe;j. Z przeprowadzanych analiz wynika, ze obecna powierzchnia uzytkowa
ushug wynosi okoto 117 281 m?. W konsekwencji, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe ushugowa wyniesie 86 018 m? powierzchni uzytkowe;.

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe uslugowg
wyniesie ok. 30,6 ha powierzchni terenowej.

5.3.3. Funkcja przemystowa

Gmina Borow ze wzgledu na swoj wiejski charakter jest obszarem lokalizacji dziatalnosci
zwigzanych nie tylko z pozarolniczym sektorem wyrobu dobr. W tym przypadku prowadzone
dzialalnosci i miejsca pracy sg zwigzane takze z obstugg rolnictwa. Nalezy zaznaczy¢, ze sektor
produkcji rolniczej to nie tylko indywidulane gospodarstwa rolne, ale takze zatrudnienie w
wiekszych przedsigbiorstwach zwigzanych z produkcja rolno-spozywcza. Ze wzgledu na
wczesniej zaznaczong polityke gminy, w najblizszych latach dazy si¢ do utrzymania niskiego
poziomu bezrobocia oraz ograniczenia codziennych wyjazdéw do pracy poza granice gminy.
Gmina zmierza w kierunku zapewnienia komfortowych warunkéw prowadzenia dziatalnos$ci
przez obecnych i przysztych inwestorow oraz indywidualne gospodarstwa rolne.

W celu okreslenia wskaznika gestosci zabudowy przemystowej przyjeto nastgpujace
wskazniki pozyskane z inwentaryzacji urbanistycznej istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej:

— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej pod dzialalnoéé przemystowa — 19 000 m? (na
podstawie analizy $redniej powierzchni nieruchomo$ci gruntowych oraz nowo
realizowanych obiektow produkcyjnych, magazynowych i obstugi produkcji rolniczej);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budynkéw o funkcji przemystowej — 3 200 m? (na
podstawie analizy i obliczen powierzchni budynkow, liczby kondygnacji, powierzchni
catkowitej i powierzchni uzytkowej nowo realizowanych produkcyjnych, magazynowych i
obstugi produkc;ji rolniczej).
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Powyzsze zalozenia wyrazono w zapotrzebowaniu na nowa zabudowe¢ przemystowg —
jak w Tab. 7.

Tab. 7 Zapotrzebowanie na zabudowe przemystowsa

Pow. terenowa przemystu w 2019 roku [ha] 34,0

Perspektywiczna pow. terenowa przemystu do 2050 roku [ha] 57,8

Pow. uzytkowa przemystu w 2019 roku [m?] 57263

| Perspektywiczna pow. uzytkowa przemystu do 2050 roku [m?] (PPUP) | 97393
' Minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przemystowa [m?] | 40130

Zaktadajac dalszy rozwoj w oparciu o utrzymanie planowanych proporcji (Tab. 4) pomigdzy
analizowanymi funkcjami, perspektywiczna powierzchnia uzytkowa przemystu (PPUP)
wyniesie 38 949 m? powierzchni uzytkowej. Obecna powierzchnia uzytkowa przemystu wynosi
okoto 37 895 m? W konsekwencji, minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
przemystowa to 1 054 m? powierzchni uzytkowe;.

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
przemyslowa wyniesie ok. 23,8 ha powierzchni terenowe;j.

5.3.4. Podsumowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe

W oparciu o powyzsze analizy oraz uwzgledniajgc niepewno$¢ procesOw rozwojowych
przyjeto mozliwo$¢ zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%
minimalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg¢. Uzyskujac tym samym
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy — jak w Tab. 8.

Tab. 8 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ w podziale na funkcje

Minimalne zapotrzebowanie = Maksymalne zapotrzebowanie

Lp. Funkcja Persp'ektywicznz:l2 ;1a now3a zabudowe 2na nowg zabudowe
pow. uzytkowa [m?] [m? pow. [hal] [m? pow. [hal]
uzytkowej] uzytkowej]
1. | mieszkaniowa 223 164 64 476 107,5 83 819 139,7
2. ustugowa 203 299 86 018 30,6 111 823 39,8
3. | przemystowa 97 393 40130 23,8 52 169 31,0

5.4. Chlonnos$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

W celu oszacowania chtonnosci obszarow o w pelni wyksztatconej 1 zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage czeSci zainwestowane poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych. Zidentyfikowano 15 struktur funkcjonalno-przestrzennych z:

— wyksztatcong formg zainwestowania,

— dostgpem do sieci transportowej,

— dostepem do infrastruktury technicznej.

Rozktad przestrzenny obszarow o w pelni wyksztatconych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych, wyznaczonych na podstawie wyze] wymienionych zatozen przedstawia
Rys. 39.
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Przeprowadzona inwentaryzacja dala mozliwo$¢ dokladnego podziatu struktury
funkcjonalno-przestrzennej z wyksztalcong forma zainwestowania na istniejace
zainwestowanie 1 wolne tereny, predysponowane w pierwszej kolejnosci pod zainwestowanie.
Analiza prezentowana ponizej wykazata, ze proporcje miedzy zainwestowanymi cze$ciami wsi
a tzw. ,Jukami w zabudowie”, rozkladajg si¢ réwnomiernie we wszystkich jednostkach
urbanistycznych, a tereny mozliwe i predysponowane do zainwestowania zajmuja tacznie okoto
218 ha powierzchni terenowej brutto. Ponizej oméwiono rozktad tych terenow w odniesieniu
do analizowanych funkcji. Uznano za zasadne podzielenie ,,luk w zabudowie” w ramach
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z
zalozeniem planowanej struktury przestrzennej — jak w Tab. 4. Laczna powierzchnia pod
zainwestowanie w ramach obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wynosi 73%. Pozostate 27% powierzchni przeznaczona jest na funkcje
obslugujace, tzn. komunikacje, zielen, sport i rekreacj¢ oraz infrastrukture techniczna, zgodnie
z zatozeniami w pkt. 5.1.

W celu lepszego zrozumienia chionnosci obszarow o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na nastepne;j stronie zobrazowano ciag przyczynowo-skutkowy ich
ksztaltowania, tzn.:

— wyznaczenie obszaréw zainwestowanych w graniach gminy (Rys. 38),
— okre$lenie granic obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w odniesieniu do omowionych powyzej zasad (Rys. 39),

— wyznaczenie ,luk w zabudowie” jako réznicy migdzy obszarami zainwestowanymi i

obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (Rys. 40).
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5.4.1. Funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami funkcja mieszkaniowa powinna oscylowa¢ w graniach
55% calkowitej powierzchni zainwestowania, daje to okolo 119,85 ha (1 198 505 m?)
powierzchni terenowej netto. W celu okreslenia chtonno$ci, wyrazonej w powierzchni
uzytkowej budynkow, dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto zalozenie, ze przyszte inwestycje
mieszkaniowe realizowane beda przede wszystkim w postaci zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 zagrodowej. W celu oszacowania wskaznika gestosci zabudowy
mieszkaniowej (600 m? powierzchni uzytkowej na hektar) przyjeto nastepujace wskazniki:

— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej — 2 000 m? (na podstawie analizy monitoringu
inwestycji mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej (1 500 m?) i zabudowy
zagrodowej (3 500 m?), zaktadajac proporcje 3:1 w kontekscie analizowanego trendu formy
zamieszkania);

— przecigtna powierzchnia uzytkowa budowanych doméw do 2050 r. — 120 m? (na podstawie
analizy danych GUS dotyczacych przecigtnej powierzchni uzytkowej budowanych doméw
w ostatnim dziesigcioleciu, z uwzglgdnieniem perspektywicznej, przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobg w 2050 r.).

Zgodnie z przyjetymi wskaznikami powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
mieszkaniowej w ramach chlonnosci ,Juk w zabudowie” obszaré6w o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyniesie 71 910 m?
powierzchni uzytkowe;j.

5.4.1. Funkcja ustugowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami funkcja ushugowa powinna oscylowaé w graniach 10%
catkowitej powierzchni zainwestowania. Z przeprowadzonych szacunkow wynika, Ze tereny
wolne 1 predysponowane pod zabudowe ustlugowa, w ramach ,,luk w zabudowie”, zajmuja
okoto 21,79 ha (217 910 m?) powierzchni terenowej netto. Przyjmujac wczesniej ustalony
wskaznik gestosci zabudowy uslugowej oraz ustug towarzyszacych zabudowie ushugowej
(2813 m? powierzchni uzytkowej na hektar) powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej w
ramach prognozowanej chlonnosci obszaréow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinna wynies$é¢ 61 287 m? powierzchni uzytkowe;j.

5.4.2. Funkcja przemystowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami tereny niezainwestowane w ramach zwartego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego powinny wynosi¢ ok. 8%, a z zalozenia mozliwe do
przeznaczenia pod funkcje przemystowa zajmuja okoto 17,43 ha (174 328 m?) powierzchni
terenowej netto. Przyjmujac wczesniej ustalony wskaznik gesto$ci zabudowy przemystowe;j
(1684 m? powierzchni uzytkowej na hektar) powierzchnia uzytkowa zabudowy
produkcyjnej i obstugi rolnictwa w ramach prognozowanej chtonnosci obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej powinna wynieS¢ okolo
29 361 m2.

5.5. Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Uzupehieniem wyzej przedstawionej analizy sa dane dotyczace mozliwej powierzchni
zabudowy, wyznaczonej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
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terenach jeszcze niezainwestowanych, potozonych w sgsiedztwie obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar gminy tylko czg¢$ciowo
pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (ok. 59% wg. danych
GUS na 2018 r.). Obrgbami pominigtymi w ponizszych wyliczeniach (ze wzgledu na brak
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) sa obreby:
Bartoszowa, Boguszyce, Jelenin, Kojecin, Michatowice i Opatowice.

W wyliczeniach uwzgledniono te przeznaczenia terendéw, ktoére umozliwiaja realizacje
zabudowy, ale nie pokrywaja si¢ z terenami wyznaczonymi w poprzednim punkcie, w ramach
w pelni wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Z przeprowadzonej
analizy wynika, ze takich przypadkow na terenie gminy jest wiele, | stanowig one tym samym
istotny udziat catkowitej chtonnosci obszarow mozliwych pod zabudowe. Nalezy jednak wzig¢
pod uwage, ze czesciowe pokrycie gminy miejscowymi planami (szczegolnie miejscowosci
0 najwickszym naporze inwestycyjno-budowlanym) wzglednie umozliwia zréwnowazony
rozwdj i kontrolg nad dziataniami inwestycyjnymi w najwazniejszych miejscach w gminie.

W celu lepszego zrozumienia chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zobrazowano na Rys. 41 tereny z planéw miejscowych przeznaczonych pod
rozne formy zainwestowania z podzialem na tereny w obrgbie obszaréw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i tereny poza.

Ponizsze analizy opierajg si¢ na wyszczegolnionych czgsciach przeznaczen terenow jeszcze
niezainwestowanych (ok. 383 ha), a przeprowadzone obliczenia daly podstawe do oszacowania
powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwe] do realizacji w przyszioSci, z podzialem na
analizowane funkcje — jak w jak w Tab. 9.

Z uwagi na odmienny charakter niektorych funkcji, w szacunkach zapotrzebowania na nowa
zabudowe nie uwzgledniono terendow przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod: ustugi sportu 1 rekreacji, cmentarze, obshluge
komunikacji, infrastrukture techniczng, a takze eksploatacj¢ gornicza, ktore zostaly takze
zobrazowane na Rys. 42. W trakcie szacowania powierzchni terendéw przeznaczonych pod
poszczegbdlne funkcje wzigto pod uwage konieczno$¢ zapewnienia dodatkowej obstugi
komunikacyjnej oraz realizacji dodatkowej infrastruktury technicznej, niewskazanych
jednoznacznie w zapisach miejscowych planow. Zgodnie z przyjetymi zatoZzeniami ww.
obstuga nie powinna przekraczac¢ 12% powierzchni poszczegdlnych funkc;ji.
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Rys. 41 Obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe w ramach obszar6w/poza obszarami
0 W petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Tab. 9 Opis zagregowanej struktury terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja
Nazwa terenu z oznaczeniem Opis Udziat
1. Funkcja mieszkaniowa
tereny zabudowy mieszkaniowej | Zabudowa w formie nisko intensywnych zespotow 100%
wielorodzinnej - MW budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
tereny zabudowy mieszkaniowej | zabudowa w formie budynkow mieszkalnych 100%
jednorodzinnej - MN jednorodzinnych — wolnostojacych
tereny zabudowy zagrodowej — zabudowa mieszkaniowa 0 typowo rolniczym 100%
RM charakterze, z towarzyszacymi obiektami zwigzanymi z
produkcja rolnicza, sadami i ogrodami

tereny zabudowy mieszkaniowo- | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 90%
ustugowej — MU zabudowa ustugowa, gdzie funkcja mieszkaniowa

jednorodzinna zajmowaé bedzie ok. 90% powierzchni
tych terendw (podziat na podstawie przyjetych zatozen,
wynikajacych z  analizy istniejacej  struktury
funkcjonalno-przestrzennej)

tereny zabudowy mieszanej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 90%
(jednorodzinnej, zagrodowej, zabudowg ustugowa lub zabudowa zagrodowa, gdzie
ustugowej) - MM funkcja mieszkaniowa zajmowa¢ bedzie ok. 90%

powierzchni tych terenow, w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
- w proporcji 3:1 (podzial na podstawie przyjetych
zatozen, wynikajacych z analizy istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej)
tereny zabudowy ustugowej — U ustugi publiczne zwiagzane z obstuga mieszkancow oraz 100%
ustugi komercyjne zwigzane ze wszystkimi kategoriami
dziatalnosci ustugowo-handlowej
tereny zabudowy mieszkaniowo- | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 10%
ustugowej — MU zabudowa ustugows, gdzie funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna zajmowaé bedzie ok. 10% powierzchni
tych terendw (podziat na podstawie przyjetych zatozen,
wynikajacych z  analizy istniejacej  struktury
funkcjonalno-przestrzennej)
tereny zabudowy mieszanej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powiazana z 10%
MM zabudowa ustugowsg lub zabudowa zagrodowa, gdzie
funkcja ustugowa zajmowaé bedzie ok. 10%
powierzchni tych terenéw (podzial na podstawie
przyjetych zatozen, wynikajacych z analizy istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej

3. Funkcja przemyslowa

tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowa zwigzana z wyrobem dobr, a takze z 100%
sktadow i magazynow — P obiektami ich sktfadowania i magazynowania
tereny zabudowy obstugi zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, w 100%

produkciji rolniczej — RU ramach gospodarstw rolnych i hodowlanych
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej
. Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
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Tereny aktywnosci gospodarczej

Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych
Tereny obstugi produkcji rolnej

Tereny powierzchniowej eksploatacji

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny komunikacji kolejowej

Tereny drog publicznych

Tereny sportu i rekreacji

Tereny cmentarzy

Tereny ogrodéw dzialkowych

Tereny lasow

Tereny zadrzewione, zakrzewione, zielen parkowa

Tereny $rodladowych wod powierzchniowych

Rys. 42 Struktura terenéw W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poza obszarami o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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5.5.1. Funkcja mieszkaniowa

Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze tereny jeszcze niezainwestowane, a przeznaczone
w mpzp pod zabudowe mieszkaniowa poza zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenna,
pokrywaja okoto 383,42 ha (3 834 200 m?) powierzchni terenowej brutto, z czego 87,6 ha
(876 000 m?) powierzchni terenowej netto to grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a 64,4 ha (644 000 m?) powierzchni terenowej netto zajmujg
przeznaczenia terendw zwigzane z zabudowa zagrodowa. W celu okreslenia powierzchni
uzytkowej budynkow dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto wezesniej wymieniane wskazniki:
sredniej wielko$¢ dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i W zabudowie zagrodowej oraz przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowg budowanych doméw do
2050 r., co pozwolilo na oszacowanie wskaznikow: gestosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (800 m? powierzchni uzytkowej na hektar) oraz gestosci zabudowy zagrodowe;
(343 m? powierzchni uzytkowej na hektar).

Zgodnie z przyjetymi wskaznikami powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
W ramach prognozowanej chtonno$ci niezainwestowanych terendéw wyznaczonych w mpzp
poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wyniesie 92 160 m? powierzchni uzytkowe;.

5.5.2. Funkcja uslugowa

Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe ustugowa wystepujace poza zwartg struktura
funkcjonalno-przestrzenng, ale jeszcze niezainwestowane, pokrywaja okolo 7,86 ha
(78 600 m?) powierzchni terenowej brutto, czyli 6,9 ha (69 000 m?) powierzchni terenowej
netto.

Przyjmujac wczesniej okreslony wskaznik gestosci zabudowy ushugowej (2813 m?
powierzchni uzytkowej na hektar), powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej w ramach
prognozowanej chtonnos$ci niezainwestowanych terenow wyznaczonych w mpzp poza zwartg
strukturg funkcjonalno-przestrzenng wyniesie 19 458 m? powierzchni uzytkowe;.

5.5.3. Funkcja przemystowa

Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe zwigzang z produkcja i obstugg rolnictwa,
wystepujace poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ale jeszcze niezainwestowane, pokrywaja okoto 208,01 ha (208 100 m?)
powierzchni terenowej brutto, czyli 183,0 ha (183 000 m?) powierzchni terenowej netto.

Przyjmujac wczeséniej okreslony wskaznik gestosci zabudowy przemystowej (1684 m?
powierzchni uzytkowej na hektar), powierzchnia uzytkowa zabudowy funkcji aktywnosci
gospodarczej w podziale na tereny przemystu, produkcji, sktadow i magazynoéw oraz tereny
zabudowy obstugi produkcji rolniczej, w ramach niezainwestowanych terendw wyznaczonych
W mpzp poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wynosi 308 293 m? powierzchni
uzytkowe;j.
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5.6. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z
chlonnoscia obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Dokonujac bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje
uwzgledniono maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe z chtonno$ciami obszaréw o
w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych — wyrazonych w powierzchni uzytkowej — zgodnie z
Tab. 10.

Tab. 10 Matryca bilansowa terenéw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje

Chlonnos¢ > Bilans w perspektywie
obszaréw o w Chlonnosé 30 lat
Maksymalne pelni pozostalych (4)=1-(2+3)
zapotrzebowanie  wyksztalconej obszaréw IS S AU N A—
na nowa zwartej przeznaczonych
Kategoria zabudowe strukturze w planach
[m? pow. funkcjonalno- miejscowych [m? pow
uzytkowej] przestrzennej [m? pow. uiytkowei] [ha]
@) [m? pow. uzytkowej]
uzytkowej] ()
)
Funkcja mieszkaniowa 83 819 71910 92 160 -80 252 -133,8
Funkcja ustugowa 111 823 61287 19 458 31078 11,0
Funkcja przemystowa 52 169 29 361 308 293 -285 484 -169,5

Z przeprowadzonego bilansu wynika, ze w stosunku do obszaréw o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz funkcji wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borow nie nalezy planowa¢ dodatkowych terenéw
pod funkcje mieszkaniowg (nadpodaz ok. 133,8 ha) i przemystowg (nadpodaz ok. 169,5 ha).
Nadpodaz terenéw przewidzianych pod funkcje mieszkaniowa wystepuje w szczeg6lnosci
w obrebach: Boreczek, Zielenice, Brzoza, Brzezica i Kurczoéw. Rozlegte rezerwy terenowe pod
funkcje przemystowa zlokalizowane sa w obrabach: Borek Strzelinski, Boreczek, Swinobrod i
Borow.

Doprojektowanie funkcji ustugowej (deficyt ok. 11 ha), uwzgledniajac jej obstuge (+12%,
czyli ok. 12,3 ha) powinno odby¢ si¢ wytacznie w ramach zapotrzebowania przekraczajacego
chtonno$¢ zwartych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych 1 pozostatych obszarow
wyznaczonych w planach miejscowych.

Zaleca si¢ zmniejszenie ogolnej powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe
wzgledem obecnie obowigzujacego studium. Wyniki bilansu w porownaniu do zapisow
obecnie obowigzujacego studium wskazuja, ze wyznaczone kierunki rozwoju zabudowy
przekraczaja w sposob znaczacy maksymalne zapotrzebowanie. Moze to prowadzi¢ do
niekontrolowanego gospodarowania przestrzenia i narazenia gminy na dodatkowe koszty
zwiazane z realizacja kosztownej infrastruktury spotecznej i techniczne;j.

Tereny obecnie przeznaczone pod funkcje ustugowa wedtug zaprezentowanego bilansu nie
sg w stanie zapewni¢ odpowiedniego poziomu obstugi i zatrudnienia w stosunku do planowanej
struktury gminy. Funkcja uslugowa na etapie kreowania polityki przestrzennej powinna
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stanowi¢ przede wszystkim wuzupelnienie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Nalezy wziag¢ pod uwage rozwdj funkcji przemystowej w ramach stref przemystowych w
sgsiedztwie miejscowosci Boréw i Boreczek, wzdtuz linii kolejowej nr 331 (Jawor — Roztoka).
Na etapie kreowania polityki przestrzennej wyzej wymieniona strefa przemystowa powinna
stanowi¢ specjalnie wyodrebniong jednostke urbanistyczng, a jej wielkos¢ powinna wynikac
Z potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy — uwzgledniajacych uwarunkowania przestrzenne.

Ponadto, rozw6j funkcji sportu i rekreacji, zieleni, woéd powierzchniowych oraz funkcji
transportowej 1 obstugi infrastruktury technicznej, powinien by¢ zabezpieczony
proporcjonalnie do potrzeb spoteczno-srodowiskowych oraz sprawnej obstugi funkcjonowania

gminy.
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6. SYNTEZA | PODSUMOWANIE

W  Bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Borow
przeprowadzono analizy dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. W tym zakresie
sporzadzono:

— analizy ekonomiczne, opisujace strukture gospodarcza gminy oraz rynek prawy;

— analizy srodowiskowe, charakteryzujace formy ochrony przyrody, wystepujace zagrozenie
powodziowe oraz klasyfikujace kategorie gleboznawcze na terenie gminy;

— analizy spoteczne wskazujace tendencje w zakresie struktury mieszkaniowej, migracji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej obstugujacych gmine.

W dalszej cze$ci okreslono prognoze demograficzng, ktéra byla wypadkowa analiz
istniejacej  struktury demograficznej, prognoz demograficznych Gtownego Urzedu
Statystycznego oraz Instytutu Rozwoju Terytorialnego. Poddane badaniom dane
demograficzne wskazuja, ze na terenie gminy do 2050 roku nastgpi odptyw liczby ludnosci
w wysokosci nhiewiele ponad 260 osob. W kolejnym kroku poddano analizie mozliwo$ci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej
I spotecznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z proponowanym, zwartym
rozwojem gminy, stwierdzono konieczno$¢ kontynuowania naktadéw inwestycyjnych w tym
zakresie — zgodnie z Wieloletnig Prognozg Finansowania.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych, przedstawionych mozliwosci finansowania gminy oraz
szczegdtowe] inwentaryzacji urbanistycznej, przeanalizowano maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy. Okreslono docelowa
struktur¢ funkcjonalng gminy podkreslajac wazno$¢ istniejagcych proporcji oraz potrzeb
rozwojowych gminy zwigzanych z aktywno$cig gospodarcza — ustugows i przemystows.
W wyniku poréwnania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, chlonnosci
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
chtonnosci pozostalych obszarow przeznaczonych w planach miejscowych, stwierdzono, ze
— na terenie gminy zaplanowanych jest za duzo terenéw zabudowy 0 funkcji mieszkaniowej

(o ok. 134 ha),

— na terenie gminy zaplanowanych jest za mato terenéw przewidzianych pod funkcje
ustugows (o ok. 11 ha, z uwzglednieniem obstugi o ponad 12 ha),

— W graniach zwartych obszarow miejscowosci zaplanowanych jest za duzo terenow
zabudowy o funkcji przemystowe;j (0 ok. 170 ha),

W zwiagzku z wynikami przeprowadzonego Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
na terenie gminy Borow, sugeruje si¢ kontynuowanie rozwoju gminy w oparciu o schemat
rozwoju zwartego, tzn. doggszczania zabudowy w zwartych uktadach funkcjonalnych gminy,
badz ich bezposredniego sasiedztwa. Majac §wiadomo$¢ mozliwosci pozyskiwania roszczen
odszkodowawczych, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania
istniejgcych przeznaczen terend6w z obecnie obowigzujagcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowym elementem istotnym z punktu bilansowania terenow jest istota minimalizacji
obszaré6w przeznaczonych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borow na gruntach klas bonitacyjnych I-111.
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Dazac do zwartego rozwoju gminy, nalezy skupi¢ dalsze inwestycje mieszkaniowo-uslugowe
w ramach obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
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