PROJEKT MPZP — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR -----mmmemeee
RADY GMINY BOROW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Piotrkow Borowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023r. poz. 40, ze zm.), art. 3 ust 1 i 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXX1/198/2021 Rady Gminy Boréw z dnia 12 listopada 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Piotrkow Borowski oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borow” przyjetym przez Rad¢ Gminy
Borow uchwata nr XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r., Rada Gminy Boroéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci
Piotrkéw Borowski zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

Plan obejmuje obszar w granicach dziatki nr 27/1 w obrgbie Piotrkéw Borowski.

Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach.

4. Wymiary linii zabudowy okre$la si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia

obowigzujacych ustalen planu.
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§ 3.
W planie nie okresla sie:



1)

2)

3)

4)
5)

6)

§ 4.
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zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzglgedu na brak wnioskdow z audytu krajobrazowego, o
ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak terendw wymagajacych takich ustalen;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw oraz brak wnioskow z
audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takich ustalen;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
ze wzgledu na brak potrzeb.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej
uchwaty, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz
50 % powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktora stanowig uzupelnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
W sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja: wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy 1 podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg: wiat,
obiektow matej architektury, niekubaturowych obiektow wyposazenia technicznego oraz
urzadzen trwale 1 nietrwale zwigzanych z gruntem,;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych i kubaturowych shuzgcych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo
oraz tacznosci i telekomunikacii;

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
obiekty matej architektury oraz inne urzadzenia trwale i1 nietrwale zwigzane z gruntem
pehigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetiajacym.



PROJEKT MPZP — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 3

§ 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych:
1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;
2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisoOw odrebnych.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustala si¢ dla terenu 1RZM jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w
obowigzujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewngtrznym droga
gospodarczg (gminng) dz. 28dr, znajdujaca si¢ poza granicg obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca parkingowe na 1 mieszkanie - wskaznik ten uwzglednia rowniez miejsca
postojowe w garazach lub wiatach zlokalizowanych na terenie posesji,

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingows nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako garaze, wiaty garazowe lub parkingi
naziemne i utwardzone w cato$ci lub w czesci.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, przy czym obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
calosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, w tym wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,
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2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.

. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrddel zaopatrzenia w ciepto,

niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym ze Zrddel

odnawialnych o mocy nie wigkszej niz 500kW.

. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig

telekomunikacyjna.

. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy

zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegotowe.

Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,60;

3) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% dziatki budowlanej;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw: maksymalnie 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigcej niz 3,
c) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m;

6) ustala si¢ stosowanie W budynkach dachow symetrycznych pod wzgledem kata
nachylenia, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 55° (nie dotyczy form
wzbogacajacych bryle dachu: lukarn, zadaszen nad wejsciami, tarasami lub wjazdami);

7) nad cze$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

8) pokrycie dachéw budynkow dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym, w matowym
kolorze ceglastym, czarnym lub grafitowym;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 111
Ustalenia koncowe.

Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.
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§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 11.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr ------------------
Rady Gminy Borow

z dnia ------------ —-mmmeee-

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci miejscowosci Piotrkow Borowski inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr ------------------
Rady Gminy Borow

z dnia ------------ e

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Piotrkow Borowski
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr .......cccevnnnnn.
Rady Gminy Borow

pALe [T RN

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr -----------------
Rady Gminy Boréw
Z dni@ ----------=-=-m-memm oo
sporzadzone zgodnie Z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Piotrkow Borowski sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXXI1/198/2021 Rady
Gminy Boréw z dnia 12 listopada 2021r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci miejscowosci Piotrkow

Borowski, obejmujacego obszar w granicach dziatki nr 27/1 w obregbie Piotrkéw Borowski.

. Projektem planu objeto teren we wsi Piotrkow Borowski w granicach dziatki nr 27/1, 0

powierzchni 1,01ha.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Piotrkow Borowski, uchwalonego uchwatg Nr XXX/153/2005 Rady

Gminy Borow z dnia 18 marca 2005 r., opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 77 z dnia 2 maja 2005 r., poz. 1689,

Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Ludoéw Slaski zostata przeprowadzona zgodnie

z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrzes$nia 2023 r., ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.).

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Boréw” przyjetegd przez Rad¢ Gminy Borow uchwaly nr

XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r. i zostal sporzadzony na mapie zasadniczej

pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci

Piotrkéw Borowski poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.

poz. 977) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094); zakres opracowania jest zgodny z

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z

2003 ., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci

Piotrkéw Borowski uzyskal opinie 1 uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2023r. poz. 977). Ze wzgledu na brak wstepowania problematyki projekt planu miejscowego

nie wymagat zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, z woéjtem, burmistrzem
gminy albo prezydentem miasta, graniczacymi z obszarem obj¢tym planem,

2) udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

3) lokalizacji nowych zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
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zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te

inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

4) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie  sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metréw od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne napigcie tej
linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy gorne napigcie
linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV

6) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntéw lezacych w odleglosci nie wiekszej niz: 65 metrow od osi gazociggu wysokiego
cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm; 100 metrow od osi
gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy wickszej niz 500 mm,

7) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

8) zagospodarowania terendOw gorniczych,

9) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego zmieniajg dotychczasowe przeznaczenie terenu rolnego z
zakazem zabudowy kubaturowej na teren zabudowy zagrodowej. Plan okresla dla
terenu parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania teren6w w nawigzaniu
do ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla wsi Piotrkéw Borowski..

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) planowany sposob przeznaczenia terenu (zabudowa zagrodowa) nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

C) w granicach obszaru objetego planem nie wstgpujg grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow przez wskazanie zasad ochrony potencjalnych zabytkoéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenéw zabudowy zagrodowej 1IRZM.

b) plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

c) w planie okre§lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.
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6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sasiedztwie istniejgcej zabudowy wsi Piotrkéw Borowski, W sasiedztwie istniejagcych drog
oraz w zasi¢gu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasno$ci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z postulatami wiasciciela terenu oraz partycypacije
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Piotrkéw Borowski wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na S$rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 20.01.2022 r.

b) obwieszczeniec o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Piotrkéw Borowski wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od
20 stycznia do 10 lutego 2022 r.

C) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono
wnioskoéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977),

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwosé
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

13)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (do 10 lutego 2022 r.) nie
zostaly zlozone wnioski osob fizycznych; sporzadzajgc projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Borow, istniejgcym stanem uzytkowania 1 zagospodarowania
terenu oraz ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Piotrkoéw Borowski,

14)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dazenia do  minimalizowania  transportochtonno$ci  ukladu
przestrzennego, przy czym ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy dominujace
znaczenie bedzie miat transport indywidualny;

15)teren zabudowy zagrodowej zostal wyznaczony w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— obszar objety planem znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie drogi publicznej oraz
przystanku komunikacji publicznej we wsi Piotrkow Borowski; ze wzglgedu na charakter
planowanej zabudowy dominujace znaczenie bedzie miat transport indywidualny;

16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego nie dotycza zasad i warunkow
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;
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17)opracowany plan miejscowy nie narusza wyksztatlconej i planowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Piotrkow Borowski. Planowana zabudowa zostala
wyznaczona na obszarze charakteryzujagcym si¢ korzystnym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977) — Gmina Boroéw nie posiada

aktualnej oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzenengo i planow miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zalozen w
oparciu o ktore zostala ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego spowoduje przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych zwigzanych z zabudowa zagrodowa,

3) nie przewiduje si¢ wydatkéw z budzetu gminy, jako skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.



