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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO NA WSCHOD OD CENTRUM MIEJSCOWOSCI ZIELENICE

(PROJEKT)
UCHWALANR ...../...../23
RADY GMINY BOROW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
na wschéd od centrum miejscowosci Zielenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr LI11/326/2023 Rady
Gminy Boréow z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na wschod od centrum miejscowosci Zielenice
oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Boréw”, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXVI1/223/2010 Rady Gminy Borow z dnia 8 lutego 2010 r., Rada Gminy Boréw uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
wschod od centrum miejscowosci Zielenice, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) czeSé graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zatgcznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;
5) symbol Klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen w
ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) podziemne cze¢Sci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,
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3)

5)
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d) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 40% catkowitej szerokosSci elewacji, na ktorej maja
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla 0osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;

»przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

oterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach

zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu

miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

»Wysokos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub

b) wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym elemencie
konstrukeji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 4. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1RZM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren zabudowy zagrodowe;.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy,

dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z
innymi ustaleniami planu miejscowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°, dla wiat,
garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw inwentarskich;

9) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wej$ciami do budynkéw lub nad tarasami;

10) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w
kolorze czerwonym, czarnym lub ich odcieniach;

11) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny;

12) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nakazuje si¢ zapewnic
stosownie do przepisow odrebnych;

13) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) teren 1RZM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa,
gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
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1) ustala si¢ strefe¢ ochrony stanowiska archeologicznego (Stanowisko archeologiczne o nieokreslonym
zasiggu 6/5/86-28 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa z epoki neolitu), wyznaczong zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

2) na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, ujeta w wykazie zabytkow;

3) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1 i pkt 2, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych
obowiazuja badania archeologiczne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢
szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu: wzdhiz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV w
odlegtosci 2,5 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu,
wynikajace z przepisow odregbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala si¢
powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem obje¢tym planem miejscowym poprzez droge gminng przylegajaca do potudniowo-wschodniej
granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Grzegorzow — Kepino.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uj¢¢ wody, na zasadach okres§lonych w przepisach
odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowdw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢
zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, z
zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: zaopatrzenie w energie cieplng nakazuje sie zapewnié z
indywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewnié¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania teren6w: nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
stawke procentowg ustala si¢ na 5%.

§ 17. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsama z granicg obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

ROZDZIAL 2
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Boréw
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Borow
zdnia ............ 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Borow
zdnia............ 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Gminy Borow
rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na wschod od centrum miejscowosci Zielenice, nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Borow
zdnia ............ 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Bor6éw ustala, co nastgpuje:
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Borow
zdnia ............ 2023 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU PO£OZONEGO NA WSCHOD OD CENTRUM MIEJSCOWOSCI ZIELENICE
Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../...../23
RADY GMINY BOROW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego

na wschéd od centrum miejscowosci Zielenice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na wschod od

centrum miejscowosci Zielenice sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr LI1/326/2023

z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego na wschod od centrum miejscowosci Zielenice.

Celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu oraz ustalenie parametrow zabudowy i

wskaznikow zagospodarowania dla obszaru objetego uchwaty, w oparciu o zlozone wnioski i

obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bordéw”.

Projektem planu miejscowego objeto dziatki o nr ewid. 43/4, 43/3, 43/2, 131/1, 131/2, potozone W

obrebie geodezyjnym Zielenice, o tacznej powierzchni okoto 0,75 ha.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Borow”, przyjetego uchwatg Nr XXXV1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 8

lutego 2010 roku.

Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977

z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

e granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

o szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

e sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego na

wschod od centrum miejscowosci Zielenice Rada Gminy Borow przystapita uchwatg Nr L11/326/2023 z dnia
12 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego na wschod od centrum miejscowosci Zielenice. Wo6jt Gminy Borow

obwiescil i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, zawiadomit
instytucje i organy opiniujgce i uzgadniajace projekt planu miejscowego oraz wyznaczyt termin, do ktorego

nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych

w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Do procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie

wyznaczonym na skladanie wnioskow, okre§lonym w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptynat Zzaden wniosek. Jednocze$nie wptyneto
10 wnioskow od organow opiniujacych i uzgadniajacych.

Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na $rodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Borowie oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore opiniuja
i uzgadniaja projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego
wraz z prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane
przeznaczenie terenu nie wymagalo zgody wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i

le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
dni A

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okre$lenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie
wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

rolnych i leSnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wskazanie terenu jako objetego ochrong akustyczna,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto,
a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organoéw odpowiedzialnych
za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez ochrong stanowiska archeologicznego oraz wprowadzenie strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej, a takze uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Dolnoslaskim
Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenu objetego ochrong akustyczna,
atakze zaopiniowanie projektu planu miejscowego przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
waloréw ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci zabudowy zagrodowej, w sasiedztwie zwartego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego wsi;

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

Strona 10



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO NA WSCHOD OD CENTRUM MIEJSCOWOSCI ZIELENICE

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z

prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania Wojt Gminy Borow
uwzglednit ztozone do planu miejscowego wnioski, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendow pod zainwestowanie
uwzgledniono czes¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w granicach obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania w  sgsiedztwie = obszarow
zainwestowanych wsi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla przygotowywana w trakcie trwania poprzednie;j
kadencji Rady Gminy 1 Wojta Gminy Bordéw. Zostala przyjeta uchwatag Nr XIX/107/2016 z dnia 27
pazdziernika 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borow oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Borow. Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.,

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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W planie miejscowym nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ bgdg koszty dla gminy.
Projekt planu miejscowego zmienia obowigzujace przeznaczenie terenu, ustala nowe zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, umozliwiajgc rozpoczecie dziatan inwestycyjno-budowlanych o
charakterze rolnym, zwigzanym z zabudowa zagrodowa. Niewielkie przychody zwigzane z podatkiem od
nieruchomosci 0raz optatg planistyczng nie bed¢ miaty istotnego wptywu na budzet gminy Borow.
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