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DZIAL I. WSTEP

1. Wprowadzenie

Dnia 30 lipca 2015 r. Rada Gminy Boréw podjeta uchwate Nr XXV111/188/2013 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borow.

Studium gminy wymaga stosowania przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z wydanym w 2004 roku
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sporzadzenie dokumentu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boréw wynika ze zmian uwarunkowan przestrzenno-ekonomicznych na
obszarze gminy. Studium ma okresli¢ zasady prowadzonej w gminie polityki przestrzennej oraz
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego,
ale stanowi bardzo istotne wytyczne dla dalszego ksztaltowania przestrzeni, a jego ustalenia sg
wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Z zatozenia prezentowany instrument planistyczny zostat skonstruowany w celu jego
skutecznego stosowania w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce akty prawa miejscowego. Czytelne przedstawienie poszczeg6lnych
sfer rozwoju gminy przyczyni si¢ do usprawnienia prac na kolejnych etapach procesow
inwestycyjno-budowlanych.

2. Konstrukcja Studium

Zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, studium sktada si¢ z cz¢sci tekstowej oraz graficzne;.
Cze¢$¢ tekstowa Studium zostata podzielona na cztery dziaty (oznaczone liczbami rzymskimi)
oraz zataczniki do tekstu:

— L Wstep,

— 1. Uwarunkowania,

— 1l Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

— IV. Synteza i uzasadnienie.

Dziaty zostaty podzielone na rozdzialy (oznaczone liczbami arabskimi, np. ,,1.”), a te z kolei
na podrozdziaty (0znaczone liczbami arabskimi, np. ,,1.1.”).

Czes¢ graficzna zostata wykonana na kopii mapy topograficznej (Baza Danych Obiektow
Topograficznych w skali 1:10000 z warstwicami) oraz z zobrazowaniem istniejacego podziatu
nieruchomosci. Sktada si¢ z rysunkow Studium:

—  Uwarunkowan zbiorczych (zatgcznik nr 2, skala 1:15 000)

—  Kierunkow zbiorczych (zatacznik nr 3, skala P1:15 000)

W studium uwzgledniono ustalenia:

—  Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Dolno$laskiego,

— Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego.

3. Podstawa prawna

— Ustawa z dnia 27 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.),
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— Rozporzadzeniec Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie projektu
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr
118, poz. 1233),

— Uchwata nr XXVI11/188/2013 Rady Gminy Boréw z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany sStudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borow.

4. Cele

Celem Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borow jest uporzadkowanie struktury przestrzennej na obszarze gminy, jak rowniez okreslenie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz spetnienie wymogéw prawnych,
w szczegolnosci Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z tym, w Studium przeanalizowano i okreslono:

— uwarunkowania srodowiskowe, kulturowe, spoteczne, ekonomiczne i infrastrukturalne,

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

— kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy,

— obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

—  kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

— obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 1 ustaleniami programow,

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

— obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

— obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu.
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5. Indykatywnos$¢ zapisow

Studium zostato podzielone na dwie zasadnicze czgsci, tj. uwarunkowania i Kierunki.

W kierunkach wyrdzniono nastepujace rodzaje zapisow:

— dopuszczenia w formie: dopuszcza sig,

— nakazy w formie: nalezy (...), obowigzuje,

— zakazy w formie: zakazuje si¢,

— ograniczenia w formie: dopuszcza si¢ wytacznie,

— dyspozycje w formie: nalezy dazy¢ do,

— postulaty w formie: postuluje si¢, zaleca sig.

Uznaje si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium,
jesli realizuje zapisane w Studium nakazy, zakazy i ograniczenia. Jesli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozszerza zakres zakazu, uszczegdtawia go lub wprowadza
dodatkowe zakazy, nie skutkuje to naruszeniem ustalen Studium przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Uznaje si¢ rowniez, ze oznaczenia graficzne stosowane
na rysunkach Studium w zakresie grubosci linii oraz wielkosci punktow nie okreslaja ich
faktycznego zasiggu oddziatywania, ktore docelowo powinno by¢ okreslone poprzez ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w: Ogodlne zasady dotyczgce kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Dziat 1ll, Rozdziat 1, Podrozdziat 1.2) oraz Szczegélowe zasady dotyczgce
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw (Dziat 1ll, Rozdziat 2) sg niewykluczajace, tzn.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium jesli realizuje
ogélne zasady lub szczegotowe zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Okreslone w Studium (Dziat 1ll, Rozdziat 2) kierunki zmian w przeznaczeniu
poszczego6lnych terendow sg szerokim katalogiem mozliwego sposobu przeznaczania terendow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak, to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga, ktore z dopuszczonych kierunkéw zmian
W przeznaczeniu beda obowigzywac na danym terenie objetym planem miejscowym.

6. Zastosowane pojecia i sformulowania

Ilekro¢ w Studium jest mowa o:

— ,akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obiektu budowlanego,
ktora dzieki swojej formie koncentruje uwage obserwatoréw na okreslonym elemencie
tego obiektu;

— ,,dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czg$¢ wyrdzniajacy si¢ na tle
zespotu zabudowy 1 przyciggajacy uwage obserwatora ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz
indywidualne cechy architektoniczne lub konstrukcyjne;

— ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej;” — nalezy przez to rozumieé
zbior urzadzen w ramach poszczego6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, ktore stuzg zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

— ,istniejacym uzytkowaniu” — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu na dzien wejscia w zycie Studium, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow;
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,obowigzujacym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
przestrzenne planowane w obowigzujacym planie miejscowym;

,karcie terenu” — nalezy przez to rozumieé¢ zbidr szczegotowych zasad dotyczacych
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego terenu;

,kierunkach” — nalezy przez to rozumie¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
zawierajace cele polityki przestrzennej gminy i sposoby ich realizacji;

,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego” lub ,planie miejscowym” —
nalezy przez to rozumie¢ kazdy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Gminy
w drodze art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

,przesytowych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior
urzadzen w ramach poszczegélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, niezaliczane do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej;
,rysunku Studium” lub ,,rysunkach Studium” — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 2
lub zatacznik nr 3 do uchwaty w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borow;

,»Studium” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borow;

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku Studium (Kierunki
zbiorcze) kolorem i symbolem, o szczegotowych zasadach dotyczacych kierunkéw zmian
W przeznaczeniu, kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania, ktory
moze podlega¢ w planie miejscowym podzialom na bardziej szczegotowe wydzielenia
planistyczne w liniach rozgraniczajacych;

,uwarunkowaniach” — nalezy przez to rozumie¢ uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, zawierajace informacje, czynniki i1 trendy wystgpujace w przestrzeni, ktore
nalezy rozwazy¢ W polityce przestrzennej gminy.

7. Wytyczne sporzadzania zmiany studium

W przypadku sporzadzania zmiany niniejszego Studium, obowiazuja nastgpujace zasady

jego sporzadzania:

kazdorazowo realizowang zmian¢ Studium nalezy oznacza¢ w tekscie kolorem niebieskim,
a na rysunku Studium nalezy oznaczy¢ niebieskim kolorem granice zmiany Studium;
kazdorazowa zmiana jednostki redakcyjnej lub zapisu, badz wprowadzenie nowych
zapisOw powinno by¢ oznaczone kursywa i zakonczone przypisem dolnym z oznaczeniem
numeru aktu, w ktorym zostata ogloszona zmiana w formie: ,,W brzmieniu ustalonym
przez ... (odniesienie do numeru aktu)” lub ,,Dodany przez ... (odniesienie do numeru
aktu);

skreslenie zapisu w zmianie Studium rowniez nalezy oznacza¢ kolorem niebieskim oraz
przekresleniem (przyktad-przekreslenia) wraz z przypisem dolnym z oznaczeniem numeru
aktu, w ktorym zostata ogtoszona zmiana w formie ,,Przez ... (odniesienie do numeru
aktu)”, aw przypadku redakcji kolejnej zmiany Studium nalezy wprowadzi¢ zapis
,Skreslono” 1lub ,uchylono”, w kolorze czarnym z pozostawieniem Kursywy oraz
przypisow dolnych;
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—  wprzypadku gdy realizuje si¢ druga lub kolejng zmiang¢ Studium, w tekscie nalezy zmienic
kolor niebieski poprzednich zmian na kolor czarny z pozostawieniem kursywy oraz
przypiséw dolnych.



-

)




DZIAL II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia

terenu

Rys. 1 Lokalizacja gminy Borow na tle powiatu
strzelinskiego i wojewodztwa dolnoslaskiego (oprac. wt.)

Gmina wiejska Boréw (oznaczona
na niebiesko na Rys. 1) potozona jest
w potudniowo-wschodniej czesci Dolnego
Slaska, w odlegtosci ok. 30 km od stolicy
wojewodztwa 1 ok. 15 km na poinoc
od Strzelina. Obszar gminy zajmuje
zachodnig cze$¢ powiatu strzelinskiego
(oznaczony na jasnoniebiesko na Rys. 1).
Od wschodu graniczy z gming Domanidw,
od potudnia z gminami  Strzelin
i Kondratowice od zachodu z gminami
Jordanéw Slaski i Kobierzyce, a od poocy
z gming Zérawina.

Powierzchnia gminy wynosi 9859,792
ha, a liczba ludnosci na dzien 31 grudnia
2019 r. wynosita 5272 mieszkancow

(wg danych GUS). Sie¢ osadnicza gminy Boréw tworzy 25 jednostek pomocniczych (obrebow
ewidencyjnych), z ktorych najwicksze to: Borow, Borek Strzelinski, Zielenice, Ludow Slaski.

Tab. 1 Powierzchnia gminy Boréw w podziale na obrgby ewidencyjne (oprac. wt.)

Lp. ‘ Obreb ewidencyjny Pow. [ha]

Lp. Obreb ewidencyjny

1 Bartoszowa 416,8426 14, Kurczow 358,3059
2. Boguszyce 263,6587 15. Ludow Slaski 748,2762
3. Boreczek 194,0763 16. Manczyce 298,5976
4, Borek Strzelinski 1122,4989 17. Michatowice 178,2762
5. Boréw 246,4843 18. Opatowice 195,0812
6. Brzezica 452,9233 19. | Piotrkéw Borowski 467,4973
7. Brzoza 220,2568 20. Rochowice 248,2275
8. Glownin 242,6408 21. Siemianow 539,0103
9. Jaksin 203,7381 22. Stogi 234,3079
10. Jelenin 437,6952 23. Suchowice 640,0163
11. Kepino 332,1442 24, Swinobrod 167,2555
12. Kojecin 259,0652 25. Zielenice 1090,6725
13. Kreczkow 302,2435 Powierzchnia calkowita: 9859,7920

Na obszarze gminy dominujg wsie w uktadzie ulicowym oraz owalnicowym. W znacznej
mierze przewaza zabudowa mieszana z dominacja zabudowy zagrodowej, ktéra sklada sig¢
z budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich. Na terenie gminy wystgpuja
obiekty dawnych PGR-6w polaczone z zabudowa o charakterze miejskim — blokow
wielorodzinnych. Obecnie zauwazalny jest trend lokalizowania zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Na terenie gminy zlokalizowany jest jeden obszary chronione na mocy
przepisdbw odrebnych, tj. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 " Ludow Slaski".
Obszar powotany ze wzgledu na ochrong gk trzeslicowych o powierzchni 82,1 ha. Na terenie
gminy wystepuja liczne obiekty objete ochrong konserwatorska, m.in. zabytki architektoniczne,
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obiekty sakralne czy zespoty folwarczne i patacowo-parkowe. W poéinocnej czgsci gminy,
ptynie rzeka Sleza, ktora stanowi istotne zagrozenie powodziowe. Dane dotyczace obecnego
uzytkowania gruntoéw gminy Boroéw zaprezentowano na Wyk. 1 wyk. 1i Tab. 2.

‘ s MW = MM
MU =U

) I
W o

Wyk. 1 Procentowy udzial obecnego zainwestowania w ogolnej powierzchni terendéw zainwestowanych w
gminie Borow (oprac. wt.)

Objasnienia skrotéw: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MM — tereny zabudowy mieszanej
(jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej); MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (paltace, folwarki, etc.), U — tereny
zabudowy ustugowej; P — tereny aktywno$ci gospodarczej; RU- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, PG —
tereny powierzchniowej eksploatacji; IT — tereny infrastruktury technicznej; US — tereny sportu i rekreacji; ZC — tereny
cmentarzy; ZD — tereny ogrodéw dziatkowych, ZL — tereny lasow, ZP — tereny zadrzewione, zakrzewione, zielen parkowa;
KK — tereny komunikacji kolejowej

Tab. 2 Powierzchnia obecnego zainwestowania gminy Borow w podziale na obrgby ewidencyjne (oprac. wt.)

nazwa obrebu p"w'[ﬁ;:’l“?b“ MW MM MU U P RU PG
Bartoszowa 416,8426 - 7,5862 | 3,5033 - - - -
Boguszyce 263,6587 - 1,8710 | 1,2332 - - - -
Boreczek 194,0763 - 11,5402 | 1,2983 | 0,1358 | 2,7020 - -
Borek Strzelinski 1122,4989 1,6526 | 31,0764 | 1,1923 | 1,2897 | 14,7262 - -
Borow 246,4843 0,6364 | 31,8354 | 4,9436 | 4,3812 | 1,1941 - -
Brzezica 452,9233 - 8,1369 | 3,3325 - 1,5110 - -
Brzoza 220,2568 - 7,0836 - - - - -
Gtlownin 242,6408 - 6,4679 | 0,9202 - - 2,9524 -
Jaksin 203,7381 - 9,1577 - - - - -
Jelenin 437,6952 - 14,2979 - - - - -
Kepino 332,1442 - 11,0426 - - - - -
Kojecin 259,0652 - 6,2397 | 4,4502 - - - -
Kreczkow 302,2435 - 6,5870 | 1,6196 - - - -
Kurczow 358,3059 - 11,5549 - 0,3501 - - -
Ludow Slqski 748,2762 - 22,1317 | 2,6862 | 1,1915 | 1,8333 - -
Manczyce 298,5976 0,6308 | 2,8393 | 2,3300 | 0,0448 | 2,2463 - -
Michatowice 178,2762 - 7,9601 - - - 2,8464 -
Opatowice 195,0812 - 4,7665 | 1,8542 - - - -
Piotrkéw Borowski |  467,4973 - 15,0343 | 1,7036 - - - 11,2379
Rochowice 248,2275 - 7,5899 | 2,5702 - - - 7,2192
Siemianow 539,0103 - 10,8948 | 4,2109 - - - -
Stogi 234,3079 - 50167 | 2,2445 - - - -
Suchowice 640,0163 - 6,4785 | 2,1703 - - - -
Swinobrod 167,2555 - 10,1400 - - - - -
Zielenice 1090,6725 - 30,4333 - 15196 | 3,6826 - -
suma 2,9198 |287,7630| 42,2633 | 8,9126 | 27,8956 | 5,7988 | 18,4571
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nazwa obrebu p°W'[t:’a13“?b“ IT us zC ZD ZL zpP KK
Bartoszowa 416,8426 - - - - 0,6911 | 0,3607 -
Boguszyce 263,6587 - - - - - 6,1605 -
Boreczek 194,0763 - - - - 0,7696 | 0,7430 | 7,7981
Borek Strzelinski 1122,4989 1,0500 | 2,8576 | 1,7216 | 6,8670 | 0,2986 | 5,8167 -
Borow 246,4843 0,0297 | 3,5575 | 2,0598 - - 14,7837 -
Brzezica 452,9233 - - - - 6,9463 | 4,1089 | 4,9393
Brzoza 220,2568 - - - - 0,6291 | 2,8221 -
Gtlownin 242,6408 0,0036 - - - 1,1747 - -
Jaksin 203,7381 0,1997 - - - - - -
Jelenin 437,6952 - 0,3784 - - 1,0435 - 6,0700
Kepino 332,1442 - 0,6156 - - 0,8141 | 0,1383 -
Kojecin 259,0652 - - - - 4,6191 | 2,5235 -
Kreczkow 302,2435 - 0,7801 - - 0,2797 - -
Kurczow 358,3059 0,0049 | 0,4693 - - - 0,1459 -
Ludéw Slqski 748,2762 4,1241 1,1094 0,4575 - 4,3161 5,7785 | 3,9024
Manczyce 298,5976 - 0,1992 - 3,7568 - 11,3840 -
Michatowice 178,2762 - - - - 0,6110 - -
Opatowice 195,0812 0,0225 | 0,0021 - - 4,5328 - 0,9294
Piotrkéw Borowski 467,4973 - - - - 26,7928 | 0,5487 -
Rochowice 248,2275 - - - - 0,9226 - -
Siemianow 539,0103 - - - - 134,4940| 1,3323 -
Stogi 234,3079 - - - - 7,9611 - -
Suchowice 640,0163 - 0,6696 - - 286,4500 | 0,2567 -
Swinobrod 167,2555 - - - - 0,8742 - -
Zielenice 1090,6725 0,3044 | 0,8420 | 0,8378 - 5,1012 | 0,8810 -
suma 5,7389 | 11,4808 | 5,0768 | 10,6238 |489,3210 | 57,7845 | 23,6392

Gmina Borow charakteryzuje si¢ mieszanym charakterem, taczacym w sobie elementy
typowo wiejskie zwigzane z zabudowa rolniczo-mieszkaniowa (zagrodowa) oraz elementy
o charakterze typowo podmiejskim, zwigzanym np. z aktywno$cia gospodarcza,
mieszkalnictwem pozarolniczym czy ustugami. Obecnie struktura funkcjonalno-przestrzenna
gminy rozklada si¢ nierownomiernie, a najintensywniejsze zagospodarowanie pojawia si¢
w miejscowosciach najwiekszych, gtdéwnie w centralnej czgs¢ gminy. Struktura funkcjonalno-
przestrzenna gminy charakteryzuje si¢ mieszanym charakterem mieszkaniowym z elementami
aktywnos$ci gospodarczej (uslugami, przemystem oraz produkcja rolnicza). W strukturze
funkcjonalnej gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa, ktorej powierzchnia wynosi w sumie
ponad 332 ha, co stanowi prawe 77% ogodlnego zainwestowania w gminie. Mniejszy udziat
funkcji w gminie dotyczy przemyshlu i produkcji rolniczej (8% ogdélu zainwestowania
w gminie), ustug (ok. 2% ogélu zainwestowania w gminie) oraz rekreacji (19,5% ogotu
zainwestowania w gminie). W ukladzie gminy dominuja miejscowosci o dominujagcym
charakterze mieszkaniowym, a najwiekszy udziat tego typu zabudowy wystgpuje w obrebach
Borow, Borek Strzelinski i Zielenice.

Na terenie gminy obowigzujg 38 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérych pokrycie gtownie dotyczy wigkszosci sotectw gminy Boréw. Wykaz planow
miejscowych obowigzujacych dla poszczegdlnych obrgbéw wraz z powierzchnig, udziatem
procentowym i podstawa prawna, w oparciu o ktora byty opracowane przedstawia Tab. 3.
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Uchwalenie

przestrzennego (oprac. wi.)

Data
uchwalenia

Nazwa uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania

Tab. 3 Zestawienie obowiazujacych na obszarze gminy Boréw miejscowych planéw zagospodarowania

Pow./udziat
proc. W pow.
obrebu

1. Zielenice XIX/151/96 | 17.12.1996 o 73ha/7%
przestrzennego dla wsi Zielenice
XXV/150/ Miejscowy plan zagospodarowania
2. Rochowice 2000 14.12.2000 przestrzennego dzialki nr 122 we wsi 1,89ha/1%
Rochowice
w sprawie uchwalenia miejscowego
3. Borow XL/268/2002 28.06.2002 | planu zagospodarowania przestrzennego 133ha/55%
wsi Borow
W sprawie miejscowego planu
4. | Opatowice | X/62/2003 | 12.09.2003 | Z290spodarowania przestrzennego dia | 44210 0105
terenu dzialki nr 64/1 potozonej w
obrebie wsi Opatowice
w sprawie uchwalenia miejscowego
5. Borg ,k . XXIN/130/ 30.12.2004 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
Strzelinski 2004 SR o
dla czgsci wsi Borek Strzelinski
. ) w sprawie uchwalenia miejscowego
6. PIOtrkOW. XXVI153/ 18.03.2005 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
Borowski 2005 D . .
dla wsi Piotrkow Borowski
, w sprawie uchwalenia miejscowego
7. L'udov.v XXVI152] 18.03.2005 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
Slaski 2005 L o L .
dla miejscowosci Ludéw Slaski
w sprawie uchwalenia miejscowego
8. Jaksin XXXVINIT229 26.10.2006 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
/2006 . . I .
obrebu wsi Jaksin w gminie Borow
w sprawie uchwalenia zmiany
9 Plotrkow_ XXXVII1/231 30032010 | Mieiscowego planu zagospodtarowanla 0,28ha/0,06%
Borowski /2010 przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Piotrkéw Borowski
w sprawie uchwalenia zmiany
Piotrkow | XXXVI11/229 miejscowego planu zagospodarowania 0
10. Borowski /2010 30.03.2010 przestrzennego dla wsi Piotrkow 1,71ha/0,36%
Borowski w zakresie dziatki 245
w sprawie uchwalenia zmiany
11 Boréw XXXVI111/232 30.03.2010 | Mieiscowego planu zagospo_darowanla 0,02ha/0,01%
/2010 przestrzennego terenu potozonego we
wsi Borow
w sprawie uchwalenia zmiany
12. | Boréw | XVI/121/2012 | 21.06.2012 | ™Mi€lscowego planu zagospodarowania | gz o5 g0
przestrzennego terenu potozonego we
wsi Borow
w sprawie uchwalenia miejscowego
13. | Suchowice | XX/142/2012 | 11.12.2012 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
obrebu wsi Suchowice
w sprawie uchwalenia miejscowego
14. | Siemianow | XX/143/2012 | 11.12.2012 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
obrebu wsi Siemiandw
w sprawie uchwalenia miejscowego
15. Boreczek | XX/144/2012 | 11.12.2012 | planu zagospodarowania przestrzennego, /100%
obrebu wsi Boreczek
) w sprawie uchwalenia miejscowego
16. | Swinobrod | XXI/151/12 | 28.12.2012 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%

dla miejscowosci Swinobrod




17.

Kurczow
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Uchwalenie

V/37/2015

Data
uchwalenia

25.03.2015

Nazwa uchwaty

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu wsi Kurczow

Pow./udziat
proc. W pow.
obrebu

/100%

18.

Borow

X1X/109/2016

27.10.2016

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wsi Borow

0,80ha/0,3%

19.

Brzezica

XX1/128/2016

09.01.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Brzezica

/100%

20.

Borek
Strzelinski
i
Swinobrod

XXVIN1/158
12017

06.11.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w potozonych we wsi Borek
Strzelinski i Swinobréd

21.

Glownin

XXVI11/159/
2017

06.11.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowos$ci Glownin

/100%

22.

Rochowice

XXIX/167/
2017

30.11.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowos$ci Rochowice

/100%

23.

Manczyce

XXIX/168/
2017

30.11.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Manczyce

/100%

24.

Kreczkow

XXX/180/
2018

01.02.2018

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Kreczkow

/100%

25.

Ludéw
Slaski

XXXVI11/209/
2018

31.08.2018

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ludow Slaski

704,89/94,2%

26.

Jaksin

XXXIX/213/
2018

27.09.2018

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Jaksin

142,13/69,8%

217.

Brzoza

1V/22/2018

31.12.2018

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Brzoza

209,07/94,9%

28.

Stogi

1V/23/2018

31.12.2018

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Stogi

/100%

29.

Lpd(')W
Slaski

VI1/75/2019

21.06.2019

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ludow
Slaski, w zakresie terenu 0znaczonego
symbolem 1P/U

1,73/0,23%

30.

Borek
Strzelinski

1X/82/2019

10.07.2019

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla catego obrebu wsi

Borek Strzelinski — Obszar A

120,76/
10,76%

31

Kurczow

1X/83/2019

10.07.2019

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu wsi Kurczow

291,87/81,5%

32.

Borow

X1X/135/2020

03.09.2020

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze ewidencyjnym
65/10 w obrebie Boréw

0,14/0,56%

33.

Boreczek

X1X/136/2020

03.09.2020

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze ewidencyjnym
62/26 w obrebie Boreczek

0,10/0,51%




Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Pow./udziat
Nazwa uchwaty proc. w pow.

obrebu

Data
uchwalenia

Uchwalenie

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
34. Brzezica | XIX/137/2020 | 03.09.2020 | przestrzennego dla obrebu Brzezica, w 2,35/0,52%
zakresie terenu oznaczonego symbolem

6P/U

w sprawie uchwalenia miejscowego
35. Zielenice | XX/149/2020 | 29.10.2020 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
dla miejscowosci Zielenice

w sprawie uchwalenia miejscowego
36. Kepino XX/150/2020 | 29.10.2020 | planu zagospodarowania przestrzennego /100%
dla miejscowosci Kepino

XXIX/190/ w sprawie uchwalenia miejscowego

37. Boreczek 30.08.2021 | planu zagospodarowania przestrzennego | 29,46/15,18%
2021 o

dla czesci obrebu Boreczek

w sprawie uchwalenia miejscowego
. XXI1X/191/ planu zagospodarowania przestrzennego
38. | Suchowice 2021 30.08.2021 | 412 dziatki o numerze ewidencyjnym 72

W obrebie wsi Suchowice

2,50/0,39%

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Gmina Borow jest gming wiejska. Siedzibg Urzedu Gminy jest miejscowos¢ Borow, lezaca
w centralnym obszarze gminy. Miejscowo$¢ ta petni funkcj¢ nadrzgdna; administracyjno-
handlowag w stosunku do pozostatych miejscowosci gminy. Osrodkami wspomagajacymi sa
wsie Zielenice 1 Borek Strzelinski. Poza nimi w ukladzie osadniczym gminy wyrdzniaja si¢
Boreczek i Ludow Slaski.

Wiodaca funkcja gminy Bordw jest rolnictwo. Funkcj¢ t¢ uzupetniaja obiekty zaplecza
technicznego 1 ustug mechanicznych zwigzanych z obstuga rolnictwa i mieszkancow. Z uwagi
na rolniczy charakter, na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa, ktoéra sktada si¢
z budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich, jak rdéwniez zabudowa
wielorodzinna zwigzana z dawnymi Panstwowymi Gospodarstwami Rolnymi. Na terenach
sotectw wystepuje takze zabudowa zwigzana z mniejszymi zakltadami przemystowo —
rzemie$lniczymi. Zabudowa terenow wiejskich koncentruje si¢ wzdhuz istniejacych drog.
Istnienie terendw atrakcyjnych przyrodniczo, zwlaszcza laséw 1 zbiornikow wodnych,
przyczynia si¢ do lokalizowania zabudowy wiejskiej w oderwaniu od zwartej struktury wsi.

Miejscowos$¢ Bordéw stanowi najwigkszg jednostke osadnicza gminy. W tym miejscu
koncentrujg si¢ najwazniejsze funkcje. Poza administracja, na terenie miejscowosci dominuje
handel, przemyst (rowniez rolno-spozywczy), jak rowniez obstuga komunikacji.

Na obszarze gminy dominuje zabudowa wiejska w uktadzie zabudowy zagrodowej
ztozonej z czgsci gospodarczej oraz domu mieszkalnego. Na terenach wiejskich, procz
charakterystycznej zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig 1 zyciem w sferze rolniczej, wystepuja
takze pojedyncze budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W znacznej mierze
dominujg bryty budynkéw o prostej kubaturze, usytuowane kalenicowo lub szczytowo
wzgledem drég, o dachach dwuspadowych. Niekiedy wystepuja budynki o urozmaiconej
sylwecie w postaci gankow czy lukarn. Na terenie gminy zlokalizowane sa rowniez obiekty
dysharmonijne, ktore swoim ksztaltem, kolorystykom czy usytuowaniem nie odpowiadajg
lokalnemu charakterowi zabudowy, wsrdd nich mozna wyznaczy¢ obiekty o zbyt duzej
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wysokosci, odmiennemu katowi nachylenia potaci dachowych niz tradycyjny dla danego
miejsca, badz budownictwo wielorodzinne umiejscowione miedzy budynkami
jednorodzinnymi.

Budynki niewspolgrajace z lokalng sylweta wsi obnizaja warto$¢ dziedzictwa
kulturowego. W rezultacie tego nalezy zwro6ci¢ uwage na poszanowanie tadu przestrzennego
oraz poprawng rewaloryzacj¢ obecnie niszczejgcych budynkow na terenie gminy Borow.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Polozenie geograficzne i budowa geologiczna

Zgodnie z podziatem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne (J. Kondracki, 1994)
gmina Boréw, znajduje si¢ w granicach mikroregionu Réwnina Kacka wchodzacego w skiad
mezoregionu Rownina Wroctawska, ktéry stanowi cze$é makroregionu Nizina Slaska.

Nizina Slaska: zajmuja potudniowa cze$¢ gminy i sa najrozleglejsza i najbardziej
zréznicowang czgscig Przedgorza Sudeckiego. Sa to kopulaste, tagodnie nachylone pagory.
Spadki terenu wynosza migdzy 7% a 22%. Najwyzszym szczytem wzg6rz jest Gromnik
o wysokos$ci 392 m n. p. m. polozony na terenie gminy Przeworno. Poszczegodlne pagory oraz
obnizenia mi¢dzy nimi rozcigte sa uktadami dolin (przewaznie nieckowatych) lub parowami na
zboczach zbudowanych z pokryw lessowych. Sie¢ dolinna nawiagzuje do doliny rzeki Otawy,
ktora jest gldéwng osig hydrologiczng tych terenow.

Rownina Wroctawska: to jednostka powstata w wyniku akumulacji utworéw glacjalnych
podscielonych itami i piaskami trzeciorzadowymi, stanowigca moren¢ denng zlodowacenia
srodkowopolskiego. Powierzchnia fagodnie pofalowana i ,,pocigta” licznymi dolinami rzek
i ich doptywow. Potozona jest na wysokosci 150-180 m n.p.m. Spadki generalnie nie
przekraczajg 5%. Rownina Wroctawska wg Kondrackiego rozposciera si¢ pomigdzy Pradoling
Wroctawska, a Przedgérzem Sudeckim, od doliny Kaczawy po doling Nysy Ktlodzkie;j.
Ze wzgledu na zréznicowanie gruntow 1 gleb wyr6zniono tu trzy mikroregiony. Jednym z nich
jest Rownina Kacka. Rownina Kacka: to formy powstate w plejstocenie lezace 2- 6 m ponizej
poziomu moreny dennej. Ich granice sg miejscami trudne do przesledzenia w terenie. Spadki
terenu generalnie nie przekraczaja 2%.

Wigkszo$¢ obszaru gminy pokrywa osad z glin morenowych zlodowacenia §rodkowo-
polskiego stadialu maksymalnego, ktorej Srednia migzszo$¢ wynosi od kilku do kilkunastu
metrow. Osady te tworzg wysoczyzng morenowo- fluwioglacjalng potozong pomigdzy
dolinami Odry, Otawy, Slezy i Matej Slezy. Miejscami wystepuja roznej wielkosci enklawy
utworéw  wodnolodowcowych — piaskow 1 zwiréw lub mutkowych osadow
wodnolodowcowych. W dolinach Slezy i Matej Slezy wystepuja holocenskie mutaki, piaski
i zwiry. Utwory czwartorzedowe — glacjalne i glacifluwialne- wykazujg znacznie zroznicowang
migzszo$¢ (od kilku do prawie 70m), gdyz zalegaja na trzeciorzedowym podlozu o silnie
zréznicowanej rzezbie. Trzeciorzed buduja ity, mutki, piaski 1 wegiel brunatny. W potnocno-
zachodniej czgsci gminy utwory trzeciorzedowe wychodza miejscami na powierzchnig.
Miazszo$¢ trzeciorzedu jest rowniez silnie zrdznicowana, a jego utwory zalegaja niezgodnie
na zwietrzelinach podioza krystalicznego.
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3.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

3.2.1. Gleby

,» W strukturze uzytkowania gruntdbw wyraznie zaznacza si¢ udziat uzytkow rolnych (86,7%
w ogolnej powierzchni gminy). Pozostatle grunty zajmuja lacznie 13,3% w tym lasy
I zadrzewienia i nie odgrywaja wigkszego znaczenia w ksztattowaniu struktury uzytkowania
ziemi. (...) Analiza dotyczaca uzytkowania ziemi (udzialu poszczegdlnych uzytkoéw
W powierzchni ogdlnej gminy) pozwolita na okreslenie typow uzytkowania ziemi, ktore wraz
z innymi czynnikami wskazujg na mozliwe kierunki rozwoju danej wsi. Tereny wybitnie rolne,
gdzie udzial uzytkow rolnych wynosi ponad 80% wystepuja w wigkszosci obrgbow gminy
Z wyjatkiem Suchowic (typ rolno-lesny) i Siemianowa (typ rolny z udziatem laséw). W obrgbie
Borow ze wzgledu na znaczny udzial terenow zabudowanych 11,6% jest typ rolny z udziatem
pozostatych. (...) Na terenie gminy powierzchnia uzytkow rolnych wynosi 8502,25 ha, z czego
93,9% zajmuja grunty orne, 5,9% uzytki zielone 1 pozostate 0,2% stanowia sady. Udziat
uzytkow zielonych i1 gruntow ornych w powierzchni uzytkdw rolnych pozwala na okreslenie
kierunkow produkcji rolniczej. Jednakze dla wszystkich obr¢bow udzial gruntdow ornych
wynosi powyzej 90,0%, a w obrebach Boguszyce, Brzoza, Ludow Slaski i Piotrkoéw Borkowski
wynosi ponad 80,0% w zwiazku z czym we wszystkich obrgbach jest polowy kierunek
produkcji rolniczej. Najwieksze powierzchnie uzytkow zielonych znajdujg si¢ w Ludowie
Slaskim 103,8 ha, Piotrkowie Borkowskim 57,8 ha, Boguszycach 42,5 ha, Zielenicach 36,5 ha
i Suchowicach 31,6 ha. Wigkszo$¢ uzytkéw zielonych zlokalizowana jest W bezposrednim
sasiedztwie ciekow naturalnych Slezy i Matej Slezy. (...)

W zwigzku z tym na terenie sotectw funkcjonuje struktura uzytkowania terenu podzielona
na 5 typow:

— wybitnie rolny — obreby: Bartoszowa, Boguszyce, Brzoza, Brzezica, Kurczéw, Krgczkow,
Michatowice, Boreczek, Opatowice, Jelenin, Borek Strzelinski, Swinobrod, Jaksin,
Kojecin, Ludow Slqski, Piotrkéw Borowski, Rochowice, Manczyce, Glownin, Stogi,
Kepino, Zielenice,

— rolny z udziatem laséw — obreb: Siemianéw,

— rolno-lesny — obreb Suchowice,
rolny z udziatem pozostatych — obreb Borow.

W gminie Borow dominujg grunty dobrej jakosci (I-III klasa), stanowia one 86,1%
uzytkow rolnych. Najwiekszy udziat wsrod gruntéw ornych maja klasy 11 — 36,4% oraz Illa —
29,5%. Wsrod klas bonitacyjnych uzytkow zielonych przewazaja grunty klasy IIT — 55,1% i
klasy Il — 27,0%. Grunty $redniej jakosci (klasy IV) zajmuja 11,7% powierzchni uzytkow
rolnych natomiast grunty stabej jakosci (V 1 VI) zajmujg zalewie 2,2%. Na terenie gminy jest
11 kompleksow rolniczej przydatnosci gleb (...). Najwicksza powierzchni¢ uzytkow rolnych
39,4% zajmuje kompleks 1 pszenny bardzo dobry (zlokalizowany gtéwnie na pn-wsch od Slezy
i Matej Slezy), pszenny dobry 35,6%, pszenny wadliwy 6,4% i uzytki zielone bardzo dobre
3,3%.

! Plan urzqdzeniowo-Rolny Gminy Boréw, Dolno$laskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych, Wroctaw 2009 r.



DZIAL II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tab. 4 Kategorie glebowe w gminie Borow w 2019 r. (System Monitoringu Suszy Rolniczej,
dostepne na: susza.iung.pulawy.pl [dostep: 01.04.2020])

Lp. Kategoria gleby Udf;fﬁ%;ﬁf i(f ch
1. Kategoria | — bardzo podatna 0,32
2. Kategoria Il - podatna 2,64
3. Kategoria 1l — $rednio podatna 24,87
4. Kategoria IV — mato podatna 72,18

* Powierzchnia uzytkéw rolnych podawana jest bez uwzglednienia gleb organicznych i pochodzenia
organicznego

3.2.2. Struktura uzytkowania gruntéw i produkcja rolnicza

Na obszarze gminy Borow wystepuja rézne kategorie uzytkowania gruntow, tj. uzytki
rolne, nieuzytki, grunty lesne, jak rowniez grunty zabudowane i zurbanizowane oraz grunty pod
wodami, tereny rézne. Na Wyk. 2 zobrazowano struktur¢ uzytkowania gruntéw w oparciu
o wyzej omowione kategorie, natomiast w Tab. 5 uszczegotowiono zakres poprzez wskazanie
rodzajow gruntow.

Tab. 5 Struktura uzytkowania gruntéw (oprac. wt. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnhego, 2009 r.)

Kategoria Powierzchnia [ha] ~ Udziat procentowy [%]
grunty orne 7984,89 81,4
sady 19,24 0,2
uzytki rolne taki 346,14 3,5
pastwiska 151,98 16
razem 8502,25 81,4
nieuzytki 27,27 0,3
lasy i zadrzewienia 540,75 55
wody 88,75 0,9
tereny zabudowane 254,23 2,6
drogi 345,52 3,5
pozostale 49,40 0,5
55 | _| 2_6| 3’_5| 0,5 |

muzytki rolne

u nieuzytki

m |asy i zadrzewienia
mwody

m tereny zabudowane

m drogi
814 |
T B pozostate

Wyk. 2 Struktura uzytkowania gruntow (oprac. wi. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnego, 2009 r.)

Ogolna lesistos¢ rozktada si¢ nierownomiernie w przestrzeni gminy. Péinocna i wschodnia
strona gminy wykazuje znacznie nizszy stopien wystgpowania obszaroOw zalesionych
w porownaniu do sotectw lezacych w zachodniej cze$ci Borowa. Sotectwami o najwyzszej
lesistosci sa: Suchowice (67%) i Siemiandw (48%), niemniej jednak nie stanowig przedmiotu
ochrony Natura 2000.
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Na podstawie zgromadzonych danych mozna stwierdzi¢, ze dominujgcg funkcja
na obszarze gminy Borow jest szeroko rozumiane rolnictwo (81,4%). Sktadaja si¢ na nie grunty
orne, taki, sady, pastwiska — jak na Wyk. 2.

Boréw to gmina o rolniczych tradycjach. Ocena uwarunkowan przyrodniczych dla
rolnictwa mozliwa jest za pomoca wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ktory procz klas bonitacyjnych uwzglednia takze agroklimat, rzezbg terenu oraz warunki
wodne. Dla gminy Boréw wskaznik ten wynosi 105,2 pkt, przy czym dla wojewodztwa
dolnoslaskiego wynosi on 76,3 pkt, a dla powiatu strzelinskiego 97,4, w zwigzku z czym nalezy
stwierdzi¢, ze gmina Boréw posiada znaczace waloru dla prowadzenia produkcji rolnicze;j.
Niemniej jednak, zadne z solectw gminy Borow nie jest skwalifikowane jako obszary
0 niekorzystnych warunkach gospodarowania.? Uwzgledniajac klasyfikacje bonitacyjng (Tab.
6, Wyk. 3, Rys. 2), na terenie gminy Borow przewazaja grunty klas I-111 — 60,63% wszystkich
uzytkow rolnych. Znaczaco dominuja gleby dobre o I1I klasie bonitacyjnej. Najwiecej dobrych
gleb jest zlokalizowana w poinocno-wschodniej czg¢$ci gminy. Istotng powierzchni¢ gruntéw
ornych gminy stanowig gleby o kompleksie pszennym dobrym i bardzo dobrym, pozostatg
czes$¢ zajmujg gldwnie gleby zytnie dobre 1 bardzo dobre. Stwarza to warunki bardzo korzystne
dla prowadzenia produkcji rolniczej. Na obszarze gminy nie stwierdzono wystgpowania
uzytkow ekologicznych, natomiast gleby organiczne wystepuja jedynie na terenach
podmoktych. Grunty rolne klasy bonitacyjnej I-III oznaczono na rysunku uwarunkowan
zbiorczych Studium.

Tab. 6 Gleboznawcza klasyfikacja gruntéw ornych i uzytkéw zielonych (oprac. wt. na podstawie Planu
Urzadzeniowo-Rolnego, 2009 r.)

grunty orne w klasach bonitacyjnych uzytki zielone w klasach bonitacyjnych
[ha] i [%] [ha] i [%]
I Ila | b | IVa | IVb \% \| I 1 i v \% VI
435 | 362 | 308 | 222 | 315 | 270 | 0,15 | 5,27 4,22 35,24 1,40 2,68 1,09
226 | 188 | 160 | 115 | 163 | 140 | 08 10,6 8,5 70,5 2,8 5,4 2,2
4] 2% 28) 340 22] 108]

85|

18,8
115 !
) 70,5
16 =
m|l w®[lla =lllb wlva mIVb =V =mV] u| mll mlll ulVv Vv Vi

Wyk. 3 Grunty orne w klasach bonitacyjnych (po lewej) oraz uzytki zielone w klasach bonitacyjnych
(po prawej) (oprac wi. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnego, 2009 r.)

2 Plan urzqdzeniowo-Rolny Gminy Boréw, Dolnoélaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych, Wroctaw 2009 r.
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uzytki gruntowe:
Ls
Lar 0 i§ 2 3 4 5 km
W, Wp, Ws

Rys. 2 Analiza bonitacyjna gminy Boréw (oprac. wi. na podstawie mapy ewidencji gruntow i budynkow)

Ogoblna liczba zinwentaryzowanych gospodarstw rolnych, na podstawie danych GUS
wyniosta w 2010 roku 608 gospodarstwa (Wyk. 4). Najwiekszg grupe gospodarstw rolnych
stanowig gospodarstwa o powierzchni od 5 do 10 ha wiacznie (27%), a nastepnie gospodarstwa
do 1 ha oraz od 1 do 5 ha (po 22%). Gospodarstwa $rednie (o powierzchni od 5 do 15 ha)
stanowig 13% wszystkich gospodarstw, natomiast duze gospodarstwa (powyzej 15 ha)

stanowig grupe 16%.

m gospodarstwa do 1 ha wigcznie m gospodarstwa od 1 do 5 ha

m gospodarstwa od 5 do 10 ha

m gospodarstwa od 10 do 15 ha  ® gospodarstwa powyzej 15 ha

Wyk. 4 Struktura gospodarstw rolnych na obszarze gminy Boréw w 2010 r.

(oprac. wt. na podstawie danych GUS)
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Sposréd gospodarstw rolnych najwieksza grupe stanowig gospodarstwa zajmujace si¢
uprawg zboza, w tym podstawowymi oraz z mieszankami zbozowymi. Drugim najbardziej
popularnym zasiewem sg uprawy przemystowe ziemniaki oraz rzepak i rzepik, a nastgpnie
buraki cukrowe. Na obszarze gminy prowadzona jest dzialalno$¢ hodowlana zwigzana
z pogltowiem zwierzat gospodarskich. Najwieksza liczbe gospodarstw zajmuje si¢ hodowla
trzody chlewnej (93 gospodarstw) oraz drobiu (91 gospodarstw).®

3.3. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Powierzchnia gruntow lesnych na terenie gminy wynosi 71,98 ha, co stanowi 0,73%
ogoblnej powierzchni gminy. Na terenie calej gminy znajduja si¢ niewielkie, nierownomiernie
roztozone kompleksy lesne. Najwigkszy udziat lesistosci przypada na potudniowy-zachod
gminy, w sotectwach Suchowice 1 Siemiandéw. Lasy polozone na terenie gminy Bordéw znajduja
si¢ w zarzadzie Nadle$nictwa Henrykéw. Tereny te leza poza obszarami ochrony na mocy
ustawy o ochronie przyrody.

,Obrebami o najwyzszym wskazniku lesistosci sg Suchowice 44,9% oraz Siemianow
25,5%. W 12 obrgbach Kurczow, Kreczkéw, Bartoszowa, Jelenin, Kepino, Rochowice,
Michatowice, Boreczek, Borek Strzelinski, Swiniobroéd, Glownin i Zielenice lesisto$é jest
ponizej 1%, a w Jaskinie nie ma zadnych gruntéw zadrzewionych, zakrzewionych i lesnych.
Dokonujac analizy wlasno$ciowej mozna stwierdzi¢, ze 84,0% powierzchni lasow i zadrzewien
nalezy do sektora publicznego (gtéwnie do Skarbu Panstwa-418,67 ha, ANR - 24,79 ha, Gminy
Boréw 10,94 ha) natomiast lasy prywatne stanowig 16,0%.”*

3.4. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem na regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicz, D. Martyn)
gmina Boréw znajduje si¢ w granicach mikroregionu Rownina Kacka wchodzacego w sktad
mezoregionu Rownina Wroctawska, ktéry stanowi cze§¢ makroregionu Nizina Slaska. Nizina
Slaska zajmuje potudniowa cze$é gminy i sa najrozleglejsza i najbardziej zroznicowana czescia
Przedgérza Sudeckiego. Na tle $rednich warunkéw klimatycznych Dolnego Slaska klimat
regionu nalezy do najcieplejszych. Nieco mniejsza od sredniej dolnoslaskiej jest ilos¢ opadow.
—  Srednia roczna temperatura wynosi od 8,0 do 8,7°C. Styczen charakteryzuje si¢ $rednig

temperaturg od —2,0 do —1,5 °, natomiast lipiec temperaturg od 17- 18°,
—  Okres wegetacyjny z temperatura powyzej 5°C wynosi 230 dni,
—  Okres bezzimia trwa okoto 300 dni,
—  Suma opaddw rocznych 600-650 mm,
—  Suma opadow w okresie wegetacyjnym 60-65% sumy rocznej,

Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przez okoto 60 dni w roku.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 38 mm. Miesigcem o najwyzsze
sumie opadow jest lipiec, w ktorym suma opadéw wyniosta 65 mm. Miesigcem o najnizszym
poziomie opadoéw jest natomiast pazdziernik — 23 mm. Srednia liczba suchych dni w miesigcy
w skali roku wynosi 18,6. Rozktad dni suchych oraz z opadami atmosferycznymi rozktada sie

3 GUS, Powszechny Spis Rolny 2010.
4 Plan urzgdzeniowo-Rolny Gminy Boréw, Dolnoélaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych, Wroctaw 2009 r.
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nieroOwnomiernie. Nie ma zatem mozliwosci okreslenia okresu w ciggu roku o najwyzszej
sumie dni suchych oraz z opadami atmosferycznymi. Opady Sniegu pojawiaja si¢ w okresie
od stycznia do kwietnia oraz od pazdziernika do grudnia. W ciggu roku na obszarze gminy
przewazaja dni z cz¢§ciowym badz catkowitym zachmurzeniem. Najbardziej stoneczny okres
pojawia si¢ od kwietnia do pazdziernika. Srednia roczna suma dni stonecznych w miesiacu
wynosi 5,8.

Wystepujacy na obszarze gminy klimat charakteryzuje si¢ czesta 1 dynamiczng zmiang
pogody. Pod wzgledem wietrzno$ci dominuje zachodni kierunek wiatrow (Rys. 4). Rownie
czesto wystepujg wiatry o kierunku potudniowo-zachodnim. Przewazajg wiatry o predkoSci
powyzej 12 i 19 km/h. Okres najwigkszej wietrznosci (pod wzgledem predkosci wiatru oraz
liczy dni) pojawia si¢ zima w okresie od listopada do marca.

40 °C 100 mm

30 °C
22 °C 75 mm
20 °C

10 °C 50 mm
0°C
25 mm
-10 °C
-20°C 0 mm

Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

Opady — Maksymalna Srednia dobowa
Ciepte dnie — Minimalna s$rednia dobowa
Zimne noce

Rys. 3 Model $redniej temperatury i opadow dla gminy Boréw (oprac. wi. na podstawie
https://www.meteoblue.com)
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NW NE
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S5W SSE

0 >1 >5 >12 ® 19
® 28 ® >38 >50 >61 km/h

Rys. 4 Model r6zy wiatrow dla gminy Borow (oprac. wi. na podstawie https://www.meteoblue.com)
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3.5. Szata roslinna i Swiat zwierzecy
Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska, ochrona zwierzat i ro$lin polega na:

— zachowaniu cennych ekosystemow, roznorodnosci biologicznej 1 utrzymaniu

rOwnowagi przyrodniczej,

— tworzeniu warunkéw prawidtowego rozwoju 1 optymalnego spetniania przez zwierzeta

i roslinnos¢ funkcji biologicznej w srodowisku,

— zapobieganiu lub ograniczaniu negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, ktore

moglyby niekorzystnie wptywac na zasoby oraz stan zwierzat oraz roslin,

— zapobieganiu zagrozeniom naturalnych kompleksow i twordéw przyrody.

Ochrona zwierzat i roslin, jest realizowana w szczegdlno$ci poprzez:

— obejmowanie ochrong obszarow i obiektow cennych przyrodniczo,

— ustanawianie ochrony gatunkow zwierzat oraz roslin,

— ograniczanie mozliwo$ci pozyskiwania dziko wystgpujacych zwierzat oraz roslin,

— odtwarzanie populacji zwierzat i stanowisk ro$lin oraz zapewnianie reprodukcji dziko

wystepujacych zwierzat oraz roslin,

— zabezpieczanie lasow i zadrzewien przed zanieczyszczeniem i pozarami,

— ograniczanie mozliwo$ci wycinania drzew i1 krzewow oraz likwidacji terendow zieleni,

— zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupisk roslinno$ci, zwtaszcza gdy przemawiaja

za tym potrzeby ochrony gleby, zwierzat, ksztattowania klimatu oraz inne potrzeby
zwigzane z zapewnieniem roéznorodnosci biologicznej, rownowagi przyrodniczej
i zaspokajania potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych ludzi,

— nadzorowanie  wprowadzania do  $rodowiska  organizméw  genetycznie

zmodyfikowanych.

Gmina Boréw charakteryzuje si¢ dominacjg gruntow rolnych oraz bardzo niskim
wskaznikiem lesisto$ci (na poziomie 0,73%). Wsrod gruntow rolnych pojawiajg sie taki
I pastwiska. Szczegdlnie cenne przyrodniczo sg taki wilgotne oraz podmokle, zlokalizowane
w dolinach rzeki Odry oraz Sredzka Woda w potnocnej czgéci gminy. Charakteryzuja sie
wystgpowaniem bogatej gatunkowo roslinnosci btotnej oraz skupisk traw. W dolinach
pojawiaja si¢ rowniez kepy wodolubnych drzew (np. kartlowatej wierzby, olchy i trzciny),
tworzace wraz z tagkami specyficzny krajobraz potnocnej czesci gminy.

Na system obszaréw chronionych na obszarze gminy Borow sktada si¢ obszar w ramach
sieci NATURA 2000: Obszar Specjalny Obszar Ochrony: PLH020073 ,,Ludéw Slaski”
(dyrektywa siedliskowa).

3.5.1. Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty ,,Ludéow Slaski” PLH020073

,Obejmuje on kompleks takowy, zlokalizowany na poinocny-zachod od Ludowa
$laskiego. Znajduje si¢ on na potudniu mezoregionu Ro6wniny Wroctawskiej, wyniesionej w tej
czg¢$ci nieco powyzej 140 m npm.; z rocznym opadem atmosferycznym 557 mm. Zashugujace
na ochrong Igki zajmuja niewielki, lewobrzezny fragment doliny Matej Slezy, w dolnym biegu
rzeki. Laki rozciggaja si¢ tu gtdwnie w otoczeniu strumienia 1 kilku dos¢ silnie zaro$nietych
rowow, ktorych bieg wyznaczajg smugi drzew 1 zarosli. Postgpujace, z uplywem dziesigcioleci,
osuszanie terenu umozliwialo zmiang sposobu uzytkowania i1 przeksztalcanie lgk w pola
uprawne. Obecnie taki stanowig enklawe posrod rozlegtych obszaréw upraw rolnych, na ktérej
utrzymujg si¢ takze miejscami, niewielkie skupiska higrofilnej roslinnosci laséw tegowych oraz
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krzewow. Jest to obszar dla ochrony tak trzeslicowych. W fitocenozach iak trzg¢slicowych
wystepuja m. in. gatunki z Czerwonej listy roslin naczyniowych w Polsce oraz z Czerwonej
listy roslin naczyniowych Dolnego $laska. Nalezag do nich, m.in.: czgsty na tym obszarze
gozdzik pyszny Dianthus superbus, turzyca davalla Carex davalliana, kosaciec syberyjski Iris
sibirica, petnik europejski Trollius europaeus, glowienka wielkokwiatowa Prunella grandiflora,
komonicznik skrzydlatostrgkowy Tetragonolobus maritimus. Bardzo cenne sg tez siedliska fak
swiezych (6510) z wieloma gatunkami chronionymi w sktadzie. Ogotem siedliska Natura 2000
zajmuja prawie 70% powierzchni obszaru.”®
3.5.2. Stanowiska zwierzat chronionych, stanowiska roslin chronionych, siedliska
przyrodnicze

Na obszarze gminy zinwentaryzowano wystepowanie stanowisk zwierzat chronionych,
w szczegolnosci wydry (Lutra lutra). W ostatnim czasie w dolinie Slezy zaobserwowano
rowniez wystepowanie rzadkiego, zagrozonego gatunku wazki - tatka ozdobna. Ponadto, na
obszarze gminy w obrgbie Suchowice zinwentaryzowano jedno stanowisko roslin chronionych
z rodziny widlakowatych. Na terenie gminy wystepuja rowniez siedliska przyrodnicze, w
szczegllnosci: kwasne buczyny (9110), zyzne buczyny (9130-1), grad $rodkowoeuropejski
(9170), kwasne dabrowy (9190-2), legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (91F0),
zmiennowilgotne taki trzeslicowe (6410) oraz nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane (6510).
Ich wystepowanie odnotowano w szczegdlnosci w Brzezicy, Ludowie Slaskim, Manczycach,
Opatowicach, Siemianowie i Suchowicach.

3.5.3. Pomniki przyrody

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano wystgpowania pomnikéw przyrody.

3.6. Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Borow, ze wzgledu na brak osrodkoéw miejskich, niski stopien urbanizacji
gminy oraz na brak gestej sieci szlakow komunikacyjnych przebiegajacych przez teren gminy,
stan powietrza atmosferycznego oceni¢ mozna jako dobry. Na obszarze gminy nie wystepuja
znaczne zrodla emisji zanieczyszczen do atmosfery. Gloéwnym emitorem zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego sa zrodta pozaprzemystowe tj. zwigzane z gospodarka
komunalng 1 motoryzacja - emisja z indywidualnych systemow ogrzewania, w wigkszosci
weglowych a takze zanieczyszczenia pochodzenia motoryzacyjnego, ze wzgledu
na wystgpowanie we wschodniej czesci gminy odcinka drogi wojewddzkiej nr 395. Lokalny
charakter pozostatych drog natomiast sprawia, ze stopien zanieczyszczen pochodzenia
motoryzacyjnego, szczegdlnie w zachodniej czgsci gminy, jest stosunkowo niski.
Na pogorszenie czystosci powietrza nieznaczny wplyw maja zanieczyszczenia naptywajace
spoza gminy. W poblizu zlokalizowane s3 znacznie wigksze osrodki: Wroctaw, Strzelin,
emitujagce do atmosfery zanieczyszczenia pytowe i gazowe, docierajagce réwniez do gminy
Boréw.

Ocene¢ jakosci powietrza i obserwacj¢ zmian dokonuje si¢ na podstawie pomiaréw
w ramach panstwowego monitoringu. Niestety na terenie gminy nie zlokalizowano statych
stacji pomiarowych. Najblizsza znajduje si¢ w miejscowosci Kobierzyce. Z uwagi na znaczng

5 Natura 2000 — Standardowy Formularz Danych obszaru PLH020073 — Ludéw Slaski
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odlegtos¢ terenu gminy od punktow pomiarowych, a takze roznice uwarunkowan lokalnych nie
mozliwe jest doktadne okreslenie wielkosci zanieczyszczen wystepujacych w powietrzu
na terenie gminy Borow.

Substancjami wystepujacymi w najwigkszym stezeniu i najbardziej wpltywajacymi
na pogorszenie jakosci powietrza sg dwutlenek siarki (SO2), dwutlenek azotu (NO2) oraz pyt
zawieszony ogotem. Dopuszczalne stezenia $rednioroczne SO2 dla obszaru Polski wynosi
40pg/m®. Dopuszczalne stezenia $rednioroczne NO2 wynosza odpowiednio 40pg/m?®
i 25ug/m°, natomiast dla pylu zawieszonego ogédtem 75ug/m® i 50pg/m?®.

Stan sanitarny na terenie gminy Borow jest ogolnie dobry. Podwyzszone ilosci
zanieczyszczen mogg wystepowac lokalnie w Borowie i Borku Strzelinskim. Teren jest stabo
zagrozony imisjg zanieczyszczen naptywowych — z wylaczeniem kwaséw zdysocjowanych,
ktérych imisja wraz z opadami jest podwyzszona.

3.7. Jako$¢ klimatu akustycznego

Ochrona przed halasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegdlnosci przez:

— utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub przynajmniej na tym poziomie,

— zmniejszenie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest

on dotrzymany.

Na terenie gminy Boréw halas emitowany jest z kilku typoéw zrédet. Gtownym zroédtem
emisji hatasu jest komunikacja kotowa. Szczeg6lnie ruch komunikacyjny na odcinku drogi
wojewoOdzkiej Nr 395 z uwagi na swoj tranzytowy charakter stanowi znaczace zrodlo hatasu
i wibracji. Z uwagi na brak badan akustycznych nie mozna stwierdzi¢ w jakiej odleglosci
od pasa drogowego dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu.

Mniej znaczace jest oddziatywanie pozostatych drog sieci komunikacyjnej na terenie
gminy, poniewaz jej gtownymi uzytkownikami sg mieszkancy. Drugim Zrédlem hatasu jest
dziatalno$¢ produkcyjna, w tym dziatalno$¢ wydobywcza prowadzona w poblizu miejscowosci
Rochowice. Ucigzliwosci akustyczne powoduja urzadzenia stosowane przy eksploatacji piasku.

Maszyny stosowane w rolnictwie (gldéwnie kombajny) stanowig okresowe zrodto hatasu
i nieznacznie wpltywajg na pogorszenie stanu Srodowiska akustycznego na terenie gminy.

Tab. 7 Wyniki pomiaru hatasu na terenie powiatu strzelinskiego w 2015 r. (Klimat akustyczny w wybranych
punktach wojewoddztwa dolnoslaskiego w 2015 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

Wroctaw 2016 1.)
Natezenie . Laeq Na granic

Lp. Lokalizacja punktow pomiarowych ruchﬁ poj/h N.atqz?n.l € T terenJ chr%nionggo

sl poj/h cigzarowych [dB]
1. | Borek Strzelinski droga nr 395 403 34 66,7
2. Boréw Borow 111 5 60,1
3. Brozec droga nr 396 183 47 68,0
4, Strzelin ul. Dzierzoniowska 697 84 71,0
5. Strzelin ul. Otawska 437 56 67,4
6. Strzelin ul. Wroctawska 510 38 67,8
7. Strzelin ul. Zabkowicka 563 50 67,6
8. Wysznowice droga nr 39 204 60 68,3
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Pomiaru klimatu akustycznego w Borku Strzelinskim odbywal si¢ w ciggu
komunikacyjnym drogi wojewddzkiej nr 395 - trasy wylotowej w kierunku Strzelina
i Wroctawia. W obrebie jej strefy oddzialywania zlokalizowane byty 30 budynkéw jedno
i wielorodzinnych. W wyniku zebranych danych zauwazono, ze Ruch pojazdéow o $rednim
natezeniu 403 poj/h i 8,4% udziale pojazdow cigezkich w ogdlnym strumieniu ruchu powoduje
hatas rzedu 66,7 dB. Natomiast w wyniku pomiarow w Borowie ruch pojazdéw o srednim
natezeniu 111 poj/h 1 znaczacym 4,5% udziale pojazdow ciezkich w ogdlnym strumieniu ruchu
powoduje hatas rzedu 60,1 dB. Zabudowa w obszarze badania byta obustronna o charakterze
zwartym zlokalizowana ok. 7,0-9,0 m od krawedzi jezdni. W strefie oddziatywania znajdowato
si¢ 14 budynkéw jedno i wielorodzinnych. W obydwu punktach badawczych stwierdza sie,
wg. subiektywnej klasyfikacji ucigzliwosci akustycznej opracowanej przez Panstwowy Zaktad
Higieny, ze nastepuje Srednia ucigzliwo$¢ (na granicy lub niewielkie przekroczenia norm).

3.8. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Boroéw nalezy hydrologicznie do dorzecza rzeki Odry, a w jego ramach
do zlewni rzeki Slezy. Gtowne rzeki to Sleza przeptywajaca przez poocno-zachodnia cze$é
gminy oraz Mata Sleza, przeptywajaca przez centralng czesé gminy w kierunku péhocno-
zachodni (wyplywa ze Wzgorz Strzelinskich, a wptywa do Slezy w miejscowosci Borow).
Rzeki te maja rezim podgorski charakteryzujacy si¢ znaczng zmiennoscia stanu wod. Sleza
na calej dhlugoéci jest obwalowana, natomiast Mala Sleza posiada tylko niedtugie
nieobwalowane odcinki. Mata Sleza jest na catej dlugosci uregulowana. Pozostale cieki
na terenie gminy stanowig niewielkie strugi o malym przeptywie, nie odgrywajace wiekszej
roli w bilansie wodnym gminy. Petnig one funkcje rowdw melioracyjnych.

Na terenie gminy nie wystepujg wigksze zbiornik wodne, jedynie w kilku miejscowos$ciach
zaobserwowac¢ mozna niewielkie zbiorniki wodne. Brak prac pielggnacyjnych sprawit, ze czes$¢
z nich zarosta, wyschta lub zostata zasypana odpadami.

3.8.1. Monitoring rzek i wod w ramach JCWP

Obszar opracowania polozony jest w granicach Jednolitych CzgSci Wod
Powierzchniowych - jednej z podstawowych jednostek gospodarki wodnej na terenie Polski
(Tab. 8). Granice Jednolitych Czgsci Wod: JCW — rzeczne oraz Jednolite Czgsci Wod: JCW —
granice zlewni powierzchniowych zostaty oznaczone na rysunku uwarunkowan zbiorczych
studium. Poszczegélne strefy wod poddawane sg monitoringowi pod wzgledem sktadu
chemicznego oraz sktadu i potencjalu ekologicznego. Przeprowadzone badania dostarczaja
réwniez informacji o skladzie chemicznym wod, wskazujac dla poszczegolnych zwigzkow
chemicznych wskazniki, normy oraz ocen¢ sktadu. W ostatnich latach monitoring w punktach
pomiarowych przeprowadzany byt w 2016 roku dla Slezy (punkt pomiarowy Slgza — pow.
ujécia Matej Slezy) oraz rowniez w 2016 roku dla Matej Slezy (punkt pomiarowy Mata Slgza
— ujécie do Slezy). Wyniki monitoringu JCWP przedstawiono w Tab. 8.

Z przeprowadzonego monitoringu wynika, ze ogoélna ocena wod powierzchniowych
na obszarze gminy Boréw wskazuje silnie zmieniong czg$¢ wod, glownie zagrozong
nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Na oceng tg wpltyw majg poszczegolne skladowe,
m. in. ocena stanu chemicznego, ocena 1 potencjal stanu ekologicznego oraz klasy
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3.9. Wody podziemne

Gmina Boréw wedtlug podziatu hydrologicznego lezy w regionie niecki wroctawskiej
(XVc), podregionie wroctawskim, charakteryzujacym si¢ wystepowaniem wod podziemnych
w utworach czwartorzedu, reprezentowanego glownie przez osady dolinne Odry. Poziomy
wodono$ne w utworach trzeciorzedowych odznaczajg si¢ stabg wodonos$no$cig. Z analizy
otworéw studziennych wynika, ze w obszarze gminy Boréw wystepuja poziomy wod
czwartorzgdowych i trzeciorzgdowych.

W zachodniej 1 §rodkowej czesSci gminy wykorzystane sa gtdéwnie wody czwartorzedowe,
ktérych gleboko§¢ nawiercenia oscyluje w granicach 2,0-13,0 m. Warstwy wodono$ne
czwartorzedu siegaja 15 m miazszosci. Te maksymalne migzszo$ci zwigzane s3
Z czwartorzgdowg strukturg rynnowg o przebiegu na obszarze gminy w formie rogala otwartego
na potudniowy wschod, dalej na poludnie 1 potnocny wschod. Kierunek sptywu wod jest ku
potnocy (ku dolinie Odry). Poziom czwartorzedowy ma charakter naporowy.

Gmina Bordéw nie lezy w zasiggu podlegajacych ochronie gtdéwnych zbiornikéw wod
podziemnych. Obszar gminy lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (jednolitych
cze$ci wod podziemnych — JCWPd) ,,Region Srodkowej Odry” o kodzie PLGW6000108.
Region Srodkowej Odry pod wzgledem stanu chemicznego i ilosciowego wod oceniony zostat
jako dobry, niezagrozony. Jego cele srodowiskowe zostaly osiagniete w 2015 roku. (WIOS,
Ocena jakosci wod podziemnych wojewodztwa Dolnoslaskiego. Rok 2017, 2018) W obrebie
Jaksin zlokalizowany jest punkt nr 40 monitoringu wod podziemnych z 2016 r., natomiast
w 2017 r. nie podlegat analizie.




Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

78 o'
7
87 2 79
o O R 80
O Oﬁ
123
ad s.8 20,5
75 Oo 148
5 O "0
o o” 31 9
95 1
AR o o
o ©
5 7%

Monitoring operacyjny
Klasyfikacja stanu wod podziemnych
© LIl (dobry stan)
O V.V (slaby stan)
Jednolite czeéci woéd podziemnych

niezagrozona

granica paristwa

Opracowanie: WIO$ we Wroctawiu

Rys. 5 Ocena jakosci wod podziemnych wojewodztwa Dolno$laskiego w 2017 r. (WIOS, Ocena jako$ci wod
podziemnych wojewodztwa Dolnoslaskiego. Rok 2017, 2018)

3.9.1. Strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej uje¢ wod podziemnych

Na obszarze gminy wystepuja ujecia wod podziemnych w obrebach ewidencyjnych Borow,
Jaksin, Zielenice (Uniszow), dla ktorych funkcjonujg rowniez strefy ochrony bezposredniej
uje¢ wod podziemnych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

,,Pierwsze pisane wzmianki o Borowie pochodza z 1200 roku, kiedy to wymieniono nazwe¢
Borow w rejestrze posiadtosci biskupa wroctawskiego. Pierwszym po$wiadczonym zroédtowo
wlascicielem tej osady byt syn diakona Barttomieja z Borowa - niejaki Bogdanus de Boroy.
W IX wieku Boréw byt grodem obronnym, pelnigcym istotng role w systemie obronnym
Slaska. W 1292 roku Boréw uzyskat prawa miejskie. Rowniez w tym samym roku
wybudowano duzy mtyn wodny, ktory przynosit wowczas miastu duze dochody. W pierwszej
potowie XV wieku wybudowany zostat kosciot w stylu gotyckim, ktory w XVI wieku
przebudowano w stylu renesansowym. Obecnie stanowi on zabytek grupy Ill. W czasie wojen
husyckich (XV w.) Borow zostat dotkliwie zniszczony. W tym okresie zniszczono réwniez
zamek. Miasto po odbudowaniu, ponownie uleglo zniszczeniu w czasie wojny
trzydziestoletniej. Materiaty zrodtowe nie podaja doktadnie, w jakich okolicznosciach Borow
nalezat do dobr klasztoru Lubigz. Wiadomo natomiast, iz w 1535 r. Bordéw przyjat luteranizm,
aw Il potowie XVII w. kazania gloszone byly juz na przemian w jezyku niemieckim 1 polskim.
Na przetlomie XV i XVI w. Borow nalezal do rodu Czetritzow, a od 1779 - do rodu
Sandretzkych, ktorzy mieli swoja siedzibe w patacu w Manczycach. Do najbardziej znanych
przedstawicieli tego rodu nalezeli: hrabia Johan Karl, ktory mial w swych dobrach oprocz
Borowa jeszcze 24 wsie 1 25 folwarkow o tacznej powierzchni blisko 13 tys. hektarow, oraz
hrabia Friedrich Wilhelm - pan na Bielawie, ktorego dobra liczyly przeszto 10 tys. hektarow.
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W potowie XVIII wieku, po zajeciu Slaska przez Prusy, Borow zaliczony zostat do tzw. miast
nieakcyzowych (targowych). Bylo to wowczas najmniejsze miasto na Dolnym Slasku.
Przekazy zrodtowe podaja, iz w 1795 roku mieszkato tutaj 338 mieszkancow, w 1825 r. - 469,
w 1905 . - 487, aw 1939 r. - 905. Pod koniec X1X wieku (1886 r.) Boréw znalazt si¢ w rekach
kolejnego rodu - Seidlitzow. W tym czasie nie odgrywat jednak istotnej roli i utracit prawa
miejskie.

Dzialania wojenne wyrzadzity tutaj znaczne szkody. Wiele budynkow ulegto catkowitemu
zniszczeniu. W wielu gospodarstwach, zamiast domu mieszkalnego, stajni czy obory, pigtrzyty
si¢ stosy gruzu. Repatrianci zaczgli si¢ osiedlac¢ na terenie Borowa i okolic juz od lipca 1945
roku. W tym samym czasie ludno$¢ niemiecka po$piesznie, aczkolwiek z duza niechecig
opuszczala te tereny 1 specjalnymi transportami udawata si¢ w glab Niemiec.
Byta to w wigkszo$ci ludno$¢ luteranskiego wyznania. Do grudnia 1945 roku na terenie Borowa
i w okolicznych miejscowosciach, osiedlaty si¢ nieliczne rodziny gléwnie z Korosciatyna (pow.
Buczacz, woj. Tarnopol). Masowy naplyw osadnikow nastapit natomiast w roku 1946. Byta to
przewaznie ludno$¢ z Kresow Wschodnich (np. Kowaléwki - pow. Buczacz, Loszniowa
i Plebanéwki - pow. Trembowla, Korosciatyna - pow. Buczacz, Chtopéw - pow. Rudki,
Sadowej Wiszni - pow. Maniska, takze z Wotynia). W latach 1947 1 1948 do Borowa i okolic
przyjechali takze mieszkancy Ziem Centralnej Polski (gtownie z woj. nowosadeckiego), a takze
osadnicy z Francji. Repatrianci przybywali na tereny Ziem Odzyskanych licznymi rodzinami,
wiozac ze sobg niekiedy caty swoj dobytek i po otrzymaniu aktu nadania ziemi osiedlali si¢
na terenie gminy.”®

Obszar gminy odznacza si¢ wysokimi walorami historyczno-kulturowymi, ktore podnosza
jego range w aspekcie krajoznawczym. Znajduje si¢ tu wiele rozproszonych po wsiach
obiektow budownictwa gospodarskiego i1 sakralnego z réznych okreséw 1 o réznej wartosci
historycznej i architektonicznej. Wystepuja tu roéwniez interesujace zespoly dworskie
i parkowe.

Dzisiejsze uktady wsi korespondujg z historycznymi zatozeniami. Mimo wystgpowania
obiektow zabudowy dysharmonijnej, uktady ruralistyczne najstarszych czg¢sci wsi zostaty
zachowane. Ochrong konserwatorskg objete zostaja obszary, zespoty 0 istotnych lokalnych
walorach historycznych, kulturowych 1 krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow 1 wykazie zabytkow, o ktorym mowa w art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r., poz. 474).
Zas6éb wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powoduja zmian ustalen
studium.

Znajduje si¢ tu wiele rozproszonych po wsiach obiektéw budownictwa gospodarskiego
1 sakralnego z roznych okresOw 1 o rdéznej wartosci historycznej 1 architektonicznej. Wystepuja
tu rowniez interesujace zespoty folwarczne, dworskie 1 parkowe. Najliczniejsza grupe
zabytkow nieruchomych gminy Boréw stanowig domy mieszkalne oraz obiekty gospodarcze
wchodzace w sktad zespolow folwarcznych czy gospodarstw rolnych. Ponadto na terenie
gminy wystepuja liczne obiekty zwigzane z kultem religijnym (koscioty, kaplice, plebanie),

6 Strona internetowa gminy Borow, ,,Boréw — rys historyczny” — http://www.borow.pl/index.php/pl/historia
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elementy dawnej kultury produkcyjnej. Wsrdd nich, ze wzgledu na wyjatkowe walory
dziedzictwa kulturowego, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Zatacznikiem nr 2 do tekstu studium jest Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, ktory
zawiera dane dotyczace wykazu zabytkow architektury i budownictwa i obejmuje rdézne obiekty
nieruchome powstale przed 1945 rokiem, w ktorych pdzniejsza dziatalnos¢ nie zatarla cech
swiadczacych o ich historycznym rodowodzie. Stanowi charakterystyczne przyktady
dziatalnos$ci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczne w skali lokalnej walory
artystyczno- architektoniczne.

Ponadto na obszarze gminy Boréw wystepuja stanowiska archeologiczne, ktore skupiaja
fakty osadnicze. Niektore ze stanowisk nalezg do grupy archiwalnych, cz¢$¢ z nich zajmuja
powierzchnie do 0,5 ha, a niektdre wyznaczone obszarowo zajmuja powierzchni¢ powyzej 0,5
ha. Wspomniane stanowiska archeologiczne zawarte zostaty w Zataczniku nr 3 do tekstu
Studium:  Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz
przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Zalacznikiem nr 4 do tekstu Studium jest Wykaz obszarow zabytkowych i stref obserwacji
archeologicznej wpisanych do wykazu zabytkow oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow. W powyzszej tabeli uwzgledniono czesci wsi w gminie Borow, ktore
znajduja si¢ w granicach historycznych uktadow ruralistycznych wsi.

Wszystkie trzy wykazy mogag zostaé zastgpione gminng ewidencjg zabytkow po jej
sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Na obszarze gminy nie
wskazano dobr kultury wspotczesne;.

Gmina Boroéw pokryta jest w wiekszosci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w ramach ktorych okreslono zasady ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami
chronionymi na mocy planu miejscowego.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

W zwigzku z brakiem przedmiotowego opracowania na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego w Studium nie zawarto zapisow dotyczacych rekomendacji, wnioskéw oraz
granic krajobrazoéw priorytetowych wynikajacych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 1 pkt
4a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

6.1. Ludnosé

W 2019 roku na terenie gminy Boréw zameldowanych bylo 5272 osoby (dane GUS).
Sytuacja demograficzna gminy jest raczej stabilna. Liczba ludnos$ci w ostatnich latach wzrosta
o 15 os6b (dane GUS), a wartos¢ ta wcigz jest bliska liczbie 5200 mieszkancéw. Wieloletnie
utrzymanie podobnego poziom liczby ludnos$ci gminy wskazuje na tendencje stagnacji
demograficznej — jak na Wyk. 5 i Tab. 9.
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WYykK. 5 Liczba ludno$ci gminy Borow w latach 2010-2019 (oprac. wi. na podstawie danych wew. urzedu i GUS)

Tab. 9 Liczba ludnos$ci w gminie Boréw w latach 2000-2019 (oprac. wi. na podstawie danych GUS

Liczba mieszkancow  Mezczyzni Udziat me¢zczyzn Kobiety ‘ Udziat kobiet
2000 5216 2595 49,75% 2621 50,25%
2001 5218 2586 49,56% 2632 50,44%
2002 5277 2632 49,88% 2645 50,12%
2003 5277 2621 49,67% 2656 50,33%
2004 5267 2617 49,69% 2650 50,31%
2005 5249 2620 49,91% 2629 50,09%
2006 5171 2571 49,72% 2600 50,28%
2007 5182 2563 49,46% 2619 50,54%
2008 5194 2565 49,38% 2629 50,62%
2009 5194 2578 49,63% 2616 50,37%
2010 5257 2625 49,93% 2632 50,07%
2011 5289 2632 49,76% 2657 50,24%
2012 5267 2628 49,90% 2639 50,10%
2013 5281 2645 50,09% 2636 49,91%
2014 5323 2674 50,23% 2649 49,77%
2015 5338 2688 50,36% 2650 49,64%
2016 5318 2676 50,32% 2642 49,68%
2017 5324 2667 50,09% 2657 49,91%
2018 5306 2662 50,17% 2644 49,83%
2019 5272 2642 50,11% 2630 49,89%

Biorac pod uwage jednak fluktuacje liczby ludnosci na przestrzeni ostatnich 20 lat nalezy
zauwazy¢, ze w niedalekiej przysztosci zmiana liczba mieszkancow wykazywaé moze
odmienne tendencje, nizeli te wskazane przez lini¢ trendu. Wspotzalezno$¢ zmniejszenia liczby
ludno$ci mozna réwniez analizowa¢ w kontek$cie relacji migdzy przyrostem naturalnym
a przyrostem wedrowkowym — w odniesieniu do typologii Webba. W $wietle analiz
przeprowadzonych przez Instytut Rozwoju Terytorialnego (2017b), gming Boréw cechuje
klasa D — gdzie imigracja ma wigksze znaczenie niz ubytek naturalny (I> PN-) — jak na Rys. 6.
W kontekscie ksztattowania zasad rozwoju przestrzennego ma to szczego6lne znaczenie. Wynik
powyzszej analizy oznacza, ze istnieje mozliwo$¢ przeciwdziatania emigracji wdrazajac
atrakcyjne inwestycje, ktore zmniejszg odptyw ludnosci, zwigkszajgc tym samym warto$é
wskaznika salda migracji.
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Oznaczenia Typologia rozwoju demograficznego wg Webba

@  siedziba wojewddziwa Przyrost ludnosci Ubytek ludnosci

®  siedziby powiatow ’— A(PN+>E) :| E(PN->1)
l:l granica wojewddztwa - B(PN+>1) - F(PN->E)
|:| granice powiatow - C(1>PN+) - G (E>PN-)
’77 granice gmin :[ D (1> PN-) :’ H (E > PN+)

Rys. 6 Rozwoj demograficzny gminy Borow w kontekscie wojewodztwa dolnoslaskiego
(oprac. wt. na podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017)

Wspotczynnik feminizacji jako przewagi liczby kobiet nad mezczyznami nie powoduje
w tym wypadku znacznych dysproporcji, pomi¢dzy liczbg kobiet i mezczyzn. Proporcja ta
utrzymuje si¢ w miar¢ na jednorodnym poziomie z lekkimi odchyleniami w poszczegdlnych
latach. Zauwazy¢ nalezy jednak, ze liczba kobiet na przestrzeni ostatnich 20 lat nieznacznie
zmalata. Powigkszyt si¢ natomiast nieznacznie udzial me¢zczyzn.

Gestoé¢ zaludnienia w gminie Boréw w roku 2019 wyniosta zaledwie 53 0s./km? i byta
zdecydowanie nizsza od $redniej dla wojewodztwa dolnoslaskiego i Polski, ktore wynosity
odpowiednio 145 i 123 os./km?, co jednoznacznie zwigzane jest z wiejskim, ekstensywnym
sposobem zagospodarowania. Dodatkowe dane gromadzone przez Bank Danych Lokalnych
(informujace m. in. o gegstosci zaludnienia w gminach) wskazuja, ze na obszarze gminy Borow
gestos¢ zaludnienia w okresie dziesigcioletnim 2010-2019 nie zwigkszyla sig.

W 2019 roku wg ekonomicznych grup wieku najwieksza grup¢ stanowita ludnos¢ w wieku
produkcyjnym (tj. zdolna do pracy; dla mg¢zczyzn 18-64 lat, dla kobiet 18-59 lat) — 63,16%.
Udziat tej grupy zmalal w stosunku do 2008 roku o 0,68 pkt. proc. W 2019 roku 20,49%
stanowita ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym (osoby starsze), natomiast 16,35% ludno$¢
w wieku przedprodukcyjnym (osoby w wieku szkolnym). Najwigksza zmiana nastgpita jednak
w proporcji udziatu os6b w wielu poprodukcyjnym — udziat tej grupy wzrost 0 4,22% na koszt
spadku o 3,54% w grupie wieku przedprodukcyjnego.
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Wyk. 6 Udziat ludnoséci w ekonomicznych grupach wieku w gminie Boré6w w latach 2008-2019
(oprac. wt. na podstawie danych GUS)
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6.2. Migracje

Saldo migracji na 1000 os6b w gminie Borow w ostatnich dwodch latach byto ujemne,
jednak w latach 2012-2017 utrzymywato si¢ na dodatnim poziomie. W 2019 roku warto$¢ tego
wskaznika wynosita -1,32 osoby, natomiast w 2012 roku +1,32 osoby — jak na Wyk. 7.

’ —

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

NFRPOFRPNWS

—&— Saldo migracji

nal0000s, 32 341 341 056 038 -075 -1,32

Wyk. 7 Saldo migracji na 1000 0s6b w gminie Borow w latach 2012-2019 (oprac. wt. na podstawie danych
GUS)

W ostatnich latach na terenie gminy Borow przewazaly wymeldowania ogotem nad
zameldowaniami ogotem, natomiast przed 2014 rokiem przewazaly zameldowania — jak
na Wyk. 8. Wartosci te sg jednak bardzo zblizone do siebie, zatem bilans zdaje si¢ by¢ stabilny
w analizowanym okresie. Ze wzgledu na brak danych w 2015 roku — dane w tym roku nie
zostaly zaprezentowane.
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m zameldowania 72 56 78 51 59 63 77
wymeldowania 65 38 60 48 57 67 86

o O O

Wyk. 8 Zameldowania i wymeldowania w gminie Borow w latach 2012-2019
(oprac. wt. na podstawie danych GUS)
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6.3. Struktura gospodarki

Rolno-lesny charakter gminy sprawia, ze na obszarze gminy nie ma bardzo dobrze
rozwinigtej oferty uslug. W strukturze osiedlenczej wyr6zniaja si¢ jako wazniejsze osrodki
zamieszkania ludnosci, a zarazem os$rodki ustug podstawowych: Boréw i Borek Strzelinski.
W zwigzku z brakiem rozwinigtej oferty ustugowej w gminie, mieszkancy zmuszeni sg
korzysta¢ z oferty okolicznych osrodkéw miejskich, ktore posiadajg o wiele szersza game
ustug. Istotna jest lokalizacja Strzelina oraz Wroctawia, ktore stanowig centra aktywnos$ci
gospodarczej dla zamieszkalej tutaj ludnosci. Na obszarze gminy Borow w 2019 roku
funkcjonowato 453 podmioty gospodarcze — 0 87 wigcej niz w roku 2018 — jak na Wyk. 9.
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=—8—|_. podm. gosp. 366 378 392 411 405 410 426 453

Wyk. 9 Liczba podmiotow gospodarczych na obszarze gminy Boréw w latach 2012-2019
(oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Podmioty te w wigkszo$ci to mikroprzedsigbiorstwa (<10 zatrudnionych) lub mate
przedsiebiorstwa (<50 zatrudnionych). Wzgledem 2012 roku wzrasta ich udzial w strukturze
gospodarczej gminy, natomiast spada udziat przedsiebiorstw o $redniej wielko$ci — jak na WyKk.
10.
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Wyk. 10 Liczba podmiotéw gospodarczych wedtug klas wielkoéci na 10 tys. mieszkancow w wieku
produkcyjnym (oprac. wi. na podstawie danych GUS)

W 2019 roku na terenie gminy funkcjonowato 1321,3 podmiotow na 10 tys. mieszkancow
w wieku produkcyjnym o klasie wielkosci mikroprzedsigbiorstw, 33 przedsiebiorstwa mate,
a dla przedsiebiorstw $rednich warto$¢ tego wskaznika wyniosta 6,0 i wykazuje tendencje
malejaca.

Najwiekszy udziat podmiotow gospodarczych dotyczy sekcji G (handel hurtowy
i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych wilaczajac motocykle) — 29% oraz sekcji F
(budownictwo) — 17%. W strukturze gminy po 10% udziale uzyskuja sekcje: C (przetworstwo
przemystowe) oraz H (transport 1 gospodarka magazynowa). Osmioprocentowy udziat posiada
sekcja M (dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna) — jak na Wyk. 11 i Tab. 10.
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Na obszarze gminy w znaczagcym stopniu dominujag podmioty sektora prywatnego,
w szczeg6lnosci indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza.
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Wyk. 11 Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza wg sekcji PKD 2007 na obszarze gminy Borow
w 2019 roku (oprac. wt. na podstawie danych GUS)
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Tab. 10 Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg wg sekcji PKD 2007 na obszarze gminy Boréw
w 2019 roku (oprac. wi. na podstawie danych GUS)

Oznaczenie - Liczba Udziat
N Nazwa sekcji .
sekcji podmiotdéw  procentowy
Sekcja A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo, rybactwo 5 1,40%
Sekcja B Gornictwo i wydobywanie 0 0,00%
Sekcja C Przetwérstwo przemystowe 35 9,83%
Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, pare
wodna, goraca wode i powietrze do uktadoéw 0 0,00%
klimatyzacyjnych
Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz
. 0 . 2 0,56%
dzialalno$¢ zwiazana z rekultywacja
Sekcja F Budownictwo 80 22,47%
Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow
. 88 24,72%
samochodowych wiaczajac motocykle
Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 41 11,52%
Sekcja | Dzmlalnosg zwigzana z zakwaterowaniem i uslugami 10 2.81%
gastronomicznymi
Sekcja J Informacja i komunikacja 8 2,25%
Sekcja K Dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 9 2,53%
Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obsluga rynku nieruchomosci 2 0,56%
Sekcja M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 18 5,06%
Sekcja N D21.a}a1.nosc w zakresie ustug administrowania i dziatalnosé¢ 10 2.81%
wpierajgca
Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; Obowigzkowe 0 0.00%
zabezpieczenia spoleczne D
Sekcja P Edukacja 9 2,53%
Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 11 3,09%
Sekcja R Dziatalnos$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja 4 1,12%
Sekcja S, T, U | Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, Gospodarstwa domowe
zatrudniajace pracownikow; gospodarstwa domowe
. C . 24 6,74%
produkujace wyroby i §wiadczace ustugi na wlasne potrzeby,
Organizacje i zespoty eksterytorialne
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Liczba podmiotow gospodarczych nowo zarejestrowanych jest podobna w okresie
od 2012 do 2019 roku. Najwieksze wzrosty odnotowano miedzy 2013 1 2014 rokiem oraz 2018
12019 rokiem. Jednocze$nie liczba wyrejestrowanych podmiotow w ostatnich latach utrzymuje
si¢ na wzglednie zblizonym poziomie wahajac si¢ w przedziale od 21 do 42 podmiotow — jak

na Wyk. 12.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
m Podm. zarejestrowane 32 34 46 40 39 39 40 50
Podm. wyrejestrowane 22 25 27 27 42 27 24 21

60
50
4
3
2
1

o O O O o

Wyk. 12 Liczba nowo zarejestrowanych i wyrejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej w gminie Boréw
w latach 2012-2019 (oprac. wi. na podstawie danych GUS)

Analiza na obszarze gminy Borow wskazuje dos¢ stabilng struktur¢ gospodarcza, gdzie
rownowazone s3a odptywy w liczbie przedsigbiorstw z nowopowstajgcymi podmiotami.
Na terenie gminy nie funkcjonujg najwigksze firmy, dlatego tez nalezy rozwazy¢ ksztatltowanie
polityki przestrzennej gminy, ktora potencjalnie uwzgledni mozliwos¢ lokalizacji duzych
inwestycji, stwarzajac tym samym pole do wzmocnienia potencjalu inwestycyjnego — majac
na uwadze jednoczesng realizacj¢ funkcji obstugujacych.

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna gmin jest trudnym do zdefiniowania wskaznikiem i mozna
mierzy¢é go w zrdéznicowany sposOb przyjmujac odmienne zalozenia metodyczne.
Kompleksowe analizy atrakcyjno$ci inwestycyjnych przeprowadzane sa cyklicznie co roku
przez Polska Agencje¢ Inwestycji 1 Handlu, ktora w swoich raportach bada wtasnie powyzsze
zagadnienie. W $wietle roznych wytycznych okre§lono potencjalng atrakcyjnos$¢ inwestycyjna
gmin wojewodztwa dolno$laskiego dla gospodarki narodowej oraz wybranych sekcji —
na podstawie danych statystycznych BDL z 2017 roku. Niestety gminy Boréw nie ujeto
w przedmiotowym opracowaniu w analizach szczegdétowych, natomiast w opracowaniach
zagregowanych okre$lono og6lng atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy Boréw jako $rednia
na poziomie ,,D” w rankingu od A (najlepsze) do F (najstabsze). Rozktad przestrzenny ocen
w otoczeniu gminy Borow zostal zaprezentowany na Rys. 7. Najbardziej atrakcyjnymi gminami
w sgsiedztwie Borowa sg gminy Kobierzyce i Strzelin.
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Rys. 7 Potencjalna atrakcyjno$¢ inwestycyjna gmin na Dolnym Slasku (Godlewska-Majkowska i in. 2017)

6.4. Bezrobocie

Ostatnia dekada jest niekorzystna dla gminy Boréw w kontekscie udziatu poszczegdlnych,
ekonomicznych grup wieku. Odnotowano znaczacy przyrost liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym oraz zmniejszenie si¢ udziatu ludno$ci w grupie wieku produkcyjnej i
przedprodukcyjnej — jak na Wyk. 13 W gminie Borow w 2019 roku byto 3330 oséb w wieku
produkcyjnym, przy czym bezrobotnych tylko 135 osob (4% w odniesieniu do ludnosci w
wieku produkcyjnym, 2,6% w odniesieniu do catej populacji gminy, 77 kobiet, 58 m¢zczyzn)
— jak na Wyk. 13. Liczba bezrobotnych w gminie stale maleje.

300
250
200
150
100
N - i |
0 . : S . . . dlugotrwale
ogobtem kobiety mezezyzni - do25rz.  do30rz.  pow.50r.z. bezroborni
m 2012 252 114 138 53 0 63 100
2019 135 77 58 18 38 32 67

Wyk. 13 Bezrobotni zarejestrowani w gminie Borow w 2012 r. i 2019 r. (oprac. wi. na podstawie danych GUS)

6.5. Edukacja
Na obszarze gminy funkcjonujg nastgpujace placowki oswiaty:
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— Publiczna Szkota Podstawowa im. Wincentego Witosa w Borku Strzelinskim,
ul. Szkolna 3, 57-160 Bordéw,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Zielenicach, Zielenice 26,
57-160 Borow,

—  Zespot Szkot Publicznych w Borowie, ul. Wroctawska 23, 57-160 Borow,

— Przedszkole Publiczne w Borowie, ul. Wroctawska 24, 57-160 Bordw,

—  Zlobek ,,Stodkie Borowki”, ul. Wroctawska 24, 57-160 Borow.

Mtodziez zamieszkujgca gming Boréw moze korzystac z oferty szkot ponadgimnazjalnych

zlokalizowanych w Strzelinie.

6.6. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na obszarze gminy dziataja 2 Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej w Borowie przy
ul. Parkowej 4 1 Borku Strzelinskim przy ul. Strzelinskiej 22. Realizuja podstawowa opieke
zdrowotng - opieke lekarza rodzinnego. W Borowie, przy ul. Konstytucji 3 Maja 22 dziata
ponadto Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

6.7. Kultura i sport

Na obszarze gminy Boréw wystepuje kilka placowek kulturalnych, m.in. Gminna
Biblioteka Publiczna w Borowie oraz kilka $wietlic wiejskich. Przejawem aktywnosci
artystycznej jest Zespot Ludowy ,.Slezanki”. Znany z wystepow artystycznych, zespot
folklorystyczny Ziemi Borowskiej. Czgsto wystepuja na imprezach gminnych i wojewodzkich,
a szczegOlnie na dozynkach 1 ,,Kolorowych wsiach”. Aktywno$¢ spoleczna skupia si¢ m. in.
przy Stowarzyszeniu ,Integracja. Szkota- Rodzina-Srodowisko Lokalne” z siedziba przy
ul. Wroctawska 24 w Borowie. Stowarzyszenie tworza przedstawiciele roznych srodowisk:
nauczyciele, pedagodzy, rodzice oraz samorzadowcy. Ich misjg jest stworzenie jak najlepszych
warunkéw dla rozwoju dzieci 1 mlodziezy. Laczy ich che¢¢ dziatania na rzecz rodziny, szkoty
1 Srodowiska.

W gminie funkcjonuje takze kilka klubow sportowych:

— KP 86 Borek Strzelinski przy ul. Jana Pawta I1 5 w Borowie,
— Klub Pitkarski "ESTHETIC" Ludéw Slaski,
— UKS "Lider" przy ul. Wroctawska 24, 57-160 Borowie.

Do dyspozycji klubow sg trzy boiska sportowe w Borowie, Borku Strzelinskim oraz Ludowie
Slaskim. Zawodnicy kluboéw pitkarskich moga korzystaé z sal gimnastycznych oraz sitowni
w szkotach podstawowych.

6.8. Turystyka

Gmina Borow nie stanowi wazniejszego regionu turystycznego, niemniej jednak wystepuje
tu obiekty i obszary o potencjale dajacym podstawy rozwoju turystyki, szczegélnie aktywnej
turystyki pieszej i rowerowej. Do obszarow o walorach krajobrazowych, cennych pod
wzgledem przyrodniczym oraz krajobrazowo-turystycznym zaliczy¢ nalezy obszary
w dolinach Slezy i Matej Slezy. SzczegdInymi walorami odznacza si¢ Sleza, na ktorej przebiega
trasa kajakowa. Znajduja si¢ tam cenne przyrodniczo gatunki roslin i zwierzat oraz obszar
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majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,.Ludéw Slaski” PLH020073, objetych ochrona prawna
w ramach systemu Natura 2000. Do potencjatu pod rozwdj turystyki dotaczy¢ nalezy rowniez
licznie wystepujace historyczne zespoty dworskie i patacowe, np. w Borowie, Brzezicy, Borku
Strzelinskim. Zespoty, parki i palace zostaly czg¢sciowo odrestaurowane jedynie w Borku
Strzelinskim i Brzezicy, jednak wcigz wymagaja odpowiednich dziatan rewaloryzacyjnych.
Pomimo ww. atrakcji turystycznych i waloréw krajobrazowych gmina nie posiada zaplecza
do obstugi turystyki. Nie funkcjonujg tu obiekty bazy noclegowej oraz agroturystyki.
W granicach gminy przebiegajg szlaki turystyczne:

— szlak niebieski ,,Strzelin — Sobotka” — przebiegajacy przez miejscowosci
zlokalizowane w potudniowo-zachodnig cz. gminy (Zielenice, Siemianow,
Suchowice),

— szlak kajakowy ,,Szlak Slezy” — trasa wodna wytyczona w sasiedztwie miejscowosci
Brzoza, Boguszyce, Brzezica, Boréw 1 Bartoszowa.

7. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Nad bezpieczenstwem mieszkancéw Gminy Borow czuwajg gminne jednostki Ochotniczej
Strazy Pozarnej oraz Komenda Powiatowa Policji w Strzelinie, posiadajgca rewir dzielnicowy
w Borowie, przy ul. Mickiewicz 10. Na obszarze gminy znajdujg si¢ trzy ochotnicze straze
pozarne w: Borowie, Zielenicach 1 Borku Strzelinskim, w ktorych dziala 100 strazakow.
Jednostki sg zrzeszone w Zwiazku Ochotniczych Strazy Pozarnych Rzeczypospolitej Polskie;.

Wedtug dostgpnych danych na rok 2019 na obszarze powiatu strzelinskiego odnotowano
ogotem 759 przestgpstw, przy czym liczba ta jest wigksza 0 54 przypadki w poréwnaniu
z rokiem poprzedzajagcym. Jednak doktadniejszym wskaznikiem prezentujacym poziom
bezpieczenstwa na obszarze powiatu moze by¢ wskaznik wykrywalnosci sprawcow
przestepstw stwierdzonych przez Policje - 0 charakterze kryminalnym. Dla danych na rok 2019
wykrywalno$¢ wynosita wyniosta 65,3%. Wartos¢ ta jest wyzsza 0 ok. 6,5% w porownaniu
z danymi dla wojewddztwa dolnoslgskiego (58,8) i zblizona do wykrywalno$ci dla $redniej
krajowej (65,1%). Poréwnujac wskazniki stwierdzonych przestepstw 0 charakterze
kryminalnym, drogowym, przeciwko mieniu oraz przeciwko bezpieczenstwu powszechnemu
1 bezpieczenstwa w komunikacji stwierdzi¢ mozna podwyzszone zagrozenie wylacznie
w odniesieniu do przestgpstw drogowych i przeciwko bezpieczenstwu powszechnemu
I bezpieczenstwu w komunikacji. Analiza porownawcza z danymi na poziomie wojewodztwa
dolnoslaskiego i poziomie kraju $wiadczy o0 wzglednie umiarkowanym poziomie
bezpieczenstwa w gminie I powiecie. Do negatywnych trendow, wptywajacych na stopien
bezpieczenstwa wpltyw moga mie¢ rowniez takie aspekty jak: bezrobocie, liczba o0sob
pobierajacych $wiadczenia spoleczne, czy ubdstwo, ktére wplywaé moga na wzrost
negatywnych zjawisk psychospotecznych. Na podstawie Krajowej Mapy Zagrozen
Bezpieczenstwa wskazano jako zagrozenia: niewlasciwg infrastrukture drogowa
I przekraczanie dozwolonej predkosci.

Na obszarze gminy nie wystepuja zjawiska przyrodnicze, ktore moglyby stanowic
powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Biorac jednak pod uwage kwestie
kryzysu klimatycznego i coraz czgsciej pojawiajacych sie anomalii pogodowych w obszarze
klimatu umiarkowanego nalezy uznac¢, ze w przysztosci, rowniez na obszarze gminy pojawic
moga si¢ negatywne zjawiska pogodowe, zagrazajace bezpieczenstwu ludnos$ci i jej mienia.



Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Obszar gminy jest czeSciowo zagrozony wystgpieniem powodzi w sasiedztwie lokalnych rzek:
Slezy i Matej Slezy.

Niekorzystne oddziatywanie w zakresie bezpieczenstwa ludnosci majg linie
elektroenergetyczne. W granicach gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego,
sredniego oraz niskiego napigcia. Ich negatywne odzialywanie zwigzane jest z polem
elektromagnetycznym, ktore powinno zosta¢ uwzglednione poprzez —ograniczenie
zagospodarowania bezposredniego sasiedztwa linii elektroenergetycznych zrealizowanych
w technologii napowietrznej. Zagrozeniem bezpieczenstwa jest rowniez komunikacja kotowa
i kolejowa. W szczegolnosci niebezpieczne sg miejsca skrzyzowan drogowych z drogami
wyzszej klasy (np. droga wojewodzka i powiatowa) oraz jednopoziomowe przejscia i przejazdy
kolejowe — sg to obszary konfliktow relacji komunikacyjnej.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Szczegdtowa analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a W konsekwencji bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ na obszarze gminy Bordw, stanowi Zatacznik nr 1
do tekstu Studium.

9. Stan prawny gruntow

Na podstawie danych Planu Urzadzeniowo-Rolnego z 2009 r. w strukturze wtadania
gruntami gminy Boréw wiedzie prym sektor prywatny (83,5%), ktory dominuje nad sektorem
publicznym (16,5%) — jak na Wyk. 14.

16,5%'

m sektor prywatny sektor publiczny

Wyk. 14 Struktura wladania gruntami w gminie Borow

(oprac. wi. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnego, 2009 r.)
Wsrod sektora prywatnego wyrdzni¢ mozemy grunty gospodarstw rolnych stanowigce az
76,9% powierzchni gminy oraz nieruchomosci rolne do 1 ha stanowigce zaledwie 1,9%.
Najwiekszy udzial gruntéw rolnych, bedacych we wiladaniu prywatnym znajduje si¢
w obrebach: Borek Strzeliniski, Borow, Ludow Slaski. W sektorze publicznym podziat wiadania
jest bardziej jednolity, najwigkszy udzial gruntow nalezy do KOWR (6,8%) oraz PGL (4,3%).
Najwigkszy udzial gruntdow rolnych, bedacych wtadaniu KOWR znajduje si¢ w obrebach:
Borek Strzelinski, Brzezica, Zielenice i Boguszyce. Czgs¢ gruntow stanowi rowniez wlasnos¢
komunalng, jak rowniez wilasnos¢ Skarbu Panstwa. Analize struktury wiadania gruntami
w gminie Borow prezentuje Tab. 11.
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Tab. 11 Struktura wladania gruntami w gminie Borow
(oprac. wt. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnego, 2009 r.)

Powierzchnia gruntéw w stosunku

Sektor prywatny do powierzchni gminy
Gospodarstwa rolne 76,9%
Nieruchomosci do 1 ha 1,9%
Grunty spotdzielni -
Pozostate 4, 7%
SUMA: 83,5%

Powierzchnia gruntow w stosunku

Sektor publiczny do powierzchni gminy

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa KOWR 6,8%
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne PGL 4,3%
Witasno$¢ komunalna 2, 7%
Pozostate 2, 7%

SUMA: 16,5%

10. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

Na obszarze gminy wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisdw
odrebnych.

10.1. Obszary chronione na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne

Obszarami chronionymi na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne sg tereny
zamkniete. W gminie Borow obowigzuja tereny zamknigte ustanowione w drodze Decyzji nr 3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez
ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych, wraz z p6ézniejszymi zmianami.

W granicach terenow zamknigtych na obszarze gminy znajdujg si¢ nieruchomosci pod
liniami kolejowymi w obrebach: Brzezica, Boreczek, Opatowice, Jelenin i Ludow Slaski.

10.2. Obszary chronione na podstawie ustawy Prawo wodne
Obszarami chronionymi na podstawie ustawy Prawo wodne s3:
— Strefy ochrony bezpos$redniej i posredniej uje¢ wod podziemnych opisane w Dziale |1
Rozdziale 3 Podrozdziale 3.9;
— Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
» obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%,
» obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,
= obszary migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
1 przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 ustawy Prawo wodne, stanowigce dziatki
ewidencyjne,
opisane w Dziale 1l Rozdziale 15;
— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
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= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%,
= obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego,
opisane w Dziale Il Rozdziale 15.
Na terenie gminy wystepujag réwniez waly przeciwpowodziowe, dla ktorych w celu
zapewnienia szczelnosci 1 stabilno$ci obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z art. 176
ustawy Prawo wodne, w szczegolnos$ci przepisy dla obszarow zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.
10.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody
Obszarem chronionym na podstawie ustawy o ochronie przyrody jest obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty ,,Ludéw Slaski” PLH020073 oraz stanowiska zwierzat chronionych,
stanowiska roslin chronionych, siedliska przyrodnicze stanowigce ochron¢ gatunkowa roslin,
zwierzat i grzybow, opisane w Dziale Il Rozdziale 3.
10.4.0bszary chronione na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
Obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych sa:
— grunty rolne klasy bonitacyjnej I-111 opisane w Dziale |1 Rozdziale 3 Podrozdziale 3.2;
— lasy opisane w Dziale 1l Rozdziale 3 Podrozdziale 3.3.
10.5. Obszary chronione na podstawie Ustawy Prawo geologiczne i gérnicze
Obszarami chronionymi na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gornicze s3:
— Obszary wystgpowania z16z kopalin;
— Granica terenu goérniczego ,,Rochowice I1”;
— Granica obszaru goérniczego ,,Rochowice I1I”’;
opisane w Dziale 1l Rozdziale 12.

10.6. Obiekty i obszary chronione na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami

Obiektami i obszarami chronionymi na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami sg zabytki nieruchome i zabytki archeologiczne, w szczegdlnosci:

— Obiekty wpisane do rejestru zabytkow;,

— Obiekty wpisane do wykazu zabytkow, w tym historyczne uktady ruralistyczne;

— Stanowiska archeologiczne;

opisane w Dziale 1l Rozdziale 4.

11.Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy Borow nie stwierdzono wystepowania obszaré6w naturalnych zagrozen
geologicznych.
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12. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wadd
podziemnych, udokumentowanych kompleksow podziemnego
skladowania dwutlenku wegla oraz terenéw gorniczych

12.1. Obszary wystepowania zl6z kopalin
Gmina Boroéw nie nalezy do bogatych pod wzglgdem zasobnoéci w surowce mineralne.
Wystepuja wylacznie ztoza kopalin: piaskow i zwirow. Na podstawie corocznej publikacji
Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz Panstwowego Instytutu Badawczego Bilans
zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2019 zdefiniowano zasoby surowcowe
gminy w postaci czterech zt6z, przedstawionych w Tab. 12. Obecnie wydobycie 716z kopalin
odbywa si¢ wylacznie dla ztoza Rochowice 11, na podstawie koncesji nr 18/E/2011.

Tab. 12 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin w gminie Borow (stan na 31 X11 2019) (PIG, PIB, Bilans
zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2018, 2019)

Zasoby
geologiczne Stan

Kod ztoza Nazwa ztoza Typ surowca przemystowe

[hal zagospodarowania

bilansowe
[ha]

1 KN 4759 Rochowice piaski i zwiry - - -
2 KN 8378 Rochowice | | piaski i zwiry 401 369 R
3 KN 14850 Rochowice Il | piaski i zwiry 1524 1524 E
4 KN 7585 Stogi piaski i zwiry - - -

Wyjasnienie oznaczen: E — ztoze eksploatowane, R — ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A + B
+ C1, aw przypadku ropy i gazu — w kat. A + B).

12.2. Tereny i obszary gornicze

Na obszarze gminy Borow wystepuje teren gorniczy oraz obszar gorniczy, zwigzane
z wymienionym w punkcie powyzej, ztozem kopaliny z udzielong koncesja, zgodnie z Tab. 13.
W granicach gminy znajduje si¢ jeden aktualny teren gorniczy oraz jeden aktualny obszar
gornicze. Zniesiono natomiast trzy tereny gornicze oraz trzy obszary gornicze.

Nr w rejestrze Potozenie
Tereny gornicze

. Rochowice, dz. 123, 123/1, .
Rochowice 11 10-1/4/286 125, 125/1 Rochowice 11 2011-10-26
Obszary gornicze
. Rochowice, dz. 123, 123/1, .
Rochowice 11 10-1/4/286 125, 125/1 Rochowice 11 2011-10-26

12.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

12.4. Wody podziemne
Na obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania gtoéwnych zbiornikow waod
podziemnych.
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13. Stan system6w komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

13.1. Stan systemu komunikacji
13.1.1. Komunikacja kolejowa
Przez Gmine Borow przebiega trasa kolejowa — linia nr 276 relacji Wroctaw Gtowny —

Miedzylesie — granica panstwa. Magistrala ta posiada status drogi kolejowej o znaczeniu
panstwowym i stanowi cze$¢ linii kolejowej C-E 59, ciggu transportowego biegngcego
z Malmoé — Ystad do Ostrawy. Stanowi polaczenie Skandynawii z Europa Srodkowo-
Wschodnig. Linig kolejowa nr 276 przejezdzaja krajowe pociagi pasazerskie i towarowe.
Gmina posiada tylko jedng pasazersko-towarowg stacje kolejowa w miejscowosci Boreczek.

13.1.2. Komunikacja drogowa

Gmina Borow charakteryzuje si¢ przecigtnym potozeniem, biorac pod uwage powigzania
komunikacyjne z pozostala czgscig wojewoddztwa. Gtowng osia komunikacyjng jest droga
wojewodzka nr 395 relacji Paczkéw — Wroctaw. Droga ta przebiega w gminie przez
miejscowosci Swinobrod, Borek Strzelinski, Michatowice i prowadzi na potnoc w kierunku
drogi krajowej 98 oraz na potudnie w kierunku drogi wojewoddzkiej nr 382. Na granicy gminy
w obrebie Brzoza przebiega droga wojewoddzka nr 346 relacji Sroda Slaska — Godzikowice
(okolice Otawy). Droga ta jest tacznikiem migdzy drogami krajowymi nr 8 i 94. Obie drogi
wojewodzkie sg drogami klasy glownej. Uzupetieniem regionalnego uktad komunikacyjnego
w gminie sg drogi powiatowe oraz drogi gminne o zbiorczych, lokalnych i dojazdowych klasach
technicznych.

Dodatkowo wsrdd istotnych dzialan z zakresu poprawy funkcjonowania korytarzy
transportowych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego wyrdézni¢ mozna zadanie -
,wyznaczenie rezerwy terenowej dla budowy obwodnicy Borka Strzelinskiego w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 3957, ktore zostalo oznaczone na rysunku Studium (Uwarunkowania
zbiorcze) jako postulowana obwodnica Borka Strzelinskiego.

13.1.3. Transport publiczny

Na obszarze Borowa nie funkcjonuje zbiorowy, gminny transport publiczny, natomiast
na obszarze wszystkich wsi wyznaczone sa przystanki autobusowe. Wszystkie wsie
obstugiwane sg przez ponadlokalny transport autobusowy. Przystanki umiejscowione s3
w miejscach umozliwiajagcych najwyzsza obstuge przestrzenng mieszkancow, w ciggach
najwazniejszych drog przebiegajacych przez gming.

13.2. System wodociagéw i kanalizacji

13.2.1. Wodociagi

Infrastruktura techniczna w gminie Boréw jest do$¢ zroznicowana. Zgodnie z danymi
na koniec roku 2019, gmina posiada rozwinietg siec wodociagowsa o tacznej dtugosci 43,8 km.
Sie¢ wodociggowa rozwijana jest od lata 90, a od 1995 roku jej dtugos¢ wzrosta o 13 km.
Z wodociagdw korzystato w 2019 roku 92,72% ludnosci. Wszystkie miejscowosci zaopatrzone
sa w wodg poprzez rozdzielczg siecig wodociggowa zbiorcza badz lokalng. Obstuge w zakresie
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zaopatrzenia w wode¢ pitng swiadczy Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Borowie,
ul. Konstytucji 3 Maja 22. Uzupetnieniem gminnej sieci wodociggowej sg indywidualne ujecia
wod, zlokalizowane na obszarze niektorych gospodarstw rolnych. Zuzycie wody w 2019 r.

w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy wyniosto 27,2 m® — jak w Tab. 14.

Tab. 14 Sie¢ wodociggowa na obszarze gminy Borow w latach 2010-2019
(oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Dtugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej [km]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
41,4 42,2 42,2 42,6 43,3 43,4 43,4 43,4 43,8 43,8
Przytacza prowadzace do budynkoéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania [szt.]
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
924 941 958 973 993 1020 1054 1075 1042 1048
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
151,9 158,1 150,6 143,3 116,4 136,8 139,0 139,5 1444 1440
Ludnos¢ korzystajaca z sieci wodociggowej [os.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
4831 4 865 4851 4870 4916 4940 4933 4 946 4918 4 388

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

28,8 30,0 28,5 27,2 22,0 25,8 26,0 26,3 27,2 27,2

13.2.2. Ujecia wod podziemnych

Na obszarze gminy obecnie znajduja si¢ cztery ujecia wod podziemnych:

— ujecie w Borowie (cz. dz. nr 130/2 i 132/2 — studnie nr 1'i 11, cz. dz. nr 133/4 i1 132/2 —
studnie nr 111 i 1V) — ztozone z czterech studni o tacznych zasobach 15,0 m%h i $rednie;
produkcji wody na poziomie 300 m%/dobe (ujecie dla potrzeb wodociagu grupowego
Borow; zaopatruje w wode miejscowosci: Boroéw, Brzezica, Brzoza, Boguszyce,
Opatowice, Boreczek, Kurczéw, Kreczkow, Bartoszowa, Piotrkow Borowski
i Rochowice);

— ujecie w Jaksinie (dz. nr 70/1) — ztozone z trzech studni o facznych zasobach 35,0 m*h
i éredniej produkcji wody na poziomie 280,0 m®/dobe (ujecie zaopatruje w wode
miejscowosci: Borek Strzelinski, Jaksin, Jelenin, Kojecin, Swinobrod);

— dwa ujecia w Zielenicach (Uniszéw; dz. nr 411/3 — studnia nr 1, dz. nr 411/4 — studnie
nr 11 111) — ztozone z trzech studni o lacznych zasobach 17,4 m%h i $redniej produkcji
wody na poziomie 200,0 m%/dobe (ujecie zaopatruje w wode miejscowosci: Suchowice,
Siemianéw, Glownin, Manczyce, Stogi, Ludow Slaski, Kepino, Uniszow i Zielenice).

13.2.3. Kanalizacja

Gmina Boroéw wyposazona jest w sie¢ kanalizacyjng o tacznej dtugosci 35,4 km — dane na
koniec roku 2019 — jak w Tab. 15. Sie¢ zaopatruje 32,17% mieszkancow, a od 2010 roku udziat
mieszkancow korzystajacych z sieci kanalizacyjnej wzrdst o 7,17%. Pozostate gospodarstwa
odprowadzaja $cieki do suchych ustepow, bezodptywowych osadnikow gnilnych okresowo
oproznianych oraz osadnikow wykonanych jako doty chtonne. Czgsto osadniki petnig funkcje
zbiornikow przelewowych, z ktorych Scieki sg odprowadzane do rowdéw melioracyjnych.
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Tab. 15 Sie¢ kanalizacyjna na obszarze gminy Borow w latach 2010-2019
(oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Dhugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej [km]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
17,1 24,1 24,2 24,2 24,2 27,1 27,1 27,1 354 354
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
253 260 260 302 308 313 327 335 326 368

Ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej [0s.]
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1320 1348 1342 1483 1514 1534 1576 1605 1571 1696

Scieki z obszaru gminy odprowadzane s3 do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow
w Borku Strzelinskim. Oczyszczalnia posiada przepustowo$é nominalng na poziomie 500 m?/d.
Odbiorcg $ciekdw z oczyszczalni jest row, ktory dalej uchodzi do Potoku Zurawka. Potok ten
wptywa do rzeki Slezy i zaliczany jest do III klasy czystosci.

13.3. System elektroenergetyczny

Gmina Boréw posiada dos$¢ podstawowg sie¢ elektroenergetyczna, na ktorg sktadajg sig
napowietrzne sieci dystrybucyjne niskiego 0,4 kV oraz sredniego 20 kV napiecia. Przez obszar
gminy przebiega rowniez jedna napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV. Na obszarze gminy nie znajduje si¢ jednak gtowny punkt zasilania (GPZ).

13.4. System gazowniczy

Gmina nie jest zgazyfikowana. Przez obszar gminy nie przebiegaja takze gazociagi
przesytowe. Mieszkancy korzystaja najczesciej z indywidualnych zbiornikdw na gaz badz
coraz czeéciej z wiekszych zbiornikow o pojemnosci od 1 do Sm3 lokalizowanych
na w granicach obstugiwanych nieruchomosci. W wigkszosci miejscowosci funkcjonuja
punkty wymiany butli z gazem.

13.5. System telekomunikacyjny

Sie¢ telekomunikacyjna w gminie Boréw udostgpniana jest dzieki dwom masztom
telekomunikacyjnym, na ktorych zamontowane sg stacje bazowe naziemnej telefonii
komorkowej, zlokalizowanym w Borowie 1 Borku Strzelinskim. Stacje te udostepniaja tacze
telekomunikacyjne w standardzie GMS, EGMS, 3G, 4G oraz tacze internetowe w standardzie
LTE 800i LTE 2600.

Przez obszar gminy przebiega Dolnoslgska Sie¢ Szerokopasmowa, tworzgca regionalng
sie¢ szerokopasmowego internetu na Dolnym Slasku. Jest to sieé¢ §wiattowodowa 0 charakterze
szkieletowo-dystrybucyjnym. Sie¢ zrealizowana zostalta w ramach programu ,, Likwidacja
obszarow wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslgskiej sieci szkieletowej”
i sfinansowana zostata przy wspotudziale srodkéw Unii Europejskiej. DSS przebiega przez 26
powiatow, 4 miasta na prawach powiatu oraz 139 gmin wojewoddztwa. Przez obszar gminy
przebiegaja dwie trasy sieci szkieletowej (RS_16 w ciagu linii kolejowej 276 oraz RD_65
w ciggu droég gminnych przebiegajacych przez miejscowosci Jelenin i Borek Strzelinski).
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W gminie znajdujg si¢ siedem we¢ziow dostepowych oraz jeden wezet dystrybucyjny (w Borku
Strzelinskim).

13.6. System gospodarowanie odpadami

Gmina Boréw nalezy do Zwigzku Miedzygminnego Sleza-Otawa, ktéry zajmuje sie
gospodarka odpadami oraz ich segregacja dla obszaru 8 gmin. Miejscem zagospodarowania
oraz przetwarzania odpadow od wiascicieli nieruchomosci, w tym zmieszanych odpadow
komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci z sortowania odpadow komunalnych
przeznaczonych do skladowania, jest Zaktad Gospodarowania Odpadami Sp. z o.o.
w miejscowosci Ga¢ - Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK)
dla rejonu wschodniego, ktérej jednym z udziatowcow jest Zwiazek Miedzygminny Sleza-
Olawa. Na obszarze gminy nie sg zlokalizowane obiekty, stuzace zbidrce 1 sortowaniu
odpadow. Okresowo pojawia si¢ rowniez Mobilny Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow
Komunalnych (MSZOK).

13.7. System cieplownictwa

Gmina nie posiada komunalnej sieci cieplowniczej. Nie wystepuja réwniez lokalne,
zbiorowe systemy zaopatrzenie w ciepto. Poszczegdlne gospodarstwa domowe korzystaja
z indywidualnych zrodet ciepta, w wigkszos$ci zasilanych paliwem statym, rzadziej natomiast
paliwami plynnymi badz poprzez odnawialne zrddta energii. Gmina uczestniczy w programie
wymiany piecow 2020-2021. Celem programu jest poprawa jakosci powietrza
oOraz zminimalizowanie emisji gazow cieplarnianych. Program wspiera wymiang zrodet ciepta.

14. Zadania shuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze gminy, w obowigzujagcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Dolnos$laskiego, przyjetym Uchwatg nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
30 czerwca 2020 r. poz. 4036, ujete sa zadania:

Tab. 16 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
(oprac. wi. na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego)

nazwa Studium ICP: prace na linii kolejowej C-E 59
zadanie PZPWD Praca na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw — Kamieniec Zabkowicki
— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020
zawarte w: — Krajowy Programie Kolejowy do 2023 r.
— Kontrakt Terytorialny dla Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego
nazwa Studium ICP: adaptacji lasow i le$nictwa do zmian klimatu

Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu —

zadanie PZPWD

matla retencja oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach gorskich
zawarte w: — Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze gminy znajdujg si¢:
— Obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig:



Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

= na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%,
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
= obszary migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska, o ktorych mowa w art. 224 ustawy Prawo wodne, stanowigce dziatki
ewidencyjne,
— Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wysapanie powodzi jest niskie 1 wynosi
0,2%.
Obszary te wystepuja w potnocno-zachodniej i centralnych czesciach gminy, w obrgbach:
Brzoza, Boguszyce, Bartoszowa, Brzezica, Borow, Piotrkow Borowski, Opatowice, Jelenin,
Ludow Slaski, Swinobrod, tuz przy korycie rzek Slezy i Matej Slezy oraz w potudniowej czesci
gminy w obrebie Zielenice, przy korycie rzeki Matej Slezy. Dla obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig obowigzuja dodatkowe przepisy ustawy Prawo wodne. Na terenie gminy
wystepuja rowniez waty przeciwpowodziowe, dla ktorych w celu zapewnienia szczelnosci 1
stabilno$ci obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne, w
szczegllnosci przepisy dla obszaréw zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego.
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1.1. Cele polityki przestrzennej gminy

Wiodace cele rozwoju gminy Borow zostaly opracowane w oparciu o uwarunkowania
wewnetrzne i zewnetrzne oraz w oparciu o materiaty wejSciowe zebrane w toku prac nad
Studium. W Studium za wiodacy cel uznano zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy
W oparciu 0 nowoczesne sposoby gospodarowania potencjatlem materialnym i spotecznym.
Zaktadaja one dazenie w kierunku rozwoju mieszkalnictwa wraz z towarzyszgcymi ustugami
i zapleczem spotecznym oraz wzrostu aktywnosci gospodarczej na obszarze gminy, a takze
rozwoju ustug turystycznych w granicach zwartych uktadow przestrzennych poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych. Istotnym celem jest utrzymanie wysokich walorow
srodowiskowych i krajobrazowych gminy. Cele te realizowane s3 w Studium przez
wyznaczenie terenéw pod rozwo6j réznego typu kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy przewiduje si¢ nastgpujace wiodace kierunki polityki przestrzenne;j:

— rozwdj systemu osadniczego w oparciu o istniejace struktury przestrzenne obszarow
zainwestowanych w strefach dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
zagrodowej oraz mieszkaniowej,

— aktywizacja ekonomiczna w oparciu o funkcje mieszane, lokalizowane na terenach
0 dogodnych warunkach komunikacyjnych w strefach aktywnos$ci ekonomicznej
0 przewadze funkcji ustugowych i produkcyjnych,

— ochrona $§rodowiska w oparciu o narzedzia z zakresu ochrony przyrody, w tym obiekty
i obszary o ustanowionej formie ich ochrony,

— ochrona warto$ci kulturowych w oparciu o narzedzia z zakresu ochrony zabytkoéw
i dziedzictwa kulturowego, w tym strefy ochrony konserwatorskiej,

— modernizacja i1 korekty przebiegu drog,

— modernizacja i rozw0j infrastruktury techniczne;,

— rozwo0j energetyki odnawialnej zwigzanej z mozliwoscig lokalizowania farm
fotowoltaicznych,

— wykorzystanie zasobow surowcoéw naturalnych gminy w oparciu o istniejgce punkty
eksploataciji,

— rozwoj produkcji rolnej na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— zachowanie istniejacych zasobow lesnych z dopuszczeniem zalesien,

— zwigkszenie dostgpnos$ci przestrzeni i ushug publicznych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami,

— rozw0j turystyki i aktywizacja obszaru poprzez wykorzystanie zasobéw dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, gmina
Boréw zlokalizowana jest w:

—  Strefie Il — wewnetrznej Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, gdzie przestrzen
powinna charakteryzowac si¢ nastepujacymi cechami:

— przestrzen harmonijnie zagospodarowana (dostgpna, spdjna, zintegrowana,
wielofunkcyjna, bezpieczna),
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przestrzen zapewniajgca wysoki poziom zycia (0 wysokim standardzie
zamieszKiwania i dziatania gospodarczego),

przestrzen doskonale powigzana (funkcjonalnie, przestrzennie, komunikacyjnie),
przestrzen wyposazona w ushugi (ekosystemowe, Srodowiskowe, spoteczne,
biznesowe),

przestrzen odporna na zmiany klimatu.

Obszarze funkcjonalnym cennym przyrodniczo, gdzie wystgpuje:

rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym — korytarz ekologiczny
rzeki Slezy.
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DANE PODSTAWOWE
Okresla sie ogblne zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Borow,
do uwzgledniania przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU
= linie podziatow terenéw o roéznych kierunkach zagospodarowania przestrzennego okre§lone na rysunku
Studium (Kierunki zbiorcze) sa orientacyjne, dopuszcza si¢ ich korekty w odlegtosci nie wigkszej niz 25 m;

= ustalenia dotyczace przeznaczen terenéw dopuszcza si¢ realizowaé zardwno jako samodzielne lub taczne
przeznaczenia poszczegdlnych wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych;
= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uzytkowania, a takze obowigzujacego przeznaczenia w przypadku:

— gdy w Studium przewidziano inne kierunki zmian w przeznaczeniu,

— uzasadnionego braku potrzeby wyznaczania kolejnych obszaré6w pod zainwestowanie,

— nieuzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

= w okreslaniu przeznaczenia poszczegdlnych wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych:

— dopuszcza si¢ ich uzupehlienie o inne przeznaczenia niekolidujace z kierunkami zmian
W przeznaczeniu,

— dopuszcza si¢, w zaleznoSci od uwarunkowan przestrzennych, uwzglednia¢ zielen, wody
powierzchniowe, miejsca do parkowania i obstugi pojazdoéw, place publiczne, drogi, doj$cia i dojazdy,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne oraz inne urzadzenia
budowlane

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
= w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci
zabudowy, a takze istniejacych ksztattow, spadkow, pokry¢ dachow;

= w przypadku obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wprowadzanie
innych parametréw i wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, dostosowanych
do potrzeb technicznych lub technologicznych;

= dopuszcza si¢ zachowanie kierunkow 1 wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania zawartych
w obowigzujgcym planie miejscowym.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

= zaleca si¢ wprowadzi¢ ograniczenia prowadzonych dziatalnos$ci, ktére nie powinny powodowacl
ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego;

= zaleca si¢ wprowadzi¢ ograniczenia emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie
w sposob powodujacy szkode w srodowisku;

= zaleca si¢ utrzymac wysoki udziat wskaznika minimalnej powierzchni terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
przypadajacych na zabudowe¢ mieszkaniowa, w skali gminy na poziomie minimalnym 1,03;

= zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien zgodnie z klasyfikacja gruntéw na terenach o nielesnych
kierunkach zagospodarowania przestrzennego;

= zaleca si¢ wprowadzié¢ szpalery drzew jako elementy kompozycji urbanistyczne;j;

= zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen separujagca w miejscach konfliktowego zagospodarowania w celu odsunigcia
zabudowy od potencjalnego emitora zanieczyszczen;

= zaleca si¢ zachowanie biologicznej obudowy srodladowych wod powierzchniowych o szerokosci
zapewniajacej ochrong¢ wartosci przyrodniczych zasobéw wodnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
wymagan art. 232 ust. 1 i art. 233 ust 1 ustawy Prawo wodne w zakresie ograniczen w grodzeniu nieruchomosci
przyleglych do publicznych $roédladowych wod powierzchniowych, przechodzenia przez te obszary
oraz potrzeb wykonywania robot zwiazanych z utrzymywaniem wod;

= zaleca si¢ separowaé obszary zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem od infrastruktury transportowe;j
poprzez wprowadzenie stref buforowych miedzy obszarami zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem
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od infrastruktury transportowej, w szczegdlnosci poprzez planowanie w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewodzkiej i linii kolejowej zabudowy ustugowej lub odsunigcie linii zabudowy.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

nalezy wprowadzi¢ strefy ochrony konserwatorskiej okreSlone na rysunku Studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) i tozsame z obszarami ujetymi w wykazie, dla ktorych nalezy przewidzie¢
zapisy chronigce walory kulturowe zachowanych obiektow jak i calego uktadu;

granice stref ochrony konserwatorskiej okreSlone na rysunku Studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) moga ulec doprecyzowaniu, Szczegétowy przebieg granic powinien zosta¢ wyznaczony
na podstawie aktualnego stanu zachowania zabytku (granice stref powinny zostaé wowczas wytyczone
w m.in. w oparciu o czytelne elementy zagospodarowania terenu);

nalezy obja¢ ochrong obiekty figurujace w wykazie zabytkow oraz inne obiekty niefigurujace w wykazie
zabytkow o wysokich walorach kulturowych;

w strefach ochrony konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ poziom zagrozenia powodziowego i rozwigzania
minimalizujace ryzyko powodziowe.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

dopuszcza si¢ korekte przebiegu drog wskazanych na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze), wynikajaca
z warunkow technicznych i uzytkowych oraz struktury wtadania gruntami;

dopuszcza si¢ korekte parametréw i wskaznikéw kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji, wynikajaca
z warunkow technicznych i uzytkowych, poprzez obnizenie lub podwyzszenie o dwie klasy drog wskazanych
na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze);

dopuszcza si¢ wprowadzenie drog publicznych, wewnetrznych i transportu rolnego, a takze ciaggdw pieszo-
jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych oraz pieszych, niewskazanych na rysunku Studium (Kierunki
zbiorcze);

dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej i przesytowych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury drogowej na terenach o innych kierunkach zmian
W przeznaczeniu terenow (w tym na terenach rolniczych i terenach laséw), przy zachowaniu pozostatych
ustalen i wytycznych Studium oraz przepisow odrgbnych.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

postuluje si¢ realizacje urzadzen zapobiegajacych powodzi oraz urzadzen zwigzanych z melioracja gruntow
rolnych i odprowadzanie wod deszczowych, przy jednoczesnym zachowaniu priorytetu rozwigzan
uwzgledniajacych matg retencje i maksymalnie wysoki udziat zagospodarowania wod deszczowych w miejscu
ich opadu.




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

2. Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajace Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Na obszarze gminy Borow okreslono kierunki zmian w przeznaczeniu nastgpujacych

terenOw:

MM
U
PRU

PU

PG
uS
Z
ZD
ZC
Z0
ZL
R
WS
IT
KK
KD

Tereny zabudowy mieszanej o dominujgcym przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym i zagrodowym,

Tereny dominujacej zabudowy ustugowe;j,

Tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
zabudowy uslugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

Tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow oraz
zabudowy uslugowej,

Tereny eksploatacji gorniczej,

Tereny sportu i rekreacji,

Tereny zieleni,

Tereny ogrodow dziatkowych

Tereny cmentarzy,

Tereny zieleni ochronnej ekosystemu Slezy i Matej Slezy
Tereny lasow,

Tereny rolnicze,

Tereny srodladowych wod powierzchniowych,
Tereny infrastruktury technicznej,

Tereny komunikacji kolejowej,

Tereny komunikacji drogowe;j.

Szczegdtowe zasady dotyczace kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,
uwzgledniajace kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
przedstawiono w formie kart terenow, w podrozdziatach 2.1-2.16.
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2.1. Tereny zabudowy mieszanej o dominujacym przeznaczeniu MM
mieszkaniowo-ustugowym i zagrodowym

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy mieszanej wyznaczono we wszystkich miejscowosciach gminy. Obejmuja

OPIS: zarbwno obszary zabudowane, jak i przewidziane do zainwestowania w bezposérednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy. W ksztaltowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace
walory architektoniczno-urbanistyczne.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna = zabudowa uslugowa
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna = zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny
= zabudowa zagrodowa = obiekty sportu i rekreacji

Uwagi: = zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zaleca si¢ jako wolnostojaca

= zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zaleca si¢ sytuowac jako niskointensywna

= zabudoweg zagrodowa zaleca si¢ sytuowa¢ na obszarach mogacych wymaga¢ zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

= zabudowe ustugowa nalezy lokalizowa¢ z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko

= zabudowe ustugowa oraz zabudowg produkcyjng, sktady i magazyny zaleca si¢ lokalizowaé
Zz wylaczeniem inwestycji potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatujacych
na $rodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy obowiazuje:
= 12 metrow
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejagcych dominant i akcentéw architektonicznych (np. wiez
koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic, etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$§¢ zabudowy,
jezeli:
— stanowi odbudowg zniszczonego obiektu zabytkowego
— sa to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 3 kondygnacje
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50%
Uwagi: -

W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do15
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 20%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego



Szczegolowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca si¢:

= w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych: realizacj¢ dachow
dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng
lub cementowa, w kolorze ceglastym (czerwonym)

= poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych: realizacj¢ dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, krytych
dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym (ceglastym)
lub czarnym

Uwagi: = dopuszcza si¢ wiaty, budynki: gospodarcze, produkcyjne i ustugowe, o mniejszym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych
= dopuszcza si¢ zabudowe o innej geometrii i pokryciu dachow, jezeli:
stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— s3 to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami

— jest to zabudowa nawigzujaca geometrig i pokryciem dachow do znajdujacej sig
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy (do 50 m od planowanego obiektu),
istniejgcej zabudowy

— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= granica strefy 50 m ochrony sanitarnej = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
od cmentarza = w strefie 3 (PZA_3)
= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej = w strefie 3 (PZB_3)
od cmentarza = w strefie 3 (PZC_3)
= Jednolite Czgsci Wod: JCW — rzeczne = zwigzane z wodami ptynacymi w strefie 3
= Jednolite Czesci Wod: JCW — granice zlewni (PZC_WP_3)

powierzchniowych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje sie wprowadzenie strefy buforowej w postaci odsuniecia zabudowy minimum 10
m od Potoku Brzoza w miejscowosci Brzoza, w celu zachowania stanowiska rzadkiego,
zagrozonego gatunku wazki - tatka ozdobna.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obiekty wpisane do rejestru zabytkow = strefe ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej
=  stanowiska archeologiczne = strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stacje transformatorowe »  Dolnoslgska Sie¢ Szerokopasmowa
= napowietrzne linie elektroenergetyczne = przystanki autobusowe

wysokiego napigcia 110 kV *  zintegrowany wezet przesiadkowy
= pas technologiczny ograniczonego = rezerwa drogowa

zagospodarowania wzdtuz napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnoSci:
= organizacja miejsc do parkowania = przystanki autobusowe
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czeéci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= wal przeciwpowodziowy
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczegélnosci:
= przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zréodel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy ustugowej obejmujg glownie istniejace zespoty ushug, w szczegdlnosci

OPIS: komercyjnych, jak réwniez istniejace zespoly koscielne i patacowo-folwarczne o wysokich
walorach kulturowych. W ksztattowaniu terenéw zwigzanych z w szczego6lnosci z zespotami
ustug komercyjnych nalezy uwzgledni¢ szczegdlne wymagania ksztaltowania zabudowy
w odniesieniu do dostgpnos$ci przestrzennej oraz przestrzeni publicznych. W ksztaltowaniu
terenow zwigzanych z zespotami ko$cielnymi i patacowo-folwarcznymi nalezy uwzgledni¢
szczegolne wymagania ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do uwarunkowan
konserwatorskich.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 76.40 ha 0.78%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= zabudowa ustugowa = obiekty sportu i rekreacji
= zabudowa mieszkaniowa » zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
= zabudowa zagrodowa = parkingi

= urzadzenia fotowoltaiczne

Uwagi: = zabudowe ustugowg oraz zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny zaleca si¢ lokalizowaé
z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialujacych
na $rodowisko

= zabudowe¢ mieszkaniowa zaleca si¢ sytuowa¢ w ramach budynkow ustugowych lub jako
adaptacje istniejacych budynkow

= parkingi zaleca si¢ lokalizowa¢ w powigzaniu z zabudowg ustugows, w szczegbdlnosci
w sasiedztwie drog o wysokich klasach technicznych (Z, G)

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:

= 15 metréw
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejacych dominant i akcentéw architektonicznych (np. wiez

koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
jezeli:
— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— s3 to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— s3 to budynki nawigzujace wysokoscia 1 forma do istniejacych budynkow znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= 3 kondygnacje
Uwagi: -
W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50%
Uwagi: -
W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0dol5
Uwagi: -
W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
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= 10% - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 30% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = w przypadku istniejacej zabudowy posiadajacej mniejszy udziat powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza si¢ obnizenie ww. wskaznikéw do minimum 10%

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= granica strefy 50 m ochrony sanitarnej = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
od cmentarza = w strefie 3 (PZA_3)

= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej = w strefie 3 (PZB_3)
od cmentarza = w strefie 3 (PZC_3)

= Jednolite Cze$ci Wod: JCW — granice zlewni » zwigzane z wodami ptynagcymi w strefie 3
powierzchniowych (PZC_WP_3)

= rzeczny korytarz ekologiczny Slezy o
- znaczeniu ponadlokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespoty patacowo-folwarczne = strefe ,,B” ochrony  konserwatorskiej
= obiekty figurujace w rejestrze zabytkow zabytkowych uktadéw przestrzennych

= stanowiska archeologiczne = strefe ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej
= strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, zabytkow archeologicznych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stacje transformatorowe = przystanki autobusowe
=  maszty telekomunikacyjne

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
=  organizacja miejsc do parkowania = przystanki autobusowe

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czeéci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczegélnosci:
= podrozdzial 11.2 Waty przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone bedg wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW
= strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
obszarow, na ktdrych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 14
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23. Tereny dominujgcej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, PRU
zabudowy ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, zabudowy ustugowej oraz obstugi

OPIS: produkcji w gospodarstwach rolnych obejmujg obszary istniejacego zainwestowania,
w szczego6lnosci matych jednostek zajmujacych si¢ produkcja, w tym rowniez rolnicza.
Na terenach PRU umiejscowione s3g rowniez dawne folwarki bedace czgscig zespotow
patacowo-folwarcznych. W ksztaltowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ rozwigzania projektowe
ograniczajace negatywne oddzialywania na tereny sasiednie oraz ochron¢ konserwatorska
obiektow o wysokich walorach architektoniczno-urbanistycznych.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 49.75 ha 0.51%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= zabudowa uslugowa = zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych

= urzadzenia fotowoltaiczne

Uwagi: = zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych
= zabudoweg uslugowa, zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowg obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych =zaleca si¢
lokalizowa¢ z wytaczeniem inwestycji zawsze znaczaco oddzialujacych na srodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 15 metrow
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejacych dominant i akcentéw architektonicznych (np. wiez
koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic, etc.),
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$§¢ zabudowy,
jezeli:
— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i forma do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne.

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= 2 kondygnacje
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50%
Uwagi: -

W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do1l,2
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 10% - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 20% - dla pozostatych przeznaczen

Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca si¢:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej od = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
cmentarza = w strefie 3 (PZA_3)

= Jednolite Czgsci Wod: JICW — rzeczne = w strefie 3 (PZB_3)

»  Jednolite Czegsci Wod: JCW — granice zlewni = w strefie 3 (PZC_3)
powierzchniowych = zwigzane z wodami ptyngcymi w strefie 3

(PZC_WP_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje si¢ o wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zabudowy ustugowe;j, zieleni

lub szpaleréw drzew w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu separacji optycznej
i akustycznej stref zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stacje transformatorowe = przystanki autobusowe
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
= organizacja miejsc do parkowania = przystanki autobusowe

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIAL U
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9
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KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
= podrozdzial 11.2 Waty przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze¢§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW
= strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
obszarow, na ktdrych rozmieszczone bgda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 14




Szczegolowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

24. Tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw PU
oraz zabudowy uslugowej

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej obejmuja

OPIS: obszary przewidziane do zainwestowania jako nowe jednostki zwigzane z ksztaltowaniem
aktywnosci gospodarczej stanowiacej potencjat gospodarczy gminy. W ksztaltowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania projektowe ograniczajace negatywne oddzialywania na tereny
sasiednie. W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do maksymalizacji wykorzystania
istniejacych potencjatéw komunikacyjnych, wysokich waloréw estetycznych w powiazaniu
Z przestrzeniami publicznymi i zielenia, jak rowniez niezbedng obstuga uslugowa.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= zabudowa ustugowa » urzadzenia fotowoltaiczne
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny

Uwagi: = zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych
= zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjna, sklady i magazyny zaleca si¢ lokalizowac
z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 25 metrow
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejacych dominant 1 akcentdw architektonicznych
(np. wiezowych obiektow budowlanych, etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$é zabudowy,
jezeli:
— sa to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 60%
Uwagi: -

W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do?2
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 20%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -




DZIAL 11l KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= granica strefy 50 m ochrony sanitarnej = Jednolite CzeSci Wod: JCW — granice zlewni
od cmentarza powierzchniowych
= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
od cmentarza = w strefie 3 (PZA_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: » postuluje si¢ 0 wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zabudowy ustugowej, zieleni

lub szpaleréw drzew w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu separacji optycznej
i akustycznej stref zamieszkania.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne = strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
= strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
] stacje transformatorowe = maszty telekomunikacyjne
] napowietrzne linie elektroenergetyczne = rezerwa drogowa
wysokiego napigcia 110 kV
" pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 11 kV
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnoSci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW
= strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
obszarow, na ktorych rozmieszczone bgdg wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 14




DZIAL III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

25. Tereny eksploatacji gérniczej PG

DANE PODSTAWOWE

Teren eksploatacji goérniczej wyznaczono w oparciu o istniejace zloza, tereny i obszary

OPIS: gornicze. Zlokalizowany jest w obrebie geodezyjnym Rochowice.
calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 799 ha 0.07%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= kopalnia odkrywkowa » urzadzenia fotowoltaiczne
= obiekty stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin
Uwagi: = po zakonczeniu eksploatacji zk6z kopalin, dopuszcza si¢ rekultywacje w kierunku le$nym,

wodnym lub sportowo-rekreacyjnym

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50 % - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 30% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach
= dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 0od 0do 1- dlaurzadzen fotowoltaicznych
= od 0do 0,3 —dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach
= dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: = dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  obszary wystgpowania zt6z kopalin = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
=  granica terenu gorniczego ,,Rochowice II” = w strefie 3 (PZC_3)
= granica obszaru gorniczego ,,Rochowice II” -

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3



Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Uwagi: = postuluje si¢ o wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zieleni lub szpalerow drzew
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu separacji optycznej i akustycznej stref
zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnoSci:
=  organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czesci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12




DZIAL III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cz¢$ci znajduja si¢ poza zasiggiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary, na ktorych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowane;j

wigkszej niz 500 kW

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od

obszardw, na ktérych rozmieszczone bgda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 14




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

26. Tereny sportu i rekreacji US

DANE PODSTAWOWE

Tereny sportu i rekreacji obejmuja istniejace jak i planowane strefy z urzadzeniami sportowo-

OPIS: rekreacyjnymi, w szczegdlnosci boiska sportowe. W ksztaltowaniu terendéw nalezy uwzglednié
szczegblne wymagania ksztattowania zabudowy w odniesieniu do dostgpnosci przestrzennej
oraz powiazania ich z zielenia.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 24.32 ha 0.25%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= obiekty sportu i rekreacji » zielen urzadzona
= zabudowa uslugowa
Uwagi: = zabudowe ustugowg zaleca si¢ sytuowacé jako uzupeknienie przeznaczenia obiektow sportu
i rekreacji, w szczegolnosci jako ustugi gastronomii lub rozrywki — réwniez jako
tymczasowe formy zagospodarowania
= zabudowe ushugowa nalezy lokalizowa¢ z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 7 metrow
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= 2 kondygnacje
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 20%
Uwagi: -

W zakresie intensywnosci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do0,2
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 50%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= granica strefy 50 m ochrony sanitarnej = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
od cmentarza = w strefie 3 (PZA_3)

= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej = w strefie 3 (PZB_3)
od cmentarza = w strefie 3 (PZC_3)

= Jednolite Czgéci Wod: JCW — granice zlewni » zwigzane z wodami ptyngcymi w strefie 3
powierzchniowych (PZC_WP_3)

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3




DZIAL 11l KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne = strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
= strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszaréw, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary przestrzeni publicznej = publicznie dostepne obszary rekreacyjno-
wypoczynkowe
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
= na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11



Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z. ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




DZIAL III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

27. Tereny zieleni Z

DANE PODSTAWOWE

Tereny zieleni w znacznej mierze obejmuja istniejace parki i ogrody przypatacowe, zespoty

OPIS: zieleni folwarcznej, jak réwniez planowane tereny zieleni urzadzonej oraz nieczynne
cmentarze. W ksztaltowaniu terendw nalezy szczegoélnie zwroci¢é uwage na procesy
rewaloryzacyjne, uwarunkowania konserwatorskie, jak rowniez aspekty ochrony srodowiska.
Nalezy dazy¢ do zagospodarowania terenow umozliwiajacego aktywne i pasywne formy
spedzania czasu wolnego.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 44.77 ha 0.45%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

=  zielen urzadzona = obiekty sportu i rekreacji
= zielen nieurzadzona = lasy
= $rodladowe wody powierzchniowe
Uwagi: = dla zieleni urzadzonej i obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ realizacje urzadzen matej

architektury i niewielkich obiektéw stuzacych rekreacji
= realizacj¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu istniejacej, historycznej zabudowy
lub jako jej logiczne uzupetnienie

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = przy okreslaniu wysoko$ci zabudowy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 10%

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy.
W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do0,2

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy.

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 70%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej od = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
cmentarza = w strefie 3 (PZA_3)
= Jednolite Czgsci Wod: JCW — rzeczne = w strefie 3 (PZB_3)



Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

= Jednolite Czgéci Wod: JICW — granice = w strefie 3 (PZC_3)
zlewni powierzchniowych = zwigzane z wodami plyngcymi w strefie 3
(PZC_WP_3)

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obiekty wpisane do rejestru zabytkow = strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
= stanowiska archeologiczne zabytkowych uktadow przestrzennych
= strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stacje transformatorowe
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszaréw, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary przestrzeni publicznej = publicznie dostepne obszary rekreacyjno-
wypoczynkowe
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary mogace wymagac¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegblnego zagrozenia powodzia:




DZIAL II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
=  podrozdzial 11.2 Waty przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszar wymagajacy rekultywacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cz¢$ci znajduja si¢ poza zasiggiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

28. Tereny ogrodéw dzialkowych ZD

DANE PODSTAWOWE

Tereny ogrodow dziatkowych obejmuja gltéwnie obszary istniejacych ogrodow dziatkowych,
OPIS: dla ktérych mogg obowigzywaé przepisy odrebne wynikajace z ustawy o rodzinnych ogrodach
dziatkowych, wyznaczone w miejscowosci Borow, Borek Strzelinski i Manczyce.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= ogrody dziatkowe = obiekty sportu i rekreacji
= infrastruktura ogrodowa = zabudowa zagrodowa
Uwagi: -

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 7 metrow — dla ogrodow dziatkowych, infrastruktury ogrodowej oraz obiektow sportu i rekreacji
= 8 metrow — dla zabudowy zagrodowej
Uwagi: = maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach dziatkowych

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje — dla zabudowy zagrodowej
= 1 kondygnacja — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca si¢:
= 30% - dla zabudowy zagrodowe;j
= 20% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy zgodnie z ustawa
o rodzinnych ogrodach dziatkowych

W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d 0do 0,6 —dla zabudowy zagrodowej
= od 0do 0,2 — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy.

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 30% - dla zabudowy zagrodowe;j
= 70% - dla pozostatych przeznaczen

Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= granica strefy 50 m ochrony sanitarnej = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
od cmentarza = wstrefie 3 (PZA_3)
= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej = w strefie 3 (PZC_3)

od cmentarza
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3




DZIAL 11l KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem obszaréow, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajqce energie z odnawialnych zrodel energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

29. Tereny cmentarzy ZC

DANE PODSTAWOWE

Tereny cmentarzy obejmuja istniejace cmentarze oraz rezerwy pod ich rozwdj przestrzenny.

OPIS: W ksztattowaniu terendw zaleca si¢ sytuowaé zielen towarzyszacg cmentarzom oraz strefowaé
przestrzen cmentarng ze szczegdlnym uwzglednieniem wysokich waloréw urbanistycznych
stref wejsciowych.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 6.41 ha 0.07%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= cmentarz = obiekty kultu religijnego
= zielen urzadzona = parkingi
Uwagi: -

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 15 metrow
Uwagi: = przy okreslaniu wysokosci zabudowy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: = dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca si¢:
= 20%

Uwagi: = dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie intensywnosci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do0,4

Uwagi: = dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: =  przy okre$leniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
roOwnowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajacym naturalng wegetacje

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Jednolite Czgéci Wod: JCW — granice
zlewni powierzchniowych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4




DZIAL 111. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stacje transformatorowe

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem obszaréow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasigegiem obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza granicami terenow zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich czeSci znajduja sie poza zasiegiem obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

210. Tereny zieleni ochronnej ekosystemu Slezy i Malej Slezy Z0

DANE PODSTAWOWE

Tereny zieleni ochronnej ekosystemu Slezy i Matej Slezy wyznacza si¢ w celu poprawy stanu

OPIS: wod powierzchniowych i ochrony ich ekosystemdw, tworzac otuline tgkowo-leéng. Dla terendéw
zieleni ochronnej nadaje si¢ szczegdlny prym zagospodarowania ekstensywnego, zwigzanego
glownie z funkcjami przyrodniczymi lub urzgdzeniami i obiektami stuzacymi ochronie przed
powodzia.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 448,49 ha 4,96%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= uprawy rolne, tgki, ogrody, sady, pastwiska, = zielen nieurzgdzona
zadrzewienia = lasy
= $rodladowe wody powierzchniowe
Uwagi: = w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Ludéw Slaski” PLH020073

dopuszcza si¢ wylacznie taki

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Obowigzuje wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
Uwagi: = dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i budowle hydrotechniczne, z wytaczeniem Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Ludéw Slqski”

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stanowiska zwierzat chronionych = Jednostki Zielonej Infrastruktury:

= siedliska przyrodnicze = w strefie 3 (PZA_3)

= Specjalny Obszar Ochrony ,,Ludoéw Slaski” = w strefie 3 (PZB_3)

= Jednolite CzeSci Wod: JCW — rzeczne = w strefie 3 (PZC_3)

= Jednolite Czgéci Wod: JCW — granice zlewni = zwigzane z wodami ptyngcymi w strefie 3
powierzchniowych (PZC_WP_3)

= rzeczny korytarz ekologiczny Slezy o
znaczeniu ponadlokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postulyje sig, dla czesci terenow zlokalizowanych w rejonie Potoku Brzoza w miejscowosci
Brzoza, pozostawienie przeznaczenia w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci
wprowadzania zmian ich wykorzystania, w celu zachowania stanowiska rzadkiego,
zagrozonego gatunku wazki - tatka ozdobna
= w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu w sasiedztwie miejscowosci
Boguszyce, Bartoszowa, Ludow Slaski, Stogi i Swinobrod postuluje si¢ uwzglednié
zachowanie stanowiska rzadkiego, zagrozonego gatunku wydry (Lutra lutra)

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne = strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
= strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):



DZIAL 111. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV
= pastechnologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czeéci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  wal przeciwpowodziowy
= obszary szczegblnego zagrozenia powodzia:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
= podrozdziat 11.2 Waty przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12




Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cz¢$ci znajduja si¢ poza zasiggiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z. ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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211. Tereny lasow ZL

DANE PODSTAWOWE

Tereny laséw obejmuja istniejace lasy i obszary planowane do zalesienia. Ksztaltowanie

OPIS: zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawy
o lasach.
calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 509,64 ha 5,18%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= lasy
Uwagi: = dla lasow dopuszcza si¢ ich rekreacyjne wykorzystanie poprzez realizacje urzadzen
turystycznych z parkingami leSnymi (miejsca wypoczynku), drog le§nych (w tym szlakow
turystycznych i $ciezek rowerowych), zgodnie z ustawa o lasach

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
Obowiazuje zakaz zabudowy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Ludéw Slaski"

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 15m
Uwagi: = przy okres$laniu wysokosci zabudowy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 10%
Uwagi: -

W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do0,1
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: =  przy okre$leniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
roOwnowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajagcym naturalng wegetacje

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  stanowiska roslin chronionych = rzeczny korytarz ekologiczny Slezy o znaczeniu
= siedliska przyrodnicze ponadlokalnym
= Specjalny Obszar Ochrony ,,Ludéw Slaski” = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
= Jednolite Czgsci Wod: JCW — rzeczne = w strefie 3 (PZA_3)
= Jednolite CzeSci Wod: JCW — granice = w strefie 3 (PZC_3)
zlewni powierzchniowych = zwigzane z wodami ptyngcymi w strefie 3
(PZC_WP_3)

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obiekty wpisane do rejestru zabytkow = strefe ,B” ochrony konserwatorskiej
= stanowisko archeologiczne zabytkowych uktadéw przestrzennych
= strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
» linie ograniczajace maksymalng wysoko$¢ zabudowy (m n.p.t.) wokot obiektu radiokomunikacyjnego

= powierzchnie ograniczajace zabudowe wokot obiektu radiokomunikacyjnego: powierzchnia wewnetrzna
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= publicznie dostepne obszary rekreacyjno-wypoczynkowe
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= wal przeciwpowodziowy
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
=  podrozdziat 11.2 Waty przeciwpowodziowe
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cz¢$ci znajduja si¢ poza zasiggiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

212. Tereny rolnicze R

DANE PODSTAWOWE

Tereny rolnicze stuzg prowadzeniu dziatalnosci rolnej (grunty orne, sady, laki, pastwiska,
OPIS: grunty pod stawami i rowami, a takZze grunty rolne zabudowane). Ksztattowanie
zagospodarowania i uzytkowania z uwzglednieniem dazenia do zwartosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zachowaniem wielkoobszarowych uzytkow rolnych charakteryzujacych sig
korzystnymi warunkami do prowadzenia produkcji rolniczej. Zagospodarowanie wynikajace

z przepisow odrebnych.
calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= uprawy rolne, tgki, stawy hodowlane, ogrody, = zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach
sady, pastwiska, zadrzewienia rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych

= lasy = urzadzenia fotowoltaiczne

= zielen nieurzadzona

= $roédladowe wody powierzchniowe

Uwagi: = zabudowe obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych

zaleca si¢ lokalizowa¢ z wylgczeniem inwestycji zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 8m
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50% - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 30% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= od0do 1,0 —dla urzadzen fotowoltaicznych
= od 0do 0,6 — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 10% - dla urzadzen fotowoltaicznych
=  30% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = przy okresleniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzglednié potrzebe
rownowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajgcym naturalng wegetacje.

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska zwierzat chronionych = Jednolite Czesci Wod: JCW — granice zlewni
= siedliska przyrodnicze powierzchniowych

= Jednostki Zielonej Infrastruktury:
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= granica strefy 50 m ochrony sanitarnej = w strefie 3 (PZA_3)
od cmentarza = w strefie 3 (PZB_3)
= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej = w strefie 3 (PZC_3)
od cmentarza = zwigzane z wodami ptynacymi w strefie 3
= Jednolite CzeSci Wod: JCW — rzeczne (PZC_WP_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = w sposobie zagospodarowania i1 uzytkowania terenu w sasiedztwie miejscowosci

Boguszyce, Bartoszowa, Ludoéw Slaski, Stogi i Swinobréd postuluje si¢ uwzgledni¢
zachowanie stanowiska rzadkiego, zagrozonego gatunku wydry (Lutra lutra)

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stacje transformatorowe = rezerwa drogowa

= gldwna trasa rowerowa — trasa ztota = powierzchnia ograniczajaca zabudowe wokot

* linie ograniczajace maksymalng wysoko$é lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) -
zabudowy (m n.p.t) wokol obiektu obiektu radiokomunikacyjnego

radiokomunikacyjnego
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszardéw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):



Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
=  podrozdzial 11.2 Waty przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z. ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW
= strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
obszarow, na ktorych rozmieszczone bgdg wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 14




DZIAL III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.13. Tereny §rédladowych wéd powierzchniowych WS

DANE PODSTAWOWE

Tereny $rédladowych wod powierzchniowych obejmuja obszary istniejagcych $rodladowych

OPIS: wod powierzchniowych — rzeka Sleza, wazniejsze cieki i lokalnie wystepujace zbiorniki wodne.
Zagospodarowanie terenow zwigzane z urzadzeniami hydrotechnicznymi i matg energetyka
wodna.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= $roédladowe wody powierzchniowe

Uwagi: = zagospodarowanie terenow wod powierzchniowych wynikajace z przepisoéw odrebnych

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Obowigzuje wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
Uwagi: = dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i budowle hydrotechniczne, z zastrzezeniem nienaruszania
stosunkéw wodnych na obszarze SOO Natura 2000 ,,Ludow Slqski”

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cz¢$ci zawieraja nastepujace elementy ochrony Srodowiska i jego zasobow:

=  stanowiska zwierzat chronionych = Jednostki Zielonej Infrastruktury:

= Jednolite Czgsci Wod: JCW — rzeczne = w strefie 3 (PZA_3)

= Jednolite Czg¢sci Wod: JCW — granice zlewni = w strefie 3 (PZB_3)
powierzchniowych = w strefie 3 (PZC_3)

= rzeczny korytarz ekologiczny Slezy o = zwigzane z wodami ptynacymi w strefie 3
znaczeniu ponadlokalnym (PZC_WP_3)

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu w sasiedztwie miejscowosci
Boguszyce, Bartoszowa, Ludow Slaski, Stogi i Swinobrod postuluje sie uwzglednic
zachowanie stanowiska rzadkiego, zagrozonego gatunku wydry (Lutra lutra)

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktaddéw przestrzennych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= napowietrzne linie elektroenergetyczne
=  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV wysokiego napiecia 110 kV
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6




Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasi¢giem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  wal przeciwpowodziowy
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszarow, na ktéorych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




DZIAL III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DANE PODSTAWOWE

Tereny infrastruktury technicznej obejmuja obszary istniejacych i planowanych obiektow

OPIS: infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, wodociggéw, kanalizacji, gospodarowania
odpadami, telekomunikacji, gazownictwa i cieptownictwa. Zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 8.02 ha 0.08%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, wodociagi, kanalizacja, gospodarowanie odpadami,

telekomunikacja, gazownictwo, cieptownictwo
= urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: -
KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 80%
Uwagi: -
W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0dol2

Uwagi: = dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywnoSci zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach lub w innych uzasadnionych
przypadkach (np. niewspolmiernie malej powierzchni dziatki w odniesieniu
do planowanych urzadzen i zabudowy)

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%

Uwagi: = dopuszcza si¢ rezygnacje z powierzchni biologicznie czynnej w przypadku istniejacego
zainwestowania o takich parametrach lub w innych uzasadnionych przypadkach (np.
niewspotmiernie matej powierzchni dziatki w odniesieniu do planowanych urzadzen
i zabudowy)

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Jednostki Zielonej Infrastruktury:
= w strefie 3 (PZA_3)
= w strefie 3 (PZB_3)



Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

= w strefie 3 (PZC_3)
= zwigzane z wodami ptynacymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje si¢ wprowadzi¢ strefy przejsciowe w postaci zieleni izolacyjnej lub szpaleréw
drzew w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony akustycznej i optycznej
stref zamieszkania.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stacje transformatorowe = oczyszczalnia $ciekow
*  uyjecia wod podziemnych = maszty telekomunikacyjne

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem obszaréow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary moggce wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10




DZIAL III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
=  podrozdziat 11.2 Waly przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW
= strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
obszarow, na ktérych rozmieszczone bgda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 14




Szczegolowe zasady dotyczqgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

215. Tereny komunikacji kolejowej KK

DANE PODSTAWOWE

Tereny komunikacji kolejowej obejmujg istniejacg lini¢ kolejows, tj. linia nr 276 relacji

OPIS: Wroctaw Gléwny — Miedzylesie — granica panstwa, 0 statusie drogi kolejowej o znaczeniu
panstwowym i stanowiacej cz¢$¢ linii kolejowej C-E 59, ciggu transportowego biegnacego
z Malmé — Ystad do Ostrawy. Tereny zwigzane z obiektami do obstugi ruchu kolejowego,
w szczegbOlnosci: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie. Zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci ustawy
o transporcie kolejowym.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 26.45 ha 0.27%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= obiekty zwigzane z obstuga ruchu kolejowego = zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

= zabudowa ustugowa = zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
Uwagi: = zagospodarowanie terenow Kolejowych wynikajace z przepisow odrgbnych

= zaleca si¢ sytuowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng w ramach istniejacych budynkow lub w przypadku zmiany Klasyfikacji
gruntu kolejowego

= zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych

= zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny zaleca si¢ lokalizowac
z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy obowiazuje:
= 9 metrow — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= 25 metréw — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 65 m w przypadku
obiektow radiotelekomunikacyjnych i innych wiezowych obiektow budowalnych
= obowigzuje zachowanie istniejacych dominant 1 akcentdw architektonicznych
(np. wiezowych obiektow budowlanych, etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosSci przekraczajacej maksymalng wysoko$é zabudowy,
jezeli:
— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sasiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne.

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
=  40% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= 80% — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w przypadku
istniejagcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= od0do 1,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= od 0do 2,4 — dla pozostatych przeznaczen
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Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:

= 30% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

= okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla pozostalych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkoS$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca si¢:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Jednolite Czgéci Wod: JICW — rzeczne = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
= Jednolite Czg¢sci Wod: JCW — granice zlewni = w strefie 3 (PZA_3)
powierzchniowych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stacje transformatorowe »  zintegrowany wezel przesiadkowy
*  Dolnoslaska Sie¢ Szerokopasmowa = linia kolejowa
= stacja kolejowa =  rezerwa drogowa

= parking P+B&R
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= |CP: prace na linii kolejowej C-E 59
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8



Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczegélnosci:
= podrozdzial 11.2 Waty przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice terendw zamknigtych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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2.16. Tereny komunikacji drogowej KD

DANE PODSTAWOWE

Tereny istniejacych i projektowanych drog i ulic. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie

OPIS: z przepisami odrgbnymi, w szczeg6Inoscei ustawy o drogach publicznych.
calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 180,37 ha 1,83%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= drogi publiczne = parkingi
= drogi wewngtrzne

Uwagi: -

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Obowiazuja wymagania techniczne i uzytkowe, jak rowniez zagospodarowanie terenéw, zgodnie z klasami
drog
Uwagi: = terenom komunikacji drogowej, ktérym nie przypisano klas drog, nalezy ustali¢
odpowiednig klase w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= granica strefy 50 m ochrony sanitarnej = rzeczny korytarz ekologiczny Slezy o znaczeniu
od cmentarza ponadlokalnym

= granica strefy 150 m ochrony sanitarnej = Jednostki Zielonej Infrastruktury:
od cmentarza = w strefie 3 (PZA_3)

= Jednolite Czgsci Wod: JCW — rzeczne = w strefie 3 (PZB_3)

= Jednolite Czesci Wod: JCW — granice zlewni = w strefie 3 (PZC_3)
powierzchniowych = zwigzane z wodami ptyngcymi w strefie 3

(PZC_WP_3)

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne = strefe ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej
= strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, zabytkow archeologicznych
= strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stacje transformatorowe = przystanki autobusowe
= napowietrzne linie elektroenergetyczne = parking P+B&R
wysokiego napiecia 110 kV =  zintegrowany wezet przesiadkowy
= pas technologiczny ograniczonego =  glowna trasa rowerowa — trasa zlota
zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii =  KDG - drogi klasy glownej
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 =  KDZ - drogi klasy zbiorczej
kv = KDL - drogi klasy lokalnej

*  Dolnoslaska Sie¢ Szerokopasmowa



Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqce kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

. linie ograniczajgce maksymalng wysoko$¢ =  powierzchnia ograniczajagca zabudowe wokot
zabudowy (m n.p.t) wokot  obiektu lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) -
radiokomunikacyjnego obiektu radiokomunikacyjnego

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czeéci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= wal przeciwpowodziowy
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
= na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
=  podrozdziat 11.2 Waty przeciwpowodziowe

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY OCHRONNEJ
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Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z. ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Ogélne zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
Istotnym komponentem idei zréwnowazonego rozwoju jest srodowisko przyrodnicze,
ktore wraz z postepem spoteczno-gospodarczym musi gwarantowa¢ mozliwos¢ zaspokajania
podstawowych potrzeb ludno$ci. Na obszarze gminy Borow wyznaczone sg obszary i obiekty
ochrony srodowiska, obowigzujace na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,
ustanawiajgce zakres ich ochrony. Mimo to, w polityce przestrzennej gminy z zakresu ochrony

1 ksztaltowania §rodowiska nalezy dazy¢ do:

— zachowania istniejagcych drzew, zaréwno przyulicznych szpalerow jak 1 drzew
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie:

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ wprowadzaé
istniejace drzewa do zachowania wraz ze strefami ich ochrony;

— ochrony bior6éznorodnosci jako nadrzgdnego elementu majacego znaczenie dla ewolucji i
trwatosci gatunkow:

— w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ zachowaé
istniejace zadrzewienia, w tym takze zadrzewienia $rodpolne, zakrzewienia, wody
powierzchniowe, torfowiska, miedze, ekstensywne taki i pastwiska, jak réwniez
siedliska przyrodnicze i stanowiska przyrodnicze;

—  ksztattowania zieleni w sposOb systemowy i spojny, intensyfikujacy dyspersje, migracje i
ochrong obszarow siedliskowych, jak réwniez ograniczajacy fragmentaryzacje sSrodowiska
przyrodniczego:

— w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ wprowadzaé
ograniczenia w zabudowie na terenach lasow (ZL) i terenach rolniczych (R),
a w miejscach przerwania ciaglosci ekosystemu umozliwi¢ realizacj¢ tacznikow
przyrodniczych, np. w formie szpalerow drzew;

— rozwoju blekitnej i zielonej infrastruktury jako nadrzednego elementu dywersyfikujacego
system przyrodniczy gminy:

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie zaleca si¢ wprowadza¢ zasady
zagospodarowania $ciekow w miejscu ich opadu poprzez realizacj¢ studni
chtonnych, muld, bioswali, naturalnych drenazy, jak rowniez zaleca si¢
wprowadza¢ parametry 1 wskazniki urbanistyczne umozliwiajace naturalng
kompensacje obszaré6w zabudowanych wzgledem obszarow 0 wysokich
wartos$ciach przyrodniczych,;

— integracji istniejacej i planowanej zabudowy z zielenia

— w planie miejscowym, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zaleca si¢
wprowadzac zielen (zardwno urzadzong jak i nieurzadzong) w formie odrgbnych
wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych, w szczegodlnosci
umozliwiajacych realizacj¢ obszarowych form zieleni w powigzaniu z funkcja
sportowo-rekreacyjna.
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3.1.1. Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw w zakresie lokalnych warunkéw
nastoneczniania
W granicach gminy Boréw nalezy dazy¢ do uwzglednienia lokalnych warunkow

nastoneczniania w ksztattowaniu zabudowy pod katem optymalnego wykorzystania energii
solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji
cieplnej poprzez:

ksztaltowanie uktadu drogowego w sposob determinujacy kierunki sytuowania zabudowy,
ksztattowanie wysoko$ci zabudowy z uwzglednieniem sasiedztwa,

dopasowanie rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow,

nasycania zabudowy zielenig — w szczegélnosci wysoka,

ograniczania powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni, cechujgcych
si¢ wysokim poziomem akumulacji cieplnej,

defragmentacje¢ duzych potaci terenu o wutwardzonej nawierzchni elementami
wprowadzajacymi zacienienie.

3.1.2. Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw w zakresie warunkoéw przewietrzania
W granicach gminy Boréw nalezy dazy¢ do uwzglgdnienia warunkow przewietrzania

w ksztaltowaniu zabudowy poprzez:

ksztattowanie uktadu przestrzennego zabudowy 1 zagospodarowania terenu
zapewniajacych odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe,

uwzgledniania systemu zieleni jako elementu wplywajacego na warunki przewietrzania,
okreslania udzialu terenow biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym
na terenach komunikacyjnych.

3.2. Stanowiska zwierzat chronionych, stanowiska roslin chronionych, siedliska
przyrodnicze

W granicach gminy Borow wystepuja:

stanowiska zwierzat chronionych

stanowiska roslin chronionych

siedliska przyrodnicze.

— w planie miejscowym postuluje si¢ wprowadzenie zagospodarowania, w ramach
ktérego zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie stanowi¢
zagrozenia wystgpienia znaczgco negatywnych odzialywan na stanowiska zwierzat
chronionych, stanowiska roslin chronionych i siedliska przyrodnicze, wskazane
na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze).

3.3. Obszary Natura 2000
W granicach gminy Boréw wystepuje Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Ludow

Slaski” PLH020073. Zakazy oraz nakazy dotyczace ograniczen w funkcjonowaniu obszaru
okreslone zostaly w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3.4. Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy
Na obszarze gminy Borow wystepuja:
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— granice strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy,

— granice strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy,

dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne. W zalezno$ci od stopnia zwodociggowania otoczenia
cmentarza nalezy wzig¢ pod uwage zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladoéw
produkujgcych artykuly zywnoS$ci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni, stuzagcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3.5. Zloza, obszary gornicze i tereny gornicze
Na obszarze gminy Boréw wystepuja:
obszary wystgpowania zt6z kopalin:

= Rochowice | o nr KN 8378 — piaski i zwiry,

= Rochowice Il o nr KN 14850 — piaski i zwiry;
— granice teren6w gorniczych oraz granice obszarOw gorniczych:

= Rochowice II.
Ustalenia relacyjne:

— Obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie geologii i gornictwa,

— obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw W zakresie karty terenu nr 2.5.

3.6. Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych
Na obszarze gminy wystepuja strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych,
zlokalizowane w miejscowosciach:
—  Bordéw (studnie nr I i II: dz. nr 130/2, 132/2 o powierzchni ok. 1300 m? — wielobok
0 wymiarach 19,0 x 13,0 x 50,0 x 26,0 x 37,0 m; studnie nr Il i 1V: dz. nr 133/4 i 132/2
0 powierzchni ok. 680 m? — czworobok o wymiarach 22,0 x 31,0 x 22,5 x 31,5 m),
— Jaksin (dz. nr 70/1 o powierzchni ok. 3200 m? — réwnolegtobok o wymiarach 45,0x71,0

m),
—  Zielenice (p. Uniszéw; studnia nr I: dz. nr 411/3 o powierzchni 400 m? — czworobok
foremny o boku 20 m, studnie nr Il i 11l: dz. nr 411/4 o powierzchni 650 m? — czworobok

0 wymiarach 20,0 x 32,5 m).
Dla powyzszych stref obowigzujg ograniczenia, nakazy oraz zakazy ustanowione na mocy
przepisow odrebnych.

3.7. Jednolite Czesci Wod

Na obszarze gminy wystgpuja granice Jednolitych CzeSci Wod Powierzchniowych
(JCWP), jak rowniez gmina zlokalizowana jest w zasiegu jednej Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd). W granicach Jednolitych Czesci Wod nalezy dazy¢ do ograniczenia
znaczaco negatywnych oddzialywan i zagospodarowania umozliwiajacego osiagniecie celow
srodowiskowych.
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3.8. Adaptacja do zmian klimatu
Wspotczesnie obserwuje si¢ coraz wigcej zagrozen zwigzanych ze zmianami klimatu.

Szczegblng role w tagodzeniu tych zmian odgrywa planowanie przestrzenne, ktore poprzez

lokalne dziatania wptywa na globalne tendencje. Zmiany klimatu dotycza gtéwnie elementy

takie jak: temperatura, wilgotnos¢, ilos¢ opadow, kierunki wiatréw. Niezrownowazone
zabudowywanie 1 uzytkowanie gruntow moga prowadzi¢ do fal upatow, powodzi
btyskawicznych, a z drugiej strony suszy i niedoborow wody. Sg to ekstremalne zjawiska
pogodowe wptywajace na sktadowe elementy ksztattujace zrownowazony rozwoj.

W zakresie adaptacji do zmian klimatu zaleca si¢:

— tworzy¢ system gospodarowania wodami opadowymi i podnosi¢ pojemno$¢ retencyjng
(zagospodarowanie wod deszczowych w miejscu ich opadu) poprzez zachowanie
1 ksztaltowanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynne;,

— wprowadza¢ 1 maksymalizowa¢ udziat zieleni oraz niekubaturowych elementow
zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym niecek retencyjnych, fontann, zdrojow
ulicznych, kurtyn wodnych,

— dywersyfikowa¢ formy zieleni (przydomowa, przyuliczna, osiedlowa, skwery, parki, lasy,
etc.) oraz ich wzajemne powiazania,

— rozwija¢ rozwigzania w zakresie blekitnej i zielonej infrastruktury, zarowno w skali
gminnej jak i miejscowej,

— ochrania¢ obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

—  ksztattowa¢ kompaktowe osiedla mieszkaniowe z katalogiem obstugujacych funkcji
ustugowych, zmierzajace do redukcji zmotoryzowanych przemieszczen indywidualnych,

— przystosowaé obszary komunikacyjne i przestrzenie publiczne do zmian klimatu, m.in.
poprzez zagospodarowanie zielenig dajaca cien w upalne dni oraz zachowujaca warto$¢
retencyjng gruntow w sasiedztwie,

— promowac inwestycje na obszarach juz zainwestowanych (brownfields) oraz rekultywacje
terenow,

— dywersyfikacje energetyczna w oparciu o odnawialne Zrddta energii,

— promocj¢ budownictwa ekologicznego,

—  ksztaltowa¢ swiadomos¢ o zagrozeniach zwigzanych ze zmianami klimatu 1 mozliwymi
ich rozwigzaniami w planowaniu przestrzennym.

W zakresie adaptacji do zmian klimatu dodatkowo zaleca sie:

— wyznaczac zbiorniki retencyjne w celu tagodzenia skutkow suszy, powodzi oraz wezbran
spowodowanych gwattownymi opadami, poprawy bilansu wodnego gminy oraz
zwiekszenia poziomu retencji w wymiarze lokalnym.

W zakresie zbiornikéw retencyjnych zaleca sie:

— realizacje zbiornikoOw stanowigcych rezerwuar wody na czas suszy,

— lokalizacje budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych
z gospodarka wodna, w szczegdlnosci obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych
i innych do nich podobnych,

— mozliwos$¢ niekubaturowego wykorzystania na cele rekreacyjne lub sportowe,

—  chroni¢ formy ochrony przyrody, w tym takze poprzez niepowodowanie zmian lokalnych
stosunkow wodnych pogarszajacych stan obszaréw objetych ochrong prawna.
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3.9. Jednostki Zielonej Infrastruktury
Na obszarze gminy wystepuja Wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego Jednostki Zielonej Infrastruktury:

— w strefie 3 (PZA _3),

— w strefie 3 (PZC_3),

— wstrefie 3 (PZB_3),

— zwigzane z wodami ptynacymi w strefie 3 (PZC WP _3).

W Jednostkach Zielonej Infrastruktury nalezy dazy¢ do:

— zapewnienia odpowiednich stosunkéw wodnych poprzez dostosowanie systemu
melioracyjnego do nowych warunkéw zagospodarowania oraz poprzez zachowanie
naturalnego poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia,

— separowania obszarow zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem od zwartych
kompleksow zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;j

— w planie miejscowym postuluje si¢ wprowadzenie stref buforowych o minimalnej
szeroko$ci 50 m migdzy obszarami zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem
od zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w ramach zwartych kompleksow,
W szczegdlnosci poprzez odsuniecie linii zabudowy lub zagospodarowanie zielenig

— separowania obszaréw zabudowy podlegajacej ochronie przed halasem od zabudowy
zwigzanej z potencjalng emisja fetoru

— w planie miejscowym postuluje si¢ wprowadzenie stref buforowych o minimalnej
szerokosci 50 m migedzy obszarami zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem
od zabudowy zwigzanej z potencjalng emisja fetoru, w szczegodlnosci poprzez
odsunigcie linii zabudowy lub zagospodarowanie zielenia

— zachowania odpowiednich proporcji migdzy publicznymi obszarami zieleni a zabudowa
mieszkaniowa, produkcyjna i ustugowa,

— potaczenia Jednostek Zielonej Infrastruktury systemem tras rowerowych,

— zachowania istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych,

— zachowania obszarow zapewniajacych wysoka zdolno$¢ retencyjng, w szczegdlnosSci
mokradta, bagna, trzesawiska, mszary, tofowiska,

— zachowania i uzupehnienia zadrzewien wzdhuz ciekow, drog i miedz,

— zapewnienia ciagglos$ci korytarzy migracyjnych wzdhuz rzek i potokow i1 zachowania
naturalnych procesow przyrodniczo-§rodowiskowych lub nasadzen zielenig wysoka
gatunkami rodzimymi

— w planie miejscowym postuluje si¢ wprowadzenie stref buforowych 0 minimalnej
szerokosci 10 m miedzy obszarami zabudowy a rzekami i potokami, w
szczegOlnosci poprzez wylaczenie mozliwosci zabudowy, odsunigcie linii
zabudowy lub zagospodarowanie zielenig.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzujg 1.2 Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, w szczego6lnosci wskaznika minimalnej
powierzchni obszarow rekreacyjno-wypoczynkowych,



DZIAL III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— obowigzuja 8.4 Publicznie dostepne obszary rekreacyjno-wypoczynkowe w zakresie
wskaznika minimalnej powierzchni obszarow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3.10. Dorzecze Odry
Gmina Borow zlokalizowana jest w granicach dorzecza Odry. W sktad podstawowej sieci
hydrograficznej gminy wchodzg rzeki Sleza i Mata Sleza oraz mniejszej potoki.
W granicach dorzecza Odry, dla podstawowej sieci hydrograficznej gminy zaleca si¢:
=  ograniczenie znaczaco negatywnych oddziatywan,
= osiggnigcie celow srodowiskowych.

3.11. Rzeczny korytarz ekologiczny Slezy o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze gminy wystepuje Wyznaczony w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym.
W rzecznym korytarzu ekologicznym Slezy o znaczeniu ponadlokalnym zaleca sie:
— zachowac jego ciaglosc,
— zachowa¢ obecne zagospodarowanie cennych przyrodniczo turzycowisk, zespotow tak i
pastwisk, obszaréw podmoktych oraz osi i ciggow widokowych,
— zachowac¢ lub odtworzy¢ cenne starorzecza.

4. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Wystepujace na obszarze catej gminy Boréw dziedzictwo kulturowe stanowi o warto$ciach
rangi ponadlokalnej. Zabytki, ktore wystepuja w gminie, $wiadczg o kontekscie historycznym
W rozwoju przestrzennym. Jest to szczegélnie istotnie dla krajobrazu gminy. W polityce
przestrzennej Borowa wyrdzniono obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw wedlug Rys. 8. W polityce przestrzennej gminy nie ustala si¢ ochrony dla dobr
kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak ich wystgpowania.
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POLITYKA POLITYKA
STREFOWA PUNKTOWA
w zakresie ochrony i w zakresie ochrony
konserwatorskiej konserwatorskiej
- granica strefy ,, A" scistej - obiekty w rejestrze zabyitkow
ochrony konserwatorskiej - obiekty w wykazie zabytidow
- granica strefv ,, B” achrony
konserwatorskiej zabytkowych
uktadow przestrzennych
w zakresie ochrony > w zakresie ochrony
archeologicznej archeologicznej
- granica strefy ,, W scislej - stanowiska archeologiczne
ochrony konserwatorskiej w rejestrze zabytkow
zahytkow archeologicznyveh - stanowiska archeologiczne

- granica strefy ,,OW” ochrony
konserwalorskiej zabythow
archeologicznveh

Rys. 8 Polityka przestrzenna wobec zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (oprac. wt.)

W prowadzonej polityce dotyczacej ochrony zabytkéw zaleca si¢ kierowaé nizej
sformutowanymi zasadami:

— wigzac¢ zespoly palacowo-folwarczne z petnieniem nowych funkcji niekolidujacych z ich
pierwotnym przeznaczeniem; zespoly te powinny stanowi¢ walory turystyczne, jako
obiekty noclegowe i gastronomiczne, a takze funkcje kulturalne i socjalne dla spotecznosci
lokalnej i ponadlokalnej,

— wykorzystywac 1 eksponowa¢ w uktadach przestrzennych oraz sylwetach miejscowosci
zachowane dominanty architektoniczne 1 krajobrazowe, a takze odtwarza¢ tego typu
zniszczone obiekty historyczne,

— zwracac szczegllng uwage na potrzebe obejmowania rewaloryzacjg nie tylko zabytkow
architektury, ale rowniez w powigzaniu z nimi, zieleni komponowanej w formie parkow,
ogrodow, alei, szpalerow itp. dla ktorych zaleca si¢ wlasciwa pielegnacje.

4.1. Polityka strefowa
4.1.1. W zakresie ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:

2

Obowigzuja granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w miejscowos$ciach:
Boréw, Borek Strzelinski, Boreczek, Brzezica i Manczyce, Uniszow, Ludéw Slaski
i Opatowice.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej sa:

— zespoly koscielne (koscioly wraz z cmentarzami przykoscielnymi, ogrodzeniami

1 zabytkowymi elementami matej architektury),
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zespoty patacowo-folwarczne (dworsko-folwarczne i folwarczne), wraz z parkami
i zalozeniami ogrodowymi,

obszary w rejestrze zabytkow.

W strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej zaleca sie:

zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic 1 miedzuchow,
placow, historycznych zbiornikoéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegélne elementy tego
uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i1 chodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowg i zielen),

konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegolne obiekty
o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje
ucigzliwe 1 degradujace wyeliminowac,

przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly i jej formy architektonicznej (podzialéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otwordw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi)
oraz nawigza¢ formami wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy dla nowopowstajacej
zabudowy — w odniesieniu do materialow historyczno-architektonicznych,

ksztaltowa¢ nowa zabudowg¢ w formie niedominujacej nad zabudowa historyczna,
stosowac materiaty wystgpujace w lokalnym budownictwie historycznym,

stosowa¢ Kolorystyke obiektow respektujacag tradycyjne rozwigzania kolorystyczne
(w szczegolnosci ustalone badaniami stratygraficznymi), ponadto uwzglednia¢ walory
estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej wsi (w szczegdlnosci biel, rozbielone beze, piaski),

dostosowac¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotoéw budowlanych 1 jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujagc ucigzliwe funkcje - dotyczy to réwniez
wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen
ciekow 1 zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych,

usung¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej, analogicznie
nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie
historyczne (np. btgdnych nasadzen zieleni),

likwidowa¢ obiekty tymczasowe w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te
z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

sytuowac¢ wytacznie szyldy, we wlasciwej, nieagresywnej formie,

uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych,

uniemozliwi¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
ograniczy¢ mozliwo$¢ sytuowania ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych
o monolitycznych przgstach,
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— sytuowac ogrodzenia w nawigzaniu do lokalnych, historycznych ogrodzen,

— zachowac 1 konserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny; nowe inwestycje
dopuszczalne wyltacznie jako uzupeknienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia.

W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla zespolow koscielnych, dodatkowo
zaleca sie¢:

— utrzymanie bezwzglednego priorytetu wymagan 1 ustalen konserwatorskich
nad wzgledami wynikajgcymi z dzialalnos$ci inwestycyjnej,

— zachowac 1 konserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegodlne
elementy tego uktadu,

— wprowadzanie nowych inwestycji jako uzupetnienia juz istniejgcej formy zainwestowania,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia.

Ustalenia relacyjne:

—  Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej rownoznaczna jest z granicami strefy ,,W”
Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktére obowigzuja
dodatkowe ustalenia.

Strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych:

Obowigzuja granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow
przestrzennych we wszystkich miejscowosciach gminy Borow.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw
przestrzennych sa:

— historyczne uktady ruralistyczne, w obrebie ktorych elementy dawnego ukladu
przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze
jej powiazania z zielenig 1 krajobrazem, zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie
1 catos¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalne;.

Celem ochrony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw
przestrzennych jest:

— zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek,

— restauracja 1 modernizacja techniczna obiektow o wartoSciach kulturowych
z zastosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow i obszaroéw.

W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw przestrzennych
zaleca sie¢:

— zachowa¢ 1 wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego poprzez
rozplanowanie drég, ulic i1 placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych,
zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy,

— zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

— obiekty o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
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wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne

i planistyczne,

prowadzi¢ dziatania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne, zaré6wno w przypadku

historycznego uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki

w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci

komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej

ewidencji zabytkow 1 obiektow historycznych,

preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupehienie juz istniejgcych

form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia

istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym

charakterem obiektu i obszaru,

rozbudowe budynkéw w sposob tworzacy spdjng kompozycje z istniejaca czescig (dla

obiektow w wykazie zabytkdéw obowigzuja odrgbne zalecenia),

sytuowa¢ nowa zabudowa w sposdéb zharmonizowany z historyczng kompozycja

przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania

bryty, w tym ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy

architektonicznej, formy i podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz

przy nawigzaniu do historycznej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci,

lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotow folwarcznych lub zagréd mozliwa jest

wylagcznie w miejscu nieistniejacych budynkow lub jako logiczne uzupetnienie

czworoboku badz uktadu zabudowy,

w obrebie zespotéw folwarcznych lub zagrod wprowadzenie zakazu budowy silosow

w obrgbie podworzy gospodarczych, dopuszcza si¢ budowe silosow jako wbudowane

w obiekty folwarczne, w formie obudowanej — w miejscu nieistniejacych obiektow

historycznych lub na tytach zabudowy folwarczne;,

lokalizacje¢ silosOw 1 zbiornikdw na materialy masowe na tylach dzialek, ostonietych

zabudowa w miejscach nieeksponowanych,

wysokos$¢ silosow nieprzekraczajaca wysokosci historycznych obiektow,

wprowadzenie zakazu przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

ksztattowanie nowej zabudowy jako niedominujacej nad zabudowa historyczna,

wprowadzi¢ dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:

= dachy symetryczne: dwuspadowe, naczétkowe,

=  kat nachylenia potaci dachowych powyzej 38°,

= dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow lub
lukarn,

= kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak 1
rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

= clewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych 1
wystepujacych w danej miejscowosci budynkach o zachowanych walorach
architektonicznych
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych
(tynkowe lub ceglane),

= wprowadzenie zakazu stosowania tworzyw sztucznych jako materialy oktadzinowe,
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— usuwaé¢ lub poddawa¢ odpowiedniej przebudowie elementy dysharmonizujace,
niespetniajgce warunkoéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych, analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementow znieksztatcajagcych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni),

— ograniczy¢ mozliwo$¢ sytuowania ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych
o monolitycznych przestach,

— sytuowac ogrodzenia w nawigzaniu do lokalnych, historycznych ogrodzen,

— zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztéw zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

— zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

— wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych
I energetycznych.

W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladow przestrzennych,
dodatkowo zaleca sie:

—  ksztattowaé przyszta zabudowe po uwzglednieniu historycznego charakteru zabudowy
miejscowosci i jej rozplanowania, np. mieszkaniowego lub zagrodowego.

Ustalenia relacyjne:

— strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych jest tozsama
z granicami historycznych uktadéw ruralistycznych ujetych w wykazie zabytkow,

— historyczne uktady ruralistyczne wsi wypisane sg w Zatgczniku nr 4 do tekstu Studium,

— wykaz stanowiacy Zalacznik nr 4 do tekstu Studium moze zostaé zastapiony gminng
ewidencja zabytkdw po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa,

— wykaz stanowiacy Zalacznik nr 4 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupetniony w zwigzku
z sukcesywng weryfikacjg zabytkow na obszarze gminy,

4.1.2. W zakresie ochrony archeologicznej:

Strefa ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

Obowiazuja granice strefy ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych w miejscowosciach: Borow, Borek Strzelinski, Brzezica, Jaksin, Ludow
Slaski, Manczyce, Stogi i Siemianow.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,\W” $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych sg:

— zespoly sakralne (koscioly wraz z cmentarzami przykoscielnymi, ogrodzeniami

1 zabytkowymi elementami matej architektury),

— zespoly patacowo-folwarczne (dworsko-folwarczne i folwarczne), wraz z parkami

1 zalozeniami ogrodowymi,

— zabytkowe grodziska z ruinami dworéw, otoczone fosa wraz ze $ladami zewngtrznych
obwalowan.

W strefie ,,WW” $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zaleca
sie:
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—  dziatalno$¢ inwestycyjna nienaruszajgca specyficzng form¢ obiektow,

— prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.
Ustalenia relacyjne:

—  Strefa ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczna
jest z granicami strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
dodatkowe ustalenia.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

Obowiagzuja granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
we wszystkich miejscowosciach gminy Boréw, réwnoznaczne z granicami obrgbow
ewidencyjnych.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéow
archeologicznych sg:

— elementy dziedzictwa archeologicznego gminy Borow stanowigce zachowane zabytkowe
relikty.

W strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych zaleca si¢:

—  przeprowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustalenia relacyjne:

—  Strefa ,,OW” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych rownoznaczna
jest z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

4.2. Polityka punktowa
4.2.1. W zakresie ochrony konserwatorskiej

Obiekty w rejestrze zabytkéw
Obowigzuja obiekty w rejestrze zabytkéw w miejscowosciach: Borow, Borek Strzelinski,
Brzezica, Gtownin, Ludow Slaski, Manczyce, Opatowice, Zielenice, Zielenice (Uniszow).
Przedmiotem ochrony dla obiektow w rejestrze zabytkow sa:
— sylweta oraz historyczne elementy architektonicznego wystroju,
— charakterystyczne bryty zachowanych budynkow,

— rozwigzania architektoniczne i tradycyjny material,

— historyczny wystroj elewac;i.
Dla obiektow w rejestrze zabytkow zaleca sie:

—  priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej,

— dziatania rewaloryzacyjne zabytkow,

— zachowa¢ ich bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

— utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

— zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otworéw zgodne =z. historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac¢ - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien
i drzwi,
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w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowac

z zabytkowa elewacja budynku,

— stosowac¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

— stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub pokrycie historyczne, charakterystyczne dla danego obiektu,

— montowaé elementy elewacyjne instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

Ustalenia relacyjne:

— obiekty w rejestrze zabytkow objete sa wszystkimi rygorami prawnymi wynikajacymi
z tredci aktow prawnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

— Obiekty w rejestrze zabytkow wypisane sg w Zalaczniku nr 2 do tekstu Studium,

— wykaz stanowiacy Zalacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ zastgpiony gminng
ewidencjg zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa,

— wykaz stanowigcy Zalacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupeliony w zwigzku
z sukcesywng weryfikacja zabytkow na obszarze gminy,

— obowigzuja Ogdlne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego

w zakresie Obszaréow oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr

kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w Dziale I1I Rozdziale 1 Podrozdziale 1.5.

Obiekty w wykazie zabytkow
Obowiazuja obiekty w wykazie zabytkow we wszystkich miejscowosciach gminy Borow.
Przedmiotem ochrony dla obiektow w wykazie zabytkow sg:

— charakterystyczne bryty zachowanych budynkow,

— rozwigzania architektoniczne 1 tradycyjny materiat,

— historyczny wystroj elewacji.
Dla obiektow w wykazie zabytkow zaleca sie:

— zachowa¢ ich bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

— utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

— zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otwordw zgodne z. historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien
i drzwi,

— w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordow, nalezy je zharmonizowac
z zabytkowa elewacja budynku,

— stosowa¢ kolorystyke 1 materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

— nie stosowac oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

— stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub pokrycie historyczne, charakterystyczne dla danego obiektu,

— montowa¢ elementy elewacyjne instalacji technicznych z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow.
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Dla obiektow w wykazie zabytkow bedacych urzadzeniami technicznymi oraz
dzielami inzynierskimi lub ich zespolami, trwale zwiazanymi z miejscem posadowienia,
dodatkowo zaleca sie:

— zachowac¢ urzadzenia oraz ich formg, wraz z najblizszym otoczeniem,

— utrzymac urzadzenia w nalezytym stanie technicznym.

Ustalenia relacyjne:

— obiekty w wykazie zabytkéw wypisane sg w Zatgczniku nr 2 do tekstu Studium,

— wykaz stanowigcy Zatacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ zastgpiony gminng
ewidencja zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

— wykaz stanowigcy Zatacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupeliony w zwigzku
z sukcesywng weryfikacjg zabytkéw na obszarze gminy.

4.2.2. W zakresie ochrony archeologicznej

Stanowiska archeologiczne w rejestrze zabytkow
Obowigzujg stanowiska archeologiczne w miejscowosciach: Bartoszowa, Borek
Strzelinski, Borow, Brzezica, Gtownin, Siemianow.
Przedmiotem ochrony dla stanowisk archeologicznych sg:
— elementy dziedzictwa archeologicznego gminy stanowigce zachowane zabytkowe relikty.
Dla stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkow zaleca sie:
— w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych przeprowadzanie badan
archeologicznych.
Dla zespoléw sakralnych oraz stanowisk archeologicznych posiadajacych wlasna
forme krajobrazowa (grodzisko w Borowie, Stogach i Siemianowie), dodatkowo zaleca
sie:

— wprowadzi¢ zakaz dziatalnoSci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzng
forme,

— wprowadzi¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych
niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

— prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacje zachowanych
fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem.

Ustalenia relacyjne:

— stanowiska archeologiczne w rejestrze zabytkow objete sg wszystkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tre$ci aktow prawnych w zakresie ochrony zabytkéw i1 opieki nad
zabytkami,

— stanowiska archeologiczne w rejestrze zabytkow objete sg strefa ,,W” Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzuja dodatkowe ustalenia,

— stanowiska archeologiczne wypisane s3 w Zatgczniku nr 3 do tekstu Studium,

— wykaz stanowigcy Zatgcznik nr 3 do tekstu Studium moze zostaé¢ zastgpiony gminng
ewidencjg zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa.
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— wykaz stanowigcy Zatacznik nr 3 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupetniony w zwigzku
z sukcesywng weryfikacjg zabytkow na obszarze gminy.

Stanowiska archeologiczne

Obowigzuja stanowiska archeologiczne w miejscowosciach: Boreczek, Borek Strzelinski,
Boréw, Brzezica, Gtownin, Jaksin, Jelenin, Kepino, Kojecin, Kreczkow, Kurczow, Ludow
Slqski, Manczyce, Michatowice, Opatowice, Piotrkow Borowski, Rochowice, Siemianow,
Stogi, Swinobrod, Zielenice.

Przedmiotem ochrony dla stanowisk archeologicznych sg:

— elementy dziedzictwa archeologicznego gminy stanowigce zachowane zabytkowe relikty.
Dla stanowisk archeologicznych zaleca sie¢:

— w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych przeprowadzanie badan
archeologicznych.

Ustalenia relacyjne:

— stanowiska archeologiczne wypisane sg w Zataczniku nr 3 do tekstu Studium,

— wykaz stanowigcy Zalacznik nr 3 do tekstu Studium moze zosta¢ zastapiony gminng
ewidencja zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

— wykaz stanowigcy Zalacznik nr 3 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupetniony w zwigzku
z sukcesywna weryfikacjg zabytkoOw na obszarze gminy.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

5.1.1. Model systemu transportowego

System transportowy gminy Borow rozwijaé¢ si¢ begdzie w odniesieniu do istniejacej
struktury komunikacyjnej. System oparty jest o dwa zasadnicze elementy:

—  podsystem transportu kotowego,

—  podsystem transportu kolejowego — zgodnie z Rys. 9.

Trzon uktadu komunikacyjnego to:

— droga wojewodzka nr 395 i droga wojewodzka nr 346,

— linia kolejowa nr 276.

W polityce zrownowazonego transportu gminy Bordéw zaleca sig:

— sukcesywna rozbudowe sieci drog poprzez realizacj¢ innych drog klas dojazdowych,
lokalnych 1 zbiorczych oraz modernizacj¢ istniejacej sieci drog, w tym utwardzanie jezdni
na odcinkach obecnie nieutwardzonych, zmiang nawierzchni, poszerzenie jezdni,

— dazy¢ do realizacji chodnikow na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie
w formie jednostronnej lub dwustronnej,

— dazy¢ do realizacji obwodnic miejscowosci Borek Strzelinski i Michatowice w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 395:

— postulat do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

— powigzanie komunikacyjne miejscowosci:

=  Stogi oraz Kepino,
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»  Kurczéw oraz Brzezice.

Legenda

?:g gl’ill]lLIkl gl]lill‘\' Borow
i““i zmtegrowany wezel przesiadkowy ~
Transport kolowy: '
° przystanki autobusowe
O parking P+B&R
K DG - drog klasy glowne)
KDZ - drogi klasy zbiorczej

KDL - drogi klasy lokalnej

i rezerwa drogowa

Transport kolejowy:
EEJ slacja kolejowa

—— linia kolejowa

Transport rowerowy:
qsssssee » glowna trasa rowerowa
- trasa zlota

Rys. 9 System transportu w gminie Boréw (oprac. wi.)

5.1.2. Podsystem komunikacji kotowej

G —drogi klasy gtownej
Obowiagzuja drogi Kklasy gtownej — droga wojewddzka nr 395 przebiegajaca przez

Michatowice, Borek Strzelinski, Swinobrod i droga wojewoddzka nr 346 przebiegajaca przez
Brzoze i Boguszyce.

Dla drogi klasy glownej obowigzuje:
— przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania jak dla drogi klasy gtowne;.

Dla drogi klasy gléwnej zaleca sie:
— wydziela¢ drogi rowerowe,
— wydziela¢ obustronnie chodniki na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie,




Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

— wprowadza¢ szpalery drzew,

— minimalng szeroko$¢ drogi na 25 m, z uwzglednieniem warunkow terenowych,
istniejacego zagospodarowania i stanu wiadania gruntami.
Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja rezerwy terenowe, po ktorych realizacji zaleca si¢ obnizenie klasy fragmentow
drog stanowigcych dla nich trasy obwodowe do klasy lokalne;.

Z — droqgi Klasy zbiorczej
Obowigzujg drogi klasy zbiorczej — drogi gminne i powiatowe przebiegajace przez Brzoze,
Brzezice, Borow, Piotrkéw Borowski, Manczyce, Stogi 1 Zielenice.
Dla drogi klasy zbiorczej obowiazuje:
— przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania jak dla drogi zbiorczej.
Dla drogi klasy zbiorczej zaleca sie:
— wydziela¢ drogi rowerowe,

— wydziela¢ obustronnie chodniki na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie,
— minimalng szeroko$¢ drogi na 20 m, z uwzglednieniem warunkéw terenowych,
istniejacego zagospodarowania i stanu wtadania gruntami.

L — drogi klasy lokalnej
Obowiazuja drogi klasy lokalnej — drogi gminne i powiatowe przebiegajace przez wszystkie
miejscowosci.
Dla drogi klasy lokalnej obowiazuje:
— przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania jak dla drogi lokalnej.
Dla drogi klasy lokalnej zaleca sie:
— wydziela¢ drogi rowerowe,

— wydziela¢ obustronnie chodniki na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie,

— wydziela¢ miejsca do parkowania,

— minimalng szeroko$¢ drogi na 15 m, z uwzglednieniem warunkéw terenowych,
istniejgcego zagospodarowania i stanu wiadania gruntami.

Rezerwa drogowa
Obowiazuja rezerwy drogowe — przebiegajace przez Kreczkow, Kurczow, Michatowice,

Borek Strzelinski, Brzezicg.

Dla rezerwy drogowej obowiazuje:

— zakaz realizacji budynkow.

Dla rezerwy drogowej zaleca sie:

— zagospodarowanie jako droge klasy gtownej o minimalnej szerokosci 35 metrow,
zuwzglednieniem warunkow terenowych, istniejacego zagospodarowania i stanu wladania
gruntami — w przypadku rezerwy zlokalizowanej w Borku Strzelinskim, Michatowicach
I Kurczowie,

— zagospodarowanie jako drogg klasy lokalnej lub drog¢ klasy dojazdowej o minimalnej
szeroko$ci 15 metréw, z uwzglednieniem warunkéw terenowych, istniejacego
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zagospodarowania i stanu wiladania gruntami — w przypadku rezerwy zlokalizowanej
w Brzezicy, Kurczowie i Krgczkowie,

Dla rezerwy drogowej dopuszcza sie:

zachowanie obowigzujacego zainwestowania, wprowadzenie drogi jako niepublicznej
lub wprowadzenie przeznaczenia terenu z zakazem zabudowy umozliwiajacym pdzniejsze
zagospodarowanie terenu droga.

Parking P+B&R

Obowigzuje parking strategiczny w systemie Park+Bike&Ride w miejscowosci Boreczek.
Dla parkingu P+B&R obowiazuje:

organizacja przestrzenna umozliwiajgca wysokg dostepno$¢ i obstuge parkingu
W powigzaniu z transportem szynowym, autobusowym, rowerowym oraz zabudowa
ushugowa.

Dla parkingu P+B&R zaleca sig:

umiejscowic¢ przystanki autobusowe w bezposrednim sgsiedztwie,

zorganizowac¢ €0 najmniej 20 miejsc do parkowania,

wprowadzi¢ zadaszenia z elementami zieleni pnacej,

wprowadzi¢ systemy informatyczne informujace o wypehnieniu parkingu, godzinach
odjazdu pociaggdéw oraz autobusow,

wprowadzi¢ matg architekture i bogaty program zieleni,

wprowadzi¢ miejsca do parkowania rowerow.

Organizacja miejsc do parkowania

Obowigzuje organizacja miejsc do parkowania na obszarze calej gminy Borow.
W organizacji miejsc do parkowania obowigzuje:
wyposazenie terenow przewidzianych pod zainwestowanie w miejsca do parkowania.
W organizacji miejsc do parkowania zaleca sie:
wprowadzenie wspotczynnikéw odnoszacych si¢ do minimalnej liczby miejsc
do parkowania na terenach noworealizowanej zabudowy:
= 1 miejsce na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy zagrodoweyj,
* 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
* 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m? obiektow sportu i rekreacii,
= 3 miejsca na 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynoéw oraz zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych oraz ogrodniczych,
okresli¢ wymagang liczbge miejsc do parkowania dla obiektow infrastruktury technicznej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
okresli¢ liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
tworzy¢ zorganizowane parkingi w sgsiedztwie drog glownych i1 drég zbiorczych,
w szczegblnosci na terenach dominujacej zabudowy ustugowe;.
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Przystanki autobusowe
Obowiazuja przystanki autobusowe umiejscowione na obszarze catej gminy Borow.
Dla przystankow autobusowych zaleca sie:

— zwigkszenie dostgpnosci przestrzennej terenow ukierunkowanych pod zainwestowanie,
— powigzanie przystankow autobusowych z planowanym parkingiem P+B&R,
— wprowadzanie nowych przystankéw autobusowych wraz z rozwojem przestrzennym

gminy.

Komunikacja rowerowa, w tym gtéwna trasa rowerowa — trasa ztota
Obowigzuje komunikacja rowerowa, w tym gldwna trasa rowerowa — trasa ztota tgczaca
wschodnie tereny wojewddztwa dolnoslaskiego od Doliny Baryczy az po Kotling Ktodzka.
Dla komunikacji rowerowej i gléwnej trasy rowerowej — trasy zlotej zaleca sie:

— dalszy rozwoj komunikacji rowerowej w oparciu o istniejgce, atrakcyjne szlaki rowerowe,
o ktorych mowa w Dziale Il Rozdziale 6, w tym gléwna tras¢ rowerowa — trase zlota,

— powigzanie jednostek osadniczych komunikacja rowerowa w celach codziennych
dojazdow do szkoty, pracy, ustug, przystankéw i wezldw transportu zbiorowego,
mogacych stanowi¢ jeden z etapéw podrézy,

— wydzielanie osobnych drog rowerowych, w tym takze na terenach o innych kierunkach
zZmian w przeznaczeniu,

— powigzanie z wewngtrznym i zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym z wykorzystaniem
drog rowerowych, §ciezek rowerowych lub paséw ruchu dla rowerdw,

— tworzenie drog rowerowych i $ciezek rowerowych wzdtuz szklakow pieszych o funkcji
turystycznej,

— realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, oznakowania oraz mozliwo$¢
lokalizowania tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych, w szczegodlnosci
z katalogu gastronomii i drobnego handlu,

— modernizacje¢ istniejacych pasow drogowych.

5.1.3. Podsystem komunikacji kolejowej

Linia kolejowa
Obowiazuje linia kolejowa nr 276 relacji Wroctaw — Miedzylesie.
Dla linii kolejowej obowiazuje:
—  zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla linii kolejowej zaleca sie:
— dalszy rozw@j ruchu kolejowego,

— modernizacj¢ infrastruktury kolejowej adekwatnie do wymagan technicznych
i technologicznych.

Stacja kolejowa
Obowigzuje stacja kolejowa w Boreczku.
Dla stacji kolejowej obowiazuje:
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Dla stacji kolejowej zaleca si¢:

powiazanie funkcji kolejowych obiektu z uzytkowaniem ustugowym,

organizacje przestrzenng umozliwiajgca wysoka dostepno$¢ i obstuge stacji w powigzaniu
z parkingiem P+B&R oraz transportem zbiorowym.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
5.2.1. Model rozwoju infrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej nalezy dazy¢ do:

gazyfikacji gminy, co stworzy szans¢ na wigksza konkurencyjno$¢ gminy jako miejsca
lokalizacji dziatalnos$ci gospodarczej (potrzebujacej zaopatrzenia w gaz). Jest to tym
bardziej uzasadnione, ze przez gming przebiegaja gazociagi, co ulatwia realizacje tego
przedsigwziecia,

sukcesywnej rozbudowy sieci kanalizacyjnej,

stymulowania rozwoju terenéw mieszkaniowych przez polityke w zakresie realizacji
urzadzen infrastruktury techniczne;.

5.2.2. Podsystem elektroenergetyki

Obowigzuje system elektroenergetyki oparty o istniejgce 1 planowane linie

elektroenergetyczne:

linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia — 110 kV,

linie elektroenergetyczne $redniego napigcia — 20 kV,

linie elektroenergetyczne niskiego napiecia.

Dla systemu elektroenergetyki dopuszcza si¢:

budowe, przebudowe lub remont linii elektroenergetycznych,

powstawanie nowych stacji transformatorowych,

budowe Glownych Punktéw Zasilania (GPZ) na terenach oznaczonych symbolami U, PU,

PRU lub PG.

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie

wiekszej niz 500 kW, w szczegolnosci mikroinstalacje: wiatrowe, promieniowania

stonecznego, aerotermalne, geotermalne i hydroenergetyczne, jak rowniez energi¢

otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i1 bioptynow

— poza ustalonymi w Studium obszarami, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW, o ktorych mowa w Dziale 11l Rozdziat 14, dopuszcza si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowane na
gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki, a takze
urzadzenia inne niz wolnostojace, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla linii elektroenergetycznej zaleca sie:

wprowadzi¢  pas technologiczny  ograniczonego  zagospodarowania  wzdluz

napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV w odleglosci 5,5

m od osi linii w kazda strone,
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mozliwo$¢ wprowadzenia paséw technologicznych o charakterze pogladowym lub

informacyjnym na rysunku planu miejscowego

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest opracowywany w oparciu
o mape zasadniczg do celow projektowych, zatem precyzyjny przebieg sieci moze
wystgpi¢ dopiero na etapie projektu budowlanego z zachowaniem odpowiednich
szerokosci pasa okreslonych w planie miejscowym.

Dla pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wysokiego napiecia

110 kV zaleca sieg:

wprowadzi¢ zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
wprowadzi¢ zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 metréw,
umozliwi¢ swobodny dostep i dojazd do linii 1 stupéw elektroenergetycznych.

5.2.3. Podsystem gazownictwa

Obecnie gmina nie posiada sieci gazowej.

Dla systemu gazownictwa zaleca si¢:

podiaczenie obszarow aktywno$ci gospodarczej oraz obszarow mieszkaniowych i
ustugowych do sieci gazowe;.

Dla systemu gazownictwa dopuszcza sig:

realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz pltynny i zwigzanych z nimi
instalacji do czasu zapewnienia mozliwos$ci korzystania z lokalnej sieci gazowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustalenia relacyjne:

obowiazuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie Kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5.2.4. Podsystem wodociggoéw i kanalizacji

System wodociagdw

Obowigzuje system wodociggdw oparty o istniejgce 1 planowane wodociggi oraz ujgcia wod

podziemnych.

Dla systemu wodociagéw dopuszcza sie:

budowe, przebudowe lub remont wodociagow,

powstawanie uje¢ wod podziemnych i stacji uzdatniania wody.

Dla systemu wodociaggow zaleca si¢:

pelne zwodociggowanie wszystkich miejscowosci, z uwzglednieniem uwarunkowan
spoteczno-ekonomicznych,

podiaczenie nieruchomosci do publicznego systemu wodociggow, z uwzglednieniem
realizacji indywidualnych uje¢ wody o wydajnosci nieprzekraczajacej 5 m® na dobe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ograniczy¢ wznoszenie obiektoéw budowlanych, urzadzanie statych sktadow i magazynow
oraz podejmowac¢ dziatania mogace spowodowac uszkodzenie eksploatacji wodociagu,
ograniczy¢ sadzenie drzew w odleglos$ci mniejszej niz 2 metry od wodociagu,

Ustalenia relacyjne:
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— obowigzuja granice stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych, o ktorych mowa
w Dziale I1l Rozdziale 3.6 Studium Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

System kanalizacji
Obowiazuje system kanalizacji oparty o istniejacg 1 planowana sie¢ kanalizacji oraz
mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow.
Dla systemu kanalizacji dopuszcza sie:
— budowg, przebudowe lub remont sieci kanalizacji,
— powstawanie mechaniczno-biologicznych oczyszczalni §ciekow.
Dla systemu kanalizacji zaleca si¢:
— pelne skanalizowanie wszystkich miejscowosci, z uwzglednieniem uwarunkowan
spoteczno-ekonomicznych,
— podlaczenie nieruchomo$ci do publicznego systemu kanalizacji, z uwzglednieniem
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw poza obszarami szczegodlnego zagrozenia

powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ograniczy¢ realizacj¢ zbiornikéw na nieczystos$ci ciekte,

— stosowac¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych
oraz wody szarej’ w catosci lub w czeSci, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow, spowolnianie odptywu Ilub
retencjonowanie.

5.2.5. Podsystem telekomunikacji

System telekomunikacji
Obowigzuje system telekomunikacji oparty o istniejagce 1 planowane linie

telekomunikacyjne, maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe. System telekomunikacji jest
czescig systemu Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowe;j.

Dla systemu telekomunikacji dopuszcza sie:
— budowe, przebudowg lub remont sieci telekomunikacyjnej,
—  powstawanie linii telekomunikacyjnych, masztow telekomunikacyjnych i stacji bazowych.

Dla systemu telekomunikacji zaleca si¢:
— dalszy rozwdj Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowe;,

— lokalizacje masztow telekomunikacyjnych 1 stacji bazowych w ramach terenow
oznaczonych symbolami: PU, PRU, PG, IT,

— rozwoj systemu zgodnie z przepisami odrebnymi i pod warunkiem niepowodowania
szkodliwego oddzialywania na zdrowie ludzi.
Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie Kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

" Poprzez wode szara nalezy rozumieé nieprzemystowa wode $ciekowa wytwarzang w czasie domowych procesow
takich jak mycie naczyn, kapiel lub pranie, ktéra w ograniczonym zakresie nadaje si¢ do powtdrnego
wykorzystania.
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Obiekt radiokomunikacyjny

Obowigzuje powierzchnia ograniczajagca zabudowg wokot lotniczego urzadzenia
naziemnego (LUN) - obiektu radiokomunikacyjnego OR Wroctaw — Grodziszowice.

Dla powierzchni ograniczajacej zabudowe wokol lotniczego urzadzenia naziemnego

(LUN) - obiektu radiokomunikacyjnego obowiazuje:

— zakaz zabudowy wyzszej niz wyznaczonej liniami ograniczajgcymi maksymalng wysoko$¢
zabudowy (m n.p.t.) wokot obiektu radiokomunikacyjnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego

w zakresie Kierunkdéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

— obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.12.

5.2.6. Podsystem cieptownictwa

Obowigzuje system cieplownictwa oparty o istniejace i planowane zrodla zaopatrzenia

w cieplo, zarowno indywidualne jak i grupowe.

Dla systemu cieplownictwa obowiazuje:

— uchwata nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolno$laskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji
instalacji,

w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. DInél. z 2017 r., poz. 5155).
Dla systemu cieplownictwa zaleca sie:
— stosowanie odnawialnych zZrodet energii,
— dazy¢ do ochrony $srodowiska, w tym spetnia¢ normy z zakresu ochrony srodowiska.

5.2.7. Podsystem gospodarowania odpadami

Obowigzuje system gospodarowania odpadami oparty o przepisy odrebne, w szczegdlnosci
ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach.
Dla systemu gospodarowania odpadami zaleca si¢:
— likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Obowigzuja obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.
Dla obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym obowiazuje:
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— mozliwos¢ ich lokalizacji na obszarze catej gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na obszarze gminy Borow zaleca si¢ nastepujace obszary, rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego:
— drogi publiczne o znaczeniu lokalnym:
= drogi zbiorcze, drogi lokalne i drogi dojazdowe — przewidziane do wydzielania
gruntow, budowy, utrzymania oraz wykonywania robot budowlanych tych drog,
w tym realizacji jezdni, chodnikow, placéw, ciggow pieszych, drog rowerowych oraz
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
— drogi rowerowe 0 znaczeniu lokalnym:
= przewidziane do wydzielania gruntoéw, budowy, utrzymania oraz wykonywania robot
budowlanych tych drog, w tym do realizacji w pasach drogowych oraz jako niezalezne
drogi rowerowe, wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym:
= przewidziane do budowy i utrzymania urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku
i unieszkodliwiania  odpadéw, w tym ich skladowania, a takze
do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej,
— obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie §rodowiska o znaczeniu lokalnym:
= przewidziane do budowy i utrzymania, w szczego6lnosci zbiornikdw i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdéw i ochronie przed
powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych,
—  obszary ustug publicznych oraz obiekty uzytecznosci publicznej 0 znaczeniu lokalnym:
= przewidziane do budowy i utrzymania, urzedéow, szkot, obiektow ochrony zdrowia
i innych do nich podobnych,
— obszary cmentarzy:
= przewidziane do zatozenia i utrzymywania,
—  obszary parkow, promenad 1 bulwarow:
= przewidziane do wydzielenia gruntow, budowe lub przebudowg.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Obowigzuja obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 1 innymi ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ICP: prace na linii kolejowej C-E 59

Obowiazuje inwestycja celu publicznego w zakresie zadania: Praca na linii kolejowej
C-E 59 na odcinku Wroctaw — Kamieniec Zabkowicki.

Ustalenia relacyjne:




Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni publicznej
— obowigzuja Kierunki rozwoju systemow komunikacji, o ktorych mowa w Dziale III
Rozdziale 5 Podrozdziale 5.1 w zakresie 5.1.3 Podsystemu transportu kolejowego: Linia
kolejowa
— obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.15.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

8.1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
W Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych.

— obszar gminy jest w wickszo$ci pokryty obowigzujacymi planami miejscowymi,
sporzadzanie nowych planéw miejscowych moze wynika¢ z sytuacji 1 dziatan
okreslonych w przepisach odrgbnych,

— zaleca si¢ okreslenie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wynikami oceny aktualnosci studium
i planow miejscowych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
W Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

— zaleca si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego podejmowac
decyzje o zachodzacej potrzebie wprowadzenia obszardéw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Obowigzuja obszary przestrzeni publiczne;j:
— place, skwery, parki, boiska sportowe,
— wybrane ustugi publiczne,
wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze) oraz drogi publiczne (drogi klasy
glownej, drogi klasy zbiorczej, drogi klasy lokalnej).

Dla obszarow przestrzeni publicznej zaleca sie:

— dalszy rozwoj przestrzeni publicznej,
— organizacj¢ i uporzadkowanie przestrzeni,
— wyposazy¢ w chodniki, drogi rowerowe 1 zielen,
— wprowadzi¢ urzadzenia stuzace rekreacji, obiekty matej architektury, tymczasowe obiekty

ustugowo-handlowe,
— wyposazy¢ w niezb¢dnym zakresie w miejsca do parkowania samochodow i rowerow,
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wprowadzi¢ rozwigzania umozliwiajagce  korzystanie z  przestrzeni  osobom
z niepelnosprawnosciami,
rozszerzy¢ lub ograniczy¢ W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze) obszary przestrzeni publicznej
w sytuacji realizacji takich obszar6w na innych terenach lub zmiany ich statusu z
publicznego na prywatny.

8.4. Publicznie dostepne obszary rekreacyjno-wypoczynkowe

Obowigzujg publicznie dostgpne obszary rekreacyjno-wypoczynkowe wyznaczone na

rysunku Studium (Kierunki zbiorcze), w miejscowos$ciach:

Borow - stanowiacy duzy, zwarty kompleks w gminie,

Borek Strzelinski, Ludow Slaski i Zielenice - stanowiace jednostki osadnicze o wielkosci
powyzej 250 mieszkancow.

Dla publicznie dostepnych obszarow rekreacyjno-wypoczynkowych zaleca sie:
zagospodarowanie jak dla obszarow przestrzeni publicznych,

zapewnienie mieszkancom mozliwosci wspolnego spedzania czasu wolnego w otwartej
przestrzeni, a przy tym sprzyjajacej nawigzywaniu i poglebianiu relacji oraz kontaktow
spolecznych.

Ponadto, w Studium okre$lono strukture funkcjonalno-przestrzenng, w ktorej

uwzgledniono odpowiednie proporcje migdzy obszarami zabudowy mieszkaniowej
a dostepnymi obszarami rekreacyjno-wypoczynkowymi — jak w Tab. 17. Na obszarze
pozostatych obrgbow ewidencyjnych zaleca si¢ ksztalttowac obszary przestrzeni publicznej z
uwzglednieniem obszaroéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Tab. 17 Wskaznik minimalnej powierzchni obszarow rekreacyjno-wypoczynkowych* przypadajacych
na zabudowe mieszkaniowa (Prwiv) podziale na obreby

Lp. Obreb geodezyjny Prwimm ‘ Lp. Obreb geodezyjny Prwimm
1. Bartoszowa 1,93 14. Kurczéw 0,04
2. Boguszyce 9,01 15. Ludéw Slaski 0,02
3. Boreczek 0,09 16. Manczyce 2,25
4, Borek Strzelinski 0,10 17. Michatowice 0,04
5. Borow 1,15 18. Opatowice 2,04
6. Brzezica 3,65 19. Piotrkéw Borowski 0,39
7. Brzoza 1,02 20. Rochowice 0,08
8. Glownin 0,16 21. Siemianow 0,30
9. Jaksin 0,01 22. Stogi 0,78
10. Jelenin 0,42 23. Suchowice 0,90
11. Kepino 0,04 24. Swinobrod 0,30
12. Kojecin 0,97 25. Zielenice 0,03
13. Kreczkow 0,10 $rednia dla gminy: 1,03

*Poprzez obszary rekreacyjno-wypoczynkowe rozumie sie tereny sportu i rekreacji (US), ogdlnodostepne,
planowane i istniejqce tereny zieleni (Z), tereny laséw (ZL) w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw mieszkaniowych
(do 500 m od terenéw MM), tereny zieleni ochronnej ekosystemu Slezy i Malej Slezy (ZO) w bezposrednim
sgsiedztwie obszarow mieszkaniowych (do 500 m od terenow MM).



Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, W tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne

Gmina Boréw w wiekszoSci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowosciami bez obowigzujacych planow miejscowych sg: Bartoszowa,
Boguszyce, Michatowice, Opatowice, Kazimierzow, Jelenin, Kojecin.

Dla obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaleca sie:

— okreslenie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wynikami oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

w trybie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujg obszary mogace wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.
Dla obszaréw mogacych wymaga¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne dopuszcza sie:
— zachowanie istniejacego uzytkowania i obowigzujacego przeznaczenia,
— wprowadzanie przeznaczenia rolniczego, w szczegdlnosci zabudowy zagrodowej lub
lesSnego, w sytuacji nieuzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

10.1. Zasady ksztaltowania przestrzeni rolniczej
Zaklada si¢ dalszy rozw0j rolnictwa na calym obszarze przestrzeni rolniczej gminy.
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni rolniczej obowiazuje:

— dalszy proces restrukturyzacji rolnictwa, zar6wno zwiagzanego bezposrednio z produkcja
rolniczg jak 1 przetworstwem rolniczym,

— utrzymanie dominujgcego charakteru produkcji rolnej na obszarze wigkszo$ci obrebow,

— koncentracja zabudowy obstugujacej rolnictwo na terenach zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazynow, zabudowy ustlugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni rolniczej zaleca sie¢:

— podejmowanie dziatah majacych na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego
1 modernizacj¢ istniejacych zespotow budynkéw gospodarskich i mieszkalnych oraz
zmniejszenie ich oddziatywania na srodowisko,

— prowadzenie rozwoju dziatalnosci towarzyszacej rolnictwu, w  szczego6lnosci
agroturystyki,

— hodowle ryb w istniejacych i nowo realizowanych zbiornikach wodnych,
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wykorzystanie istniejagcych i nowo realizowanych zbiornikow wodnych w celach
sportowo-rekreacyjnych.

Ustalenia relacyjne:

obowiazuja Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.12

obowiazuja obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 KW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie Oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, o ktorych mowa w Dziale I1I Rozdziale 14.

10.2. Zasady ksztaltowania przestrzeni lesnej

Zaklada si¢ dalszy rozwoj lesnictwa na calym obszarze przestrzeni lesnej gminy.

W ksztaltowaniu przestrzeni lesnej nalezy dazy¢ do zachowania oraz wprowadzania ciaglosci
ekosystemow lesnych.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni leSnej zaleca si¢:

zachowanie istniejacych uzytkow lesnych,

rekreacyjne wykorzystanie lasow poprzez realizacje urzadzen turystycznych z parkingami
lesSnymi (miejsca wypoczynku), drog lesnych (w tym szlakéw turystycznych i $ciezek
rowerowych), zgodnie z ustawg o lasach,

zalesienie gleb o niskich klasach bonitacyjnych (V-VI), z wylaczeniem Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Ludow Slqski” PLH020073,

zalesienie gleb na stokach o $rednich spadkach powyzej 15%, z wylaczeniem obszarow
chronionych, ktorych przedmiotem ochrony sa nielesne fragmenty przyrody,

zachowanie wytaczonego z zabudowy pasa terenu o szeroko$ci zapewniajacej ochrong
stref ekotonowych na obrzezach laséw.

Ustalenia relacyjne:

obowiazuja Szczegdlowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendow W zakresie karty terenu nr 2.11.

11.0Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych

11.1. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia
Obowiazuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zlokalizowane w obrebach

ewidencyjnych Brzoza, Boguszyce, Bartoszowa, Brzezica, Boréw, Piotrkow Borowski,
Rochowice, Opatowice, Jelenin, Ludéw Slaski, Swinobrod, Zielenice:

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%,

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,



Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig mas ziemnych

— obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy
1 przymuliska, o ktorych mowa w art. 224 ustawy Prawo wodne, stanowiace dziatki
ewidencyjne.

Ponadto na obszarze gminy wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

niewskazane na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

— obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Dla obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzig zaleca si¢:

— zakaz zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z wytgczeniem
budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka
wodng, w szczegdlnosci obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do
nich podobnych.

Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% lub obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%
(przy glebokosci zalewu réwnej lub przekraczajacej 0,5 m) obowiazuja przepisy ustawy
Prawo wodne oraz obowigzuje:

— zakaz zabudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem budowli przeciwpowodziowych,
urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodng, w szczeg6lnosci obiektow
hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do nich podobnych,

— zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,

— Zzabezpieczenie istniejacej zabudowy przed powodzia w przypadku remontu
lub modernizaciji,

— zabezpieczenie obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstatymi
na skutek powodzi.

W przypadku konieczno$ci sytuowania zabudowy na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% (przy glebokosci zalewu nieprzekraczajacej 0,5 m) obowigzuja przepisy
ustawy Prawo wodne oraz obowigzuje:

—  zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

—  wyniesienie poziom parteru budynku ponad poziom woéd powodziowych,

— stosowanie technologii i materialdow budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci 1
odpornych na dzialanie wody,

— zabezpieczenie obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstalymi
na skutek powodzi.

11.2. Waly przeciwpowodziowe

Obowiazuja waly przeciwpowodziowe zlokalizowane w obrebach ewidencyjnych Brzoza,
Boguszyce, Bartoszowa, Brzezica, Borow, Piotrkow Borowski, Opatowice, Jelenin, Ludow
Slaski, Swinobrod.
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Dla waléw przeciwpowodziowych obowiazuja:

—  przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne, w szczegolnosci przepisy
dla obszaréow zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — w celu zapewnienia ich szczelnos$ci i stabilno$ci.

11.3.0Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
W Studium nie wskazano ustalen dla obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na ich brak.

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

12.1. Obszary wymagajace rekultywacji
Obowiazuje obszar wymagajacy rekultywacji w Ludowie Slaskim, po wyeksploatowanym
ztozu ,,Stogi”.
Dla obszarow wymagajacych rekultywacji zaleca sie:
—  przywrocenie warto$ci uzytkowych i przyrodniczych,
— dziatania o charakterze naprawczym w kierunku zagospodarowania lesnego lub zieleni.
Ustalenia relacyjne:
— W szczego6lnosci obowigzuje art. 20 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Obowiagzujg pozostale obszary wymagajace rekultywacji na terenach powierzchniowej
eksploatacji PG.
Dla pozostalych obszaréw wymagajacych rekultywacji na terenach powierzchniowej
eksploatacji PG, po zakonczeniu eksploatacji zaleca sie:
— prowadzenie rekultywacji zgodnie z projektem rekultywacji i decyzjami ustalajagcymi
rekultywacje,
— rekultywacj¢ w kierunku wodnym, turystyczno-rekreacyjnym, przyrodniczym lub lesnym.
Ustalenia relacyjne:
— W szczegolnosci obowigzuje art. 20-22a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

12.2. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji
Ze wzgledu na brak potrzeby, w Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji.
— W przypadku potrzeby prowadzenia remediacji dla szkod w §rodowisku w powierzchni
ziemi, obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dziatan
naprawczych.

13. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronne;j

13.1. Granice terenu zamknietego

Obowigzuje teren zamkniety, rozumiany zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne
i kartograficzne, ustalony wylacznie przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

Dla terenu zamknietego obowiazuje:



Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

— Decyzjanr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia

terenéw zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

13.2. Strefy ochronne terenow zamknietych, w tym stref ochronnych wynikajacych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa
W Studium, dla terenéw zamknietych, nie ustanawia si¢ stref ochronnych, w tym takze stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwiagzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa.
— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ wprowadzenie
stref ochronnych ustalajacych ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu
z terendw, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wi¢kszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu

14.1. Zielona energia gminy Borow
Gmina Borow dazy do wykorzystania energii pozyskiwanej z odnawialnych zrodet energii.
Ustalenia relacyjne:

— obowigzujg dopuszczenia dla systemu elektroenergetyki dotyczace odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW w ramach Kierunkow
rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
Dziale 111 Rozdziale 5 Podrozdziale 5.2.

14.2. Energetyka promieniowania stonecznego

Na obszarze gminy Boréw dopuszcza si¢ wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych obowiazuje:

— mozliwos¢ ich lokalizacji na obszarach, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wyznaczonych na rysunku
Studium (Kierunki zbiorcze):

= naterenach PG i wielkopowierzchniowych terenach U, PRU, PU i IT,
= na terenach R (IV-VI klasy bonitacyjnej i nieuzytkach) nie mniejszych niz 1 ha, w
odlegtosci co najmniej:
— 50 m od terenow MM,
— 100 m od Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Ludéw Slaski”
— 100 m od siedlisk przyrodniczych i stanowisk roslin chronionych,
z uwzglednieniem parcelacji gruntow,
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= 7z wylgczeniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych dodatkowo obowiazuja:
— strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenéw, tozsame z granicami obszarow, na ktorych moga by¢
lokalizowane,
Dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zaleca sie:
lokalizacje w odlegtosci do 2000 m od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia —
110 kV,
wprowadzi¢ strefy przejSciowe w postaci zieleni izolacyjnej lub szpalerow drzew
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony optycznej stref zamieszkania,
strefowanie inwestycji umozliwiajace swobodna wedrowke zwierzat,
stosowanie rozwigzan polegajacych na ograniczeniu efektu odbicia §wiatta, m. in. poprzez
wykorzystanie na urzadzeniach fotowoltaicznych powtok antyrefleksyjnych.
Ustalenia relacyjne:
obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie kart terenéw nr 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.12, 2.14.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Boréw ma
charakter opracowania kompleksowego. Studium okresla polityke przestrzenng gminy
uwzgledniajac zasady okreSlone w Strategii Rozwoju i Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego, Strategii Rozwoju Gminy Borow oraz
uwarunkowania wynikajace z analiz przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszego
Studium. Zasady wynikajace z wyzej wymienionych opracowan ponadlokalnych zostaty
przyjete jako nadrzedne. Sformutowana w Studium polityka przestrzenna zapewnia realizacj¢
celu nadrzednego — dazenia do zrownowazonego rozwoju.

Generalng zasadg ksztaltowania zagospodarowania gminy Boréw jest zasada
zrbwnowazonego rozwoju, ktdra uznana zostata za priorytet gospodarki przestrzennej
w Polsce. Rozw(j ten rozumiany jest jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje
proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwo$ci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegoélnych
spotecznos$ci lub obywateli zarowno obecnego jak i przysztych pokolen.

1. Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

Diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy Boréw polaczona zostala z elementami prognozy
uwzgledniajacej zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego:
— wymagania tadu przestrzennego,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,
— wymagania ochrony $rodowiska,
— wymagania dziedzictwa kulturowego,
— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,
— walory ekonomiczne przestrzeni,
— potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa,
—  potrzeby interesu publicznego.
Uwarunkowania zostaty przeanalizowane w zakresie zagadnien wynikajacych z:
— ochrony srodowiska przyrodniczego:
obejmuja przede wszystkim wskazanie réznych form ochrony przyrody, opis funkcjonowania
ekosystemoéw 1 walorow krajobrazowych oraz ujawnienie stanu takich elementow
przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba;
— ochrony $rodowiska kulturowego:
obejmuja opis zasobow i waloréw dziedzictwa kulturowego gminy, jej historii pod katem
dziatan ochronnych dla obszaréw cennych kulturowo i historycznie;
—  polityki spoteczne;:
obejmuje charakterystyke ludno$ci, warunkow jej zycia oraz potrzeb i aspiracji spotecznych.
Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkow zycia,
zamieszkania 1 pracy mieszkancoOw gminy oraz utrzymywanie 1 rozwijanie wi¢zi mieszkancow
Z miejscem zamieszkania,;
— polityki gospodarczej:



Whioski wynikajqce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

obejmuje przywotanie dziatan realizujgcych cele strategiczne gminy oraz diagnoze
dotychczasowej formy gospodarki rolniczej i innych form pozarolniczej dziatalnoSci
gospodarczej;

—  polityki przestrzennej:

obejmuje oceng kierunkow rozwoju struktur przestrzennych, zasad ich ksztattowania oraz
zdiagnozowania dominujgcego kierunku rozwoju poszczegdlnych miejscowosci oraz stanu
wyposazania w infrastrukture techniczng.

2. Whnioski wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Zgodnie z wynikami bilansu terenow przeznaczonych pod zabudow¢ w Studium
zweryfikowano dotychczasowa polityke przestrzenng gminy zdefiniowang w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boréw z 2010 r. (Uchwata
Nr XXXV1/223/2010 Rady Gminy Borow z dnia 8 lutego 2010 r.). Zmniejszono og6lna
powierzchni¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe, ktore stanowily zbyt duzg rezerwe
inwestycyjna.

Tab. 18 Porownanie zmian w polityce przestrzennej gminy wobec kierunk6w zmian w przeznaczeniu
(oprac. wt.)

Studium
Symbole Kategorie

terendw funkcji

Studium z 2010 r. \
Symbole Kategorie Pow. [ha]

terenOw funkcji

Pow. [ha]

I € N ) N ) N ¢ ) N ) N () N ) N
Tereny uwzglednione w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe

MN Funkcja 1976,83 MM Funkcja 665,74 -1311,09
MN/U mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ustugowa ustugowa
- Funkcja - U Funkcja 76,40 +76,40
ustugowa ustugowa
P Funkcja 734,03 PU Funkcja 176,80 -557,23
przemystowa PRU przemystowa
PG PG
Lacznie: 2710,86 Lacznie: 918,94 -1791,92

Kierunki rozwoju zabudowy zdefiniowane w 2010 r. przekraczalty maksymalne
zapotrzebowanie gminy na tereny rozwojowe na terenach wyznaczonych poza obszarami
0 wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W przedmiotowym studium
zmniejszono udziat terend6w mieszkaniowych, a rezerwy tych terenow mieszczg si¢ w zwartych
strukturach mieszkaniowych, dla ktérych dodatkowo doprojektowano znaczace areaty terenéw
zieleni.

3. Podsumowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Studium uwzglednia uwarunkowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, a takze potrzeby zwigkszenia efektywnosci gospodarczej.
Polityka przestrzenna wyrazona w Studium prowadzi¢ ma w swoich zalozeniach
do wykorzystania zréznicowanych uwarunkowan i zapewnienia zrdwnowazonego rozwoju.
Kierunki zostaty okreslone w zakresie zagadnien zwigzanych ze zmianami:

—  przeznaczen terenow:.
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obejmujag przede wszystkim wskazanie 16 kategorii terenow o szczegotowych zasadach

dotyczacych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (0znaczonych symbolami: MM, U,

PRU, PU, PG, IT, US, Z, ZD, ZO, ZC, ZL, R, WS, KK, KD);

—  wskaznikow dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

obejmuja przede wszystkim zdefiniowanie obowigzujacych i zalecanych wskaznikoéw

I parametréw urbanistycznych (zgodnie z Tab. 19).

Zestawienie ma jednak charakter jedynie informacyjny, ulatwiajace catosciowy oglad na
minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, okreslone w szczegdélowych zasadach
(Dziat I, Rozdziat 2) dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

—  zasad ochrony srodowiska:

obejmuja przede wszystkim ochron¢ wskazanych form ochrony przyrody (Obszar Natura

2000), stanowiska zwierzat chronionych i siedliska przyrodnicze oraz formutujg zasady

ochrony takich elementow przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba (strefy ochrony

sanitarnej od cmentarzy, strefy ochronne uje¢ wod, zloza, obszary gornicze i tereny goérnicze);

—  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

obejmuja ochrong zasobow i walorow dziedzictwa kulturowego gminy (obiekty i obszary

W rejestrze zabytkow, obiekty 1 obszary w wojewddzkim wykazie zabytkoéw, stanowiska

archeologiczne w rejestrze zabytkow, wojewddzkim wykazie zabytkow Iub o formie

krajobrazowej), zdefiniowanie dziatan ochronnych dla obszarow cennych kulturowo (strefy
konserwatorskie, rozwinigcia widokowe wymagajace ochrony) i historycznie (zabytkowe
uktady zieleni);

—  kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

obejmuja przede wszystkim podtrzymanie wcze$niej wskazanych kierunkéw sieci komunikacji

kotowej, wskazujac jego parametry 1 wskazniki, wyznaczaja zasady organizacji miejsc do

parkowania na terenach przewidzianych pod zabudowe, a takze nakreslajg ramy modernizacji

i rozbudowy infrastruktury technicznej (gtdéwnie dystrybucyjnej infrastruktury technicznej);

— rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

obejmuja wskazania inwestycji wymiennych art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz implementujg

dzialania podejmowane na szczeblu wojewddzkim 1 krajowym,;

—  wytycznych w  zakresie sporzqdzania miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalenn ipodzialu nieruchomosci, a takze obszarow przestrzeni
publicznej:

obejmuja przede wszystkim wskazanie jednoznaczne wskazanie obszarow przestrzeni

publicznych oraz terendow, ktére moga wymagaé¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze w ramach kolejnych procedur miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

—  zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

obejmuja zalozenia utrzymania dominujacej funkcji produkcji rolnej gminy oraz istniejacej

funkcji lasow, z okresleniem wytycznych ich ekspansji w przestrzen rolnicza.
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Sl

terenow

PRU

Tab. 19 Zestawienie przyjetych parametrow i wskaznikow urbanistycznych (oprac. wt.)

Przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*)

zabudowa zagrodowa (*)

zabudowa ustugowa (*)

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

obiekty sportu i rekreacji

\WELSYELED
wysokosé
zabudowy [m]

12()

Maksymalna

liczba
kondygnacji

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy [%]

50

Intensywno$¢
zabudowy

od0do15

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna [%]

20

Minimalna
wielkoS¢
nowo

wydzielonej
dziatki [m?]

w mpzp

Geometria i
pokrycie dachow

typ A (%)
typ B (*)

zabudowa ushugowa (*)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*)

obiekty sportu i rekreacji

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

parkingi (*)

urzgdzenia fotowoltaiczne

15 (%)

50

od0dol5

30 (%)

10 (*)

W mpzp

W mpzp

zabudowa ustugowa (*)

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

zabudowa obslugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych

urzgdzenia fotowoltaiczne

15(%)

50

od0do1,2

20

10

w mpzp

w mpzp

zabudowa ustugowa (*)

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

urzgdzenia fotowoltaiczne

25 (%)

W mpzp

60

od 0do 2,0

20

W mpzp

W mpzp

kopalnia odkrywkowa

obiekty stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin

U

_

urzadzenia fotowoltaiczne

W mpzp

w mpzp

30

od 0do0,3

50

od0do1,0

10 (*)

w mpzp

w mpzp

obiekty sportu i rekreacji

zabudowa ustugowa (*)

zielen urzadzona

20%

0od 0do 0,2

50

W mpzp

W mpzp

zielen urzadzona (*)

zielen nieurzadzona

obiekty sportu i rekreacji (*)

srodladowe wody powierzchniowe

lasy

w mpzp (*)

10

od 0do0,2

70

W mpzp

w mpzp

ZD

ogrody dzialkowe

infrastruktura ogrodowa

)

1

20 ()

0od0do0,2

30

W mpzp

W mpzp
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Minimalna I
Maksymalna = Maksymalna | Maksymalna o . " wielko$¢ .
Symbole : " . " " Intensywno$¢ ~ powierzchnia Geometria i
- Przeznaczenie wysokos¢ liczba powierzchnia : o nowo ; ;
terenéw - zabudowy biologicznie : . pokrycie dachow
zabudowy [m] | kondygnacji = zabudowy [%] wydzielonej
czynna [%] doiatki m?
ziatki [m?]
obiekty sportu i rekreacji
zabudowa zagrodowa 8 2™ 30 od 0 do 0,6 70
cmentarz
ZC ftfil:ﬂtf.ffﬂﬁoﬁigijnego 15 (*) w mpzp 20 0od0do 0,4 w mpzp w mpzp W mpzp
parkingi
uprawy rolne, Iaki, ogrody, sady, pastwiska,
zadrzewienia (*)
Z0 $rodladowe wody powierzchniowe (*) zakaz zabudowy (*)
zielen nieurzadzona (*)
lasy (*)
7L lasy (*) zakaz zabudowy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Ludéw Slaski"
15 (*) w mpzp 10 od 0do 0,1 W mpzp - w mpzp
uprawy rolne, laki, stawy hodowlane, ogrody,
sady, pastwiska, zadrzewienia
lasy () ™) ™) 0) )
zielen nieurzadzona
R srédladowe wody powierzchniowe i w mpzp
zabudowa obslugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlgngch orazjogr(g;dnli)czych * 80) 2() 30() 6d0do 0,6 0
urzadzenia fotowoltaiczne 8 - 50 0od0do1,0 10
srodladowe wody powierzchniowe (*) zakaz zabudowy (*)
infrastruktura techniczna: elektroenergetyka,
wodociagi, kanalizacja, gospodarowanie
odpadami, telekomunikacja, gazownictwo, w mpzp w mpzp 80 0od0do 1,2 (*) 10 (*) w mpzp w mpzp
cieplownictwo
urzadzenia fotowoltaiczne
obiekty zwigzane z obstuga ruchu kolejowego
zabudowa ustugowa (*) 25 () 80 (*) 0Od0do24(*) w mpzp
zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*) w mpzp w mpzp w mpzp
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*) . - .
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*) 0 40(%) Qd0dels (0 =
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o Minimalna
Minimalna . "
wielko$¢

Intensywno$¢ ~ powierzchnia Geometria i
S nowo : z
zabudowy biologicznie pokrycie dachow
czynna [%]

Maksymalna = Maksymalna | Maksymalna
Przeznaczenie wysokos¢ liczba powierzchnia
zabudowy [m] | kondygnacji = zabudowy [%]

Symbole
terenow

wydzielonej
dziatki [m?]

drogi publiczne

KD drogi wewnetrzne Obowigzuja wymagania techniczne i uzytkowe, jak réwniez zagospodarowanie terenéw, zgodnie z klasami drég
parkingi
parametr i wskaznik urbanistyczny obowiazkowy do wprowadzenia w mpzp
Wyjas$nienie stosowanych oznaczen: w mpzp parametr i wskaznik urbanistyczny do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
*) obowiazuja dodatkowe, szczegdtowe zasady zagospodarowania
typ A dach: dwuspadowy; o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 38° do 45°; kryty dachowka ceramiczng lub
P cementowa; w kolorze ceglastym (czerwonym)
typ B dach: dwuspadowy, wielospadowy; o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°; kryty dachowka
P ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym; w kolorze czerwonym (ceglastym), czarnym

Powyzsze zestawienie ma charakter informacyjny i nie uwzglgdnia uwag, dopuszczajacych w niektorych przypadkach zastosowanie
Dodatkowe informacje: innych parametrow i wskaznikoéw zagospodarowania oraz uzytkowania i zasad zagospodarowania, na zasadach okre$lonych w Dziale 111,
jak réwniez ogolnych zasad dotyczacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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—  obszarow wymagajqcych rekultywacji,

obejmujg przede wszystkim wskazanie obszarow zdegradowanych pod wzgledem

przyrodniczym, z okreslenie postulowanych dziatan skutecznej i prawidtowej rekultywacji;

—  rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 KW i ich stref ochronnych:

obejmuja przede wszystkim jednoznaczne wskazanie obszaréw rozmieszczenia ww. urzadzen,

zdefiniowanie ramowych dziatan inwestycyjnych przy okreslonych zasadach w zakresie

odnawialnych zrodet energii.

Ze wzgledu na przedstawiong polityke przestrzenng gminy oraz brak wystepowania

niektorych elementéw, w Studium nie ustalono:

—  kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, ktore
wynikatyby z audytu krajobrazowego;

—  obszarow krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

— obiektéw lub obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny;

— obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady;

—  obszaréw zdegradowanych;

— obszaréw, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o sprzedazy powyzej
2000 m?.
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ZAYLACZNIKI DO TEKSTU



