UCHWALA NR XL1/257/2022
RADY GMINY BOROW

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw obrebu Zielenice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22022 r. poz. 503) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borow przyjetego uchwatg Nr
XXXVI1/223/2010 Rady Gminy Bor6éw z dnia 8 lutego 2010 roku oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/196/2021
Rady Gminy Boréw zdnia 12 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw obrebu Zielenice, Rada Gminy Boréw uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw obrebu
Zielenice, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
3. Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.
4. Zatgeznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000.

5. Zalaeznikiem Nr4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

6. Zatacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

7. Zatacznikiem Nr 6 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszaréw objetych planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje wybrane obszary obrebu geodezyjnego Zielenice, potozone w centralnej i poludniowej
czgsci obrebu, w gminie Borow.

2. Granice obszaréw objgtych planem miejscowym okreslono w zatgcznikach Nr 1, 2, 316 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastgpujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;
2) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
4) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) stanowisko archeologiczne o nieokreslonych granicach;

5) stanowisko archeologiczne o okreslonych granicach;

6) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej woko6t cmentarza;

7) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wok6t cmentarza;

8) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego;

9) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%;

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

11) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 20 kV;

12) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je sposréd innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujagcymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ..dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé zbiér urzadzen
w ramach poszczeg6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzagdzeniami pomocniczymi, ktére stuzg zaopatrzeniu
i obstudze odbiorcéw;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,

¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace
te lini¢ o nie wiecej niz 3 m;
3) terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi je sposréd
innych terenow;

4) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig zielen, dojécia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dzialki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami
ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;

5)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iukfad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawiazywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw;
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6) nakazuje¢ si¢ realizacj¢ dachéw symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych sie na tej samej
wysokosci i pod tym samym katem w biegngcej réwnolegle do jednej z zewnetrznych $cian budynku kalenicy
dachu, z wylaczeniem dachéw plaskich;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

8) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztaltow, spadkéw, materiatu i koloru pokrycia dachéw;

9) pozostale szczegblowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie
w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowijzuje nast¢pujace ustalenie: prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sig stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar objety planem na zataczniku nr 1, potozony
w granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Zielenice, ujetego w wykazie zabytkow;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ restauracj¢ i modernizacje techniczna zabudowy historycznej, z dostosowaniem obecnego lub
projektowanego przeznaczenia do wartosci historycznej budynku,

b) nakazuje si¢ zachowanie spéjnosci kompozycyijnej,
¢) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny uktad przestrzenny,

2) nakazuje si¢ usunigcie lub pozostawienie do $mierci technicznej elementy wtérne, dysharmonizujace, w tym
bledne nasadzenia zieleni,

a) w dziatalnosci inwestycyjnej uwzglednic relacje z pierwotnym charakterem zabudowy historycznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako wziemne,
kablowe,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji od strony przestrzeni publicznych urzadzen technicznych i instalacji,
w szczegllnosci: rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych i anten odbiorczych,

e) dodatkowo dla nowej zabudowy:
- ustala sig¢ realizacj¢ budynkéw murowanych,

- nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatéw
elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- dopuszcza sig stosowanie na elewacjach koloréw pastelowych, stonowanych, w nawiazaniu do zabudowy
historycznej,

- nakazuje si¢ dostosowanie rozplanowania i skali obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej,
- ustala si¢ nawigzanie wspétczesnych form architektonicznych do zabudowy: historycznej;

3) ustala si¢ stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujaca obszary objete
planem, uj¢ta w wykazie zabytkow;

4) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych o nieokreslonych granicach, figurujacych w wykazie zabytkow:
a) 86-28/7/6 AZP - $lad osadnictwa z epoki kamienia, ludnosci kultury tuzyckiej,
b) 86-28/8/7 AZP - $lad osadnictwa z epoki kamienia oraz z okresu wptywoéw rzymskich,
c) 86-28/9/8 AZP - $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza i $redniowiecza;

5) ustala si¢ ochrone stanowiska archeologicznego o okreslonych granicach 86-28/10/9 AZP - §lad osadnictwa
(pradzieje), figurujacego w wykazie zabytkéw;
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6) w strefie, oktérej mowa w pkt3 oraz dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa wpkt4is5,
w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuje
nast¢pujgce ustalenie: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami IR, 5ZL, 6ZL narazone s3 na niebezpieczeristwo powodzi w postaci obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w pkt 1, obowigzujg ograniczenia i wymogi
wynikajgce z przepiséw odrgbnych, w tym wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

3) na obszarze objetym planem wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy
walu przeciwpowodziowego, obejmujgca obszar wyznaczany w odleglosci do 50m od watéw
przeciwpowodziowych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg ograniczenia i wymogi wynikajace
z przepiséw odrgbnych, w tym wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzujg
nast¢pujace ustalenia:

1) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala sie¢ na 1 m2,
b) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) w zagospodarowaniu pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV, wyznaczonego w odleglosci 2,5 m od osi linii po obu stronach,
obowigzuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew;

2) w granicach 50 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) w granicach 150 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, dla ktérej zakazuje sie uje¢ wody.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarach objetych planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarami objetymi planem poprzez:

a) droge powiatowg Nr3047D przylegajacag do pétnocno- wschodniej granicy obszaru objetego planem na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Strzelin — Boréw oraz
droge wewnetrzna, ktéra przylega do jego zachodniej granicy,

b) droge gminng przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego planem na zatgczniku Nr 2 do niniejszej
uchwaty, powigzanej komunikacyjnie z centrum miejscowosci oraz droge wewnetrzng przylegajaca do jego
wschodniej granicy ipolgczong z drogg powiatowg Nr3047D o kierunku powigzania komunikacyjnego
Strzelin — Boréw,

c) droge powiatowg Nr3064D przylegajaca do péinocnej granicy obszaru objetego planem na zataczniku
Nr 3 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Kondratowice — Centrum oraz droge
powiatowg Nr 3047D przylegajaca do pétnocno- wschodniej granicy tego obszaru, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Strzelin — Boréw;
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowiska pracy;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza sig¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiagzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, z wylaczeniem strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot
cmentarza oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w miejscu

opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntéw lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych, ciekéw
wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energie
elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowiazuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w ciepto nakazuje
si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet
energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje sie
zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nakazuje
si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza sie realizacje nowych rowéw
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejgcych rowéw, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 14. W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje nast¢pujace ustalenie: stawke procentowg ustala sie na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicami obszar6w objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 1MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadéw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
8) ustala si¢ geometri¢ dachdw na:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° dla wiat, garazy i budynkéw
gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach.
4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) teren stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 1000 m2;
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2) szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 20 m.

§18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej lub zabudowy ustugowej
oznaczony symbolem 1P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem:
a) obiektow zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,

b) punktéw do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadéw, z wyjatkiem zbierania i przetwarzania
odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkcyijnej;

2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:
a) obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) doméw opieki spotecznej,
c) szpitali,
d) obiektéw zamieszkania zbiorowego;
3) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wytacznie w ramach istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
2) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla budynkoéw,
b) 16 m dla budowli;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
8) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu;
9) dopuszcza sie¢ dowolne pokrycie dachu.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu: zakazuje
si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywadé na Srodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m2;
2) szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50 m.
§ 19. 1. Ustala sig teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R.Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
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7) zadrzewienia;
8) zalesienia;

9) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji
zabudowy.

§ 20. 1. Ustala sig tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 6ZL.
2. Dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji zabudowy.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Boréw.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW OBREBU

ZIELENICE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE| RUHKOW ZADOSPOWOWW
PRZESTRZENNEGO GMINY BOROW PRZYJETE( HWALA NR J00XV/223/2010
RADY GMINY BOROW Z DNIA 8 LUTEGO 2010 ROKU

[ Qe

o
sirefa oQraniczen zabudowy | 2308podarowania lerenu wzoka stopy waly
PrZECHPONOdZIOWSg0

mmrmg-yanq redriego napigcia 20 kV
e Qranica strefy 50 m octvony sanitarne) wokd! cmentarza
v—v—e  granica strety 150 m ochrony sanitarme) wokdl cmentarza
obszar na ktdeym
wystapienia powodzi jest drednie | wynosi 1%
s povech oy o

R - teren rolniczy
B 2L-terenio

OZNACZEMIA INFORMACY JNE PLANU:

Kierunek powiazan komunikacyjnego

— === cioki wodne i rowy meboracyine

Istveaca 60nieg0 napecia 20 kV
obszar objety planem na zalaczniku rv 2

Uwaga! Ouszary objgte planem Znajduja sig w CHOSCI w S180e “OV" OCIWOnYy Komserwatorskie
23bythow archeologcznych

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLU257/2022
RADY GMINY BOROW
Z DNIA 18 WRZESNIA 2022 R.

— W)
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:5000
ZALACZNIKNR 3
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/257/2022
Rady Gminy Boréw

z dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTY CJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.), Rada Gminy
Boréw rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw obrebu Zielenice, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XL1/257/2022
Rady Gminy Boréw

z dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Boréw ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 23 czerwca 2022 r. do 14 lipca 2022 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie Zielenice, wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko nie wplynely uwagi, w zwiazku z czym nie wystgpila potrzeba
rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLI1/257/2022
Rady Gminy Boréw
z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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XLI Sesja Rady Gminy Boréw

GLOSOWANIE

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszarow obrebu Zielenice

TYP GEOSOWANIA Jawne DATA GLOSOWANIA 2022-09-16 10:40:00
LICZBA UPRAWNIONYCH 15 GLOSY ZA 13
LICZBA OBECNYCH 13 GLOSY PRZECIW 0
LICZBA NIEOBECNYCH 2 GLOSY WSTRZYMU]JACE SIE
GLOSY NIEODDANE 0
KWORUM ZOSTALO OSIAGNIETE
UPRAWNIENI DO GEOSOWANIA
LP NAZWISKO I IMIE GLOS
1 Baginski Maciej ZA
2 Budna Anna NIEOBECNY
3 Chaberski Krzysztof ZA
4 Chrzan Barbara ZA
5 Darecka Ewa ZA
6 Golec Krzysztof ZA
7 Gorniak Ryszard ZA
8 Kosinska Grazyna ZA
9 Lechowski Wiestaw ZA
10 Nowicki Waldemar ZA
11 Olanin Justyna ZA
12 Przyszlak Jan ZA
13 Skulska Anna NIEOBECNY
14 Szczepankiewicz Adam ZA
15 Zastucki Piotr ZA




