UCHWALA NR XLI/256/2022
RADY GMINY BOROW

z dnia 16 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 62/37 w obrebie Boreczek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) po stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boréw przyjetego uchwatg Nr
XXXV1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 8 lutego 2010 roku oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/195/2021
Rady Gminy Boréw zdnia 12 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 62/37 w obrebie Boreczek, Rada Gminy
Boréw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
62/37 w obrebie Boreczek, zwany dalej planem.

2. Zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

3. Zalacznikiem Nr2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4. Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

5. Zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwatly niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne tworzone dla planu
obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie;

3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w uktadzie PL-2000 strefa 6.
§ 2. 1. Plan obejmuje dziatkg o numerze ewidencyjnym 62/37 w obrebie Boreczek, gmina Boréw.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr1iNr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto nastgpujacy teren wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajgcg tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MN.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym i numerem.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s obowigzujagcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) ,,obowigzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi stangé $ciana zewnetrzna
nadziemnej czgsci budynku, przynajmniej na 70% swojej dtugosci, z wytaczeniem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych linia ta ogranicza obszar dopuszczalnego wznoszenia nadziemnych czesci tych budynkéw;
poza obszarem wyznaczonym przez obowiazujaca lini¢ zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

c) wykusze, o dtugosci nieprzekraczajacej 35% catkowitej dtugosci elewacji, na ktérej majg by¢ umieszczone,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wiecej niz 2 m,
d) wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace te linie
0 nie wiecej niz 3 m;
2) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem;

3) ,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej pofozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,.dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé zbiér urzadzen
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, ktére shuzg zaopatrzeniu
i obstudze odbiorcow.

§ 5. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN.

§ 6. W zakresie przeznaczenia terenu obowijzuje nastepujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig zielen, dojscia idojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkdw dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej;
5) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

6) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

7) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 0,6;

8) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metréw;

10) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wytacznie
w formie poddasza;

11) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 50°, krytych dachéwka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym, czarnym lub
ich odcieniach;

12) dopuszcza si¢ dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wbudowanymi garazami lub nad
tarasami.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2) teren oznaczony symbolem 1MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsamg z calym obszarem
objetym planem, ujeta w wykazie zabytkdw;

2)w strefie, oktérej mowa wpktldla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 900 m2;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 16 m;
3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70-110°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki ustala sie na 1 m.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
obowigzuje nastepujgce ustalenie: nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzujg
nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j lokali uzytkowych;

2) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

Id: 8BODB518-F18B-4AE5-A2EB-0C38139CC905. Podpisany Strona 3



a) odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiséw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntéw lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych, ciekéw
wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energie
elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w cieplo nakazuje
si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrddel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet
energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnié
kablowa lub bezprzewodowg siecia telekomunikacyjng;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
§ 16. W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje nast¢pujace ustalenie: stawke procentows ustala sie na 5%.

§ 18. W zakresie granmic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: granicg terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Borow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Id: 8BODB518-F18B-4AE5-A2EB-0C38139CC905. Podpisany Strona 4



[ euons

Auestdpod "$06206£18€00-9ATV-SAVH-A814-81SEA0HS PI

0€/29

Fear’

[E3

1 ¥N MINZOVIvZ
00011 YIUYMS - NNVTd MINNSAY

aLsy

1€/29

*d 2202 VINS3ZYM 9L VING Z
MQHYO0g ANIND AQVY
2202/952/11X ¥N ATWMHON Od
L dN MINZOVIvZ

yakuzoibojoayore moxikqez [apjsiojemuasuoy Auoiyso
WO, B4a1s M 19s0jeo M 3is alnpfeuz waued Adlqo tezsqo jebemn

[yoensw m] 19s0j63jpo [auzokishiapereyo Jejwim —

obauffoeyiunwioy ejuezeMod YoUNI)Y e
ANFAIVIWHOLNI VINIZOVNZO
(suuizpoloupal famojueyzsaiw AMopnqez uaisy - NI _H_
Amopngez eju)) eaklnZemoqo v—

eluemolepodsobez yoepesez UyoAkuzol qnj
niuazoeuzazid whuzol o Auals) eoelezolurIBzo) plu)|  S—
whmoosfeiw wauejd 063}3[qo n1ezsqo eojueld memm —

NNV1d VIN3VLSn 3oYrnzvimogo

sujeNo] | aujexojpeuod 160p ——
(smoBnjsn-omolueyzsaiw Ibyuny (ak(nuiwop Aussy (VNN

NMOY 0L0Z 0DIALNT 8 VING Z MOHOS ANINS AQVH
010Z/€Z2AAXXX dN VIVMHON 0931 3rAZNd
MQHOS ANIND O9INNIZALSIZH VINYMONYAOdSODVZ
MOMNNHIN | NYMONNNEYMN WNIANLS 3Z SANAM

Y3Z23H08 3193490 M 2£/29 WANFAINIAIMI IZYIWNN O IMTVIZA V1A 09INNIZHLSIZHd VINVMONYAOdSOOYZ NY1d AMOISIFIIN




Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/256/2022
Rady Gminy Boréw

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zZn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Bor6w rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
onumerze ewidencyjnym 62/37 w obrgbie Boreczek, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI1/256/2022
Rady Gminy Borow

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Bordéw ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, w dniach od 23 czerwca 2022 r. 14 lipca 2022 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 62/37 w obrebie
Boreczek, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie
wystapila potrzeba rozstrzygnieé w powyzszej sprawie.
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Zatlacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL1/256/2022
Rady Gminy Boréw
z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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XLI Sesja Rady Gminy Boréw

GLOSOWANIE

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 62/37 w obrebie Boreczek

TYP GLOSOWANIA Jawne DATA GLOSOWANIA 2022-09-16 10:37:38
LICZBA UPRAWNIONYCH 15 GLOSY ZA 13
LICZBA OBECNYCH 13 GLOSY PRZECIW 0
LICZBA NIEOBECNYCH 2 GLOSY WSTRZYMUJACE SIE
GLOSY NIEODDANE 0
KWORUM ZOSTALO OSIAGNIETE
UPRAWNIENI DO GEOSOWANIA
LP NAZWISKO I IMIE GLOS
1 Baginski Maciej ZA
2 Budna Anna NIEOBECNY
3 Chaberski Krzysztof ZA
4 Chrzan Barbara ZA
5 Darecka Ewa ZA
6 Golec Krzysztof ZA
7 Goérniak Ryszard ZA
8 Kosinska Grazyna ZA
9 Lechowski Wiestaw ZA
10 Nowicki Waldemar ZA
11 Olanin Justyna ZA
12 Przyszlak Jan ZA
13 Skulska Anna NIEOBECNY
14 Szczepankiewicz Adam ZA
15 Zastucki Piotr ZA




