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UCHWALA NR XXIX/190/2021
RADY GMINY BOROW

z dnia 30 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Boreczek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 .
poz. 1372) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr 1X/84/2019 Rady Gminy Borow z dnia 10 lipca 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Boreczek oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Boréw przyjetego uchwala
nr XXXVI1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 8 lutego 2010 roku, Rada Gminy Boréw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obrebu Boreczek, zwany
dalej planem.

2. Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zatagcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.
§ 2. 1. Plan obejmuje tereny w zachodniej cz¢sci obrebu Boreczek w gminie Borow.
2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okreslono w zatgcznikach nr 1 i nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
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4) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem
P-U;

5) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU-U;

6) teren komunikacji kolejowej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem KK-U;

7) teren komunikacji kolejowej lub infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem
KK-E;

8) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK;
9) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;
10) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
11) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
12) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
7) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;
8) granica terenu zamknigtego;
9) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrozniajgcymi je sposrdd innych terendw.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen

w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore shuzg
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;
3) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 ustalonym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania, ograniczony
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajagcymi je sposrod
innych terenow;

4) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
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5) ,,wydzieleniu wewnetrznym” - nalezy przez to rozumieé¢ ¢zg$¢ terenu wyznaczong granicami wydzielenia
wewnetrznego i oznaczong symbolem, dla ktorej obowigzuja dodatkowe ustalenia w zakresie zasad
przeznaczenia i zagospodarowania;

6) ,,wysokos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukc;ji;

7) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkéw dopuszcza sie¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;

4) dla budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w cze$ci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenows;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gtéwnych potaci dachu realizowanych budynkéw
lub rozbudowywanych cz¢séci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegélowych
dla poszczegdlnych terenow;

6) dopuszcza si¢ dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

7) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci
zabudowy oraz istniejacych ksztattoéw, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

8) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢
W zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowal przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem MN-U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) teren oznaczony symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowiazuja dopuszczalne
dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali, obiektoéw zamieszkania zbiorowego
lub terenow rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, U, obowigzujg
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) na terenach oznaczonych symbolami: MN-U, MW zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) na terenach oznaczonych symbolami: U, P-U, RU-U, KK-U, KK-E zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu i obejmujaca tereny
polozone w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Boreczek, ujetego w wykazie zabytkow;

2) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a) w przypadku modernizacji, rozbudowy lub przebudowy obiektéw istniejacych nakazuje si¢ nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do zabudowy
historycznej,

b) w przypadku nowej i przebudowywanej zabudowy nakazuje si¢ zharmonizowanie z zabudowg historyczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztaltowania bryty, wysokosci,
geometrii dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji
elewacji, detalu, podzialéw otwordéw okiennych i drzwiowych materiatow budowlanych oraz kolorystyki
elewacii,

c) dopuszcza si¢ wytacznie elewacje ceglane badz tynkowane,

d) ksztatty, spadki i pokrycie dachow obowigzuja jak w zapisach rozdziatu 2 dla poszczegdlnych terenow,
e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachéw poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

f) nakazuje si¢ zachowanie i uzupeienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

g) zakazuje si¢ mozliwosci prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

h) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego;

3) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkow: zespot dworca PKP:
a) budynek stacyjny,
b) trzy budynki gospodarcze;
4) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 obowiagzujg nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowac brylg, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane materiaty budowlane,
b) nakazuje si¢ utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ detal architektoniczny,

¢) nakazuje si¢ zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nakazuje si¢ utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nakazuje sie zharmonizowaé je z zabytkowsa
elewacja budynku,

f) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do zabudowy historycznej, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowaé zuwzglednieniem warto$ci
zabudowy historycznej;

5) ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsamg z obszarem figurujgcym w wykazie zabytkow,
obejmujaca caly obszar planu, gdzie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;

2) dla terené6w oznaczonych symbolami KDL, KDD obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikoéw, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MN-U,
b) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW,

c) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terendéw oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U, RU-U,
KK-U,

d) 4000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego symbolem
P-U,

e) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

2) minimalne szerokosci frontow dziatek, ustala si¢ na:
a) 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MN-U,
b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW,

€) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terendw oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U, RU-U,
KK-U,

d) 40 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub w ramach terenu oznaczonego symbolem
P-U,

e) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nakazuje sie wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70°
do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje wewngtrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
lecz nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego linii
kolejowej nr 276 obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzujg
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

2) wzdtuz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 KV w odlegtosci 7 m
od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 2 stanowiska pracy w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde 2 stanowiska pracy w ramach obiektow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie
do przepiséw odrebnych;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

4) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie réwnolegltym,
prostopadtym i uko$nym,;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczyc
je placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekOw obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie SciekOw poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w cze$ci w miejscu

opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsagczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych Iub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje sie zapewnié¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,
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C) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kKW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia
W cieplo, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje si¢ stosowac,
spetniajgce  wymogi przepisow odrebnych, paliwa Iub odnawialne zrédla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW,

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
0 lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministréw w zwiagzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, obowigzuja nastepujace ustalenia: na obszarze
objetym planem miejscowym wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym, zawarta
w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i Krajowym Programie Kolejowym do 2023 r.: ,,Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku
Wroctaw - Kamieniec Zgbkowicki”, ktorej granice ustala si¢ tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenow
oznaczonych symbolami: KK-U, KK-E, KK.

§ 18. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamkniety, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa nr 276, okreslony na rysunku planu;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 1MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obwigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
9) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sie¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

§ 20. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW,

2. W zakresie przeznaczenia terenu obwigzuje nast¢pujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
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b) 6 m dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

9) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow
i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych, krytych dachéwka
ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa sktadowo-magazynowa;

3) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wyltacznie w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,6;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 18 m;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub zabudowy ustugowe]
oznaczony symbolem 1P-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 25 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli;
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6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1RU-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
2) rolnicze sktady i magazyny;
3) obiekty zwigzane z chowem i hodowla zwierzat;

4) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 25 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli;
6) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 24. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1KK-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego;
2) lokale mieszkalne w ramach istniejgcej zabudowy;

3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 49 m dla masztow radiowo-telekomunikacyjnych i innych
wiezowych budowli;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w Kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

8) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow
I pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych, krytych dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.
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§ 25. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej lub infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony
symbolem 1KK-E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego;
2) obiekty i urzadzenia obstugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 26. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego;
2) zabudowa ustlugowa w wydzieleniu wewngtrznym.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

6) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m z zastrzezeniem pkt 8;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 49 m dla masztow radiowo-telekomunikacyjnych i innych
wiezowych budowli;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla czgséci terenu potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

10) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkoéw i pokryé dachow z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym lub jego odcieniach;

11) dla czesci terenu potozonego poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie realizacje
wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow 1 pokry¢ dachow.

§ 27. 1. Ustala sig teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych na od 12 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 28. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem 1KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: droga klasy dojazdowej. W zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 29. 1. Ustala sig tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obwigzuje nastepujace ustalenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych na:
a) od 12 m do 20 m dla terenu LKDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od 10 m do 36 m dla terenu 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 30. 1. Ustala sig¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem 1Z1.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Krzysztof Chaberski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1X/190/2021
Rady Gminy Borow
z dnia 30 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy Bordéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Boreczek, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drogi dojazdowej, w ramach terenu oznaczonego symbolem KDD,
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac¢ si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i $rodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wlasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 4141

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1X/190/2021
Rady Gminy Borow
z dnia 30 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Boréw ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, od 3 czerwca 2021 r. do 24 czerwca 2021 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Boreczek, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIX/190/2021
Rady Gminy Borow

z dnia 30 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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