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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE
EWIDENCYJINYM 72 W OBREBIE WSI SUCHOWICE

(PROJEKT)

UCHWALANR ........ oeunnnn /2021
RADY GMINY BOROW
zdnia ...l 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 72 w obrebie wsi Suchowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borow przyjetego
uchwatg Nr XXXV1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 8 lutego 2010 roku oraz w zwiazku z uchwata
Nr XX/148/2020 Rady Gminy Boréw z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 72
w obrebie wsi Suchowice, Rada Gminy Boroéw uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 72 w obrebie wsi Suchowice, zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty sa dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 72 w obrebie wsi Suchowice, gmina Borow.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono w zalacznikach Nr 1 i 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to nastepujace tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajaCymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM,;
2) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDtr.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je spos$rod innych terendw.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowigc jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,.drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzagce do gruntow i
gospodarstw rolnych;

2) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;
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3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ 0 nie wigcej niz 3 m;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem wyrdzniajacym;

5) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ dowolng formg¢ zadaszen nad wej$ciami do budynkow lub nad tarasami;

4) pozostate szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem 1RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowsa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

3) naterenie oznaczanym symbolem 1RM zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala
si¢ granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego
uzytkowaniu obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum 1 miejsce na
kazdy lokal mieszkalny;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
stosownie do przepisow odrebnych;

realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

obowiazujq nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie odprowadzania $ciekOw obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod
warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czegsci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekdw wodnych lub rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow
odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w
cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace  wymogi przepisow odrgbnych, paliwa lub odnawialne Zrodla energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW;

w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej

zapewni¢ kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami

nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowow,
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegétowe planu

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: zabudowa zagrodowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i1 wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDtr.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala
sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Boréw
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RADY GMINY BOROW
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Boréw rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
0 numerze ewidencyjnym 72 w obrebie wsi Suchowice, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE
EWIDENCYJINYM 72 W OBREBIE WSI SUCHOWICE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741.) Rada Gminy Borow ustala, co nastepuje:
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Uzasadnienie do

UCHWALY NR. .......... T /12021
RADY GMINY BOROW
zdnia ..., 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 72 w obrebie wsi Suchowice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 72
w obrebie wsi Suchowice, w gminie Boréw sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XX/148/2020
Rady Gminy Boréw z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 72 w
obrebie wsi Suchowice.
Celem planu jest dopuszczenie realizacji zabudowy zagrodowej i ustalenie parametréw zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania terenu dla wskazanej nieruchomo$ci, w oparciu o obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borow.
Projektem planu objeto dziatk¢ 0 numerze ewidencyjnym 72 w obrebie wsi Suchowice, gmina Borow, 0
powierzchni okoto 2,5 ha i znajdujaca si¢ w potudniowo-wschodniej czgéci obrebu, przy granicy z
przysiodtkiem Jeziorno, obreb Siemianow.
Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Boréw przyjetego uchwatag Nr XXXV1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 8 lutego 2010 roku.
Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w ustawie
Z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.).
Tre$¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).
Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej;
e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
e granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;
e szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;
e sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczonego do dziatki

o numerze ewidencyjnym 72 w miejscowosci Suchowice, Rada Gminy Bordéw przystgpita uchwatg
Nr XX/148/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 72 w obrebie wsi Suchowice. Wojt
Gminy Boréw obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt
termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski. Jednocze$nie wystgpit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.
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Do projektu planu nie wptynety wnioski w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu. Wptyneto 6 wnioskow od instytucji odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie
planu miejscowego. Nastgpnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom i instytucjom, ktére opiniuja
i uzgadniajg projekty mpzp. Proejekt-planu—wrs prOg] iowan pie—i i

Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow i1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy oraz sposob zagospodarowania
dziatki;

e wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenu zabudowy zagrodowej jako
objetego ochrong akustyczng, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie
sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i
organ6w odpowiedzialnych za realizacje wymagan §rodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wskazanie terenu jako objetego ochrong akustycznag,
a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczenia terenéow w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gtownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci zabudowy zagrodowej w sgsiedztwie zwartego ukladu funkcjonalno-
przestrzennego wsi;

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
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e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie

granic terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu

informacji o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingow3.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Wajt uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w sasiedztwie obszaru 0 W pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

o wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania w sgsiedztwie terenow zabudowanych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta przygotowywana w trakcie trwania
poprzedniej kadencji Rady Gminy i Wojta Gminy Borow. Zostala przyjeta uchwatg Nr X1X/107/2016 z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borow oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Borow. Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowic¢ beda koszty dla gminy. Projekt planu
zmienia obowigzujgce przeznaczenie terenu, dopuszczajac realizacj¢ zabudowy przy drodze gminne;j.
Potencjalnie niewielkie przychody zwiazane z podatkiem od nieruchomosci nie bede mialy istotnego
wplywu na budzet gminy Borow.
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