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ZARZADZENIE NR 312015
WOJTA GMINY BOROW
zdnia 18 listopada 2015y,

W sprawie ogloszenia pisemnych przetargow nieograniczonych na oddanie w najem na lat 10 lokalj
uzytkowych z Przeznaczeniem pg prowadzenie dziatalnoscj W zakresie udzielanija Swiadezer
zdrowotnych,

Na podstawie art, 37 ust. 1. art.38 ust 1, art. 40 ust.1 pkt. 3 j art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciamj (ti. Dz. U. z 2015 . poz. 1774.), § 3 ust. 1. § 16
Rozporzadzenia Rady Ministréw » dnia 14 wrzesnia 2004 r. w Sprawie sposobu | trybu
przeprowadzania Przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomogci (Dz. U. z 2014, poz.1490), § 2
ust. 112 pkt 3 uchwaty Nr VII1/55/2003 Rady Gminy Boréw z dnia 24 czerweca 2003 . W sprawie
zasad gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi whasnog¢ Gminy Boréw (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnos’laskiego z dnia 7 sierpnia 2003 r. Nr 121 poz. 2186 » pozn. zm.) oraz
Zarzadzenia Nr 86/2015 Wojta Gminy Boréw z dnia IS pazdziernika 2015 I. W sprawie podania do

publicznej wiadomosci wykazu nieruchomogci Przeznaczonych do oddania w najem,

zarzadzam, co nastepuje :

§1

I. Ogtaszam pisemny przetarg nieograniczony na najem lokaly uzytkowego o powierzchni
327,62 m’, skladajacy sie 2 33 pomieszczen, potozonego w budynku przy ul. Parkowej 4 w
Borowie, na dziatkach 0znaczonych numerami ewidencyjnymi 20/2 ; 20/3, AM-2, dla ktore;
zalozona jest ksiega wieczysta nr WRIT /00016163/3, prowadzona przez Sad Rejonowy w
Strzelinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych 7 Przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosej w
zakresie udzielania swiadczen zdrowotnych,

Ogloszenie o Przetargu wraz ze szezegolowymi warunkami uczestnictwa w przetargu |
projektem UMOwy najmu zawiers zalgeznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

o

Strzelinie, V Wydzial Ksiag Wieczystych, 2 Przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci w
zakresie udzielania Swiadczen zdrowotnych.

2. Ogloszenie o przetargu wraz szczegolowymi warunkam uczestnictwa w przetargu i
projektem UMOWy najmu zawiera zalaeznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

Komisja powolana Zarzadzeniem Ny 16/2007 r, Wajta Gminy Boréw z dnia 23 maja 2007 r.
Przeprowadzi przetargi, o ktérych mowa w § 112 zarzadzenia.

§4

Zarzadzenie wehodzj W zycie z dniem wydania.

‘ochowski



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia nr 98/2015
Wdjta Gminy Borow

z dnia 18 listopada 2015r.

OGtOSZENIE
O I PRZETARGU PISEMNYM NIEOGRANICZONYM

Na podstawie art. 38 ust. 1 2 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2015 r, poz.1774) i § 16 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r., poz.
1490)
WOIT GMINY BOROW

OGLASZA PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY

na najem do lat 10 lokalu uzytkowego potozonego w Borowie przy ul. Parkowej 4 z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnoéci w zakresie udzielania swiadczeri zdrowotnych.

. Podstawowe informacje o przedmiocie najmu

Lokal o powierzchni uzytkowe; 327,62 m2 sktadajacy sie z 33 pomieszczen, potozonych w budynku
przy ul. Parkowej 4 na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 20/2 i 20/3 AM 2, dla ktorej
zafozona jest Ksiega Wieczysta Nr WR1T/00016163/3, prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat
Ksigg Wieczystych w Strzelinie.

Nieruchomos¢ jest wolna od obcigien oraz zobowiazan, na rzecz oséb trzecich, jak réwniez nie
stanowi przedmiotu zabezpieczenia. Przedmiotowy lokal uzytkowy przeznaczony jest do udzielania
swiadczer zdrowotnych w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej dla dorostych i dzieci (zdrowych i
chorych) oraz na prowadzenie ¢wiadczer; zdrowotnych w zakresie specjalistycznej opieki zdrowotnej.

1l Czysz najmu i inne optaty
Wywotawcza wartosé czynszu z tytutu najmu stanowi kwote 5,00 zt/m? netto (stownie: pie¢ ztotych
00/100 gr.) powigkszong o obowigzujacg stawka podatku VAT.
Oprécz czynszu najemca bedzie ponosit optaty na podstawie odrgbnych uméw lub porozumien,
wyszczegdlnionych w umowie najmu stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego ogtoszenia. Z tytutu
prowadzenia dziatalnosci najemca bedzie zobowigzany do optacania podatku od nieruchomosci na
podstawie ztozonej deklaracji, w wysokosci zgodnej z Uchwata Rady Gminy Boréw na dany rok
podatkowy. Czynsz najmu pfatny bedzie do 25-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego przez okres
trwania umowy.

1. Przygotowanie oferty
OFERTA MUSI ZAWIERAC:
1. Imig nazwisko, adres oferenta lub nazwe albo firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna.
2. Date sporzadzenia oferty.
3. Proponowang stawke czynszu najmu netto za 1m2 powierzchni uzytkowej,
4. Deklarowany zakres $wiadczen leczniczych, ktére beda $wiadczone w przedmiotowym lokalu, w
ramach Srodkéw publicznych, w tym co najmniej:
a) swiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej — w petnym wymiarze czasu pracy,
b) $wiadczenia pielegniarki podstawowej opieki zdrowotnej — w pefnym wymiarze czasu pracy,
c) sSwiadczenia pielegniarki srodowiskowej,
d) swiadczenia potoine; podstawowej opieki zdrowotnej,




e) S$wiadczenia z zakresy higieny szkolnej — dotyczy uczniéw Zespotu Szkot Publicznych w
Borowie oraz Szkoty Podstawowej w Zielenicach,
f) Swiadczenia z zakresu stomatologii,
8} organizacja punktu poboru materiatéw do badari laboratoryjnych — dwa razy w tygodniu, po
jednej godzinie.
(Swiadczenia o ktérych mowa w literach od ,e” do ,g” moga byé Swiadczone przez podmioty trzecie,
z ktérymi oferent podpisze stosowna umowe).
5. Deklarowana ilo$¢ personelu i stanowiska na ktérych bedzie zatrudniony.
6. Zobowigzanie ztozone w formie pisemnej, dotyczace zatrudnienia dotychczasowych pracownikdw
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Ambulatoryjnej Opieki Zdrowotnej w Borowie. Dokument ten
powinien zawierad imienny wykaz pracownikéw, forme ich zatrudnienia, wymiar czasu pracy oraz
pisemne o$wiadczenie kazdego pracownika, zawierajace zgode na zatrudnienie.
7. Deklarowany czas pracy zaktadu opieki zdrowotnej, co najmniej od poniedziatku do pigtku w
godzinach 8.00 — 18.00.

najmu lokalu, stanem technicznym lokalu i ze oferent przyjmuje je bez zastrzezeri iz tego tytutu w
przysztosci nie bedzie wnosit zadnych roszczen.

9. Oswiadczenie, ze oferent nie zalega z ptatnosciami publicznoprawnymi i cywilnoprawnymi.

10. Aktualny odpis z KRS-u w zakresie dziatalnoéci medycznej lub z innego wlasciwego organu
rejestrowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej w zakresie ustug
medycznych.

Inne wytyczne dotyczace sporzadzenia oferty.

1. Oferta wraz z zatgcznikami ma by¢ sporzadzona w igzyku polskim i podpisana przez oferenta lub
upowaznionego przedstawiciela oferenta.

2. Upowaznienie do podpisywania oferty ma by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika to z innych
dokumentéw zatgczonych przez oferenta.

identyfikacje podpisu.

4. Do ofert nalezy zataczy¢ dowdd wptaty wadium w kwocie 200 zt na konto GBS w Strzelinie Nr 78
9588 0004 1300 0169 2000 0020 uiszczone do 18 grudnia 2015r,

>. Oferta ma zawiera¢ spis oéwiadczen i dokumentéw stanowigcych zataczniki do oferty.

V. Warunki udziatu w przetargu

W przetargu moga wzigc udziat podmioty prowadzace dziatalno$¢ na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 15 kwietnia 2011 roku o dziatalnosci leczniczej (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 618 z péin.
zm.) oraz/lub ustawy z dnia 5 grudnia 1996 roku o zawodach lekarza i lekarza dentysty (Dz. U. z 2015
roku, poz. 464 z pézn. zm.).

Pisemng oferte w zaklejonej kopercie nalezy ztozy¢ w Urzedzie Gminy Bordw, ul, Konstytucji 3 Maja
22, 57-160 Bordéw (pok. nr 18) do dnia 18 grudnia 2015r. do godziny 13% ; napisem ,Przetarg na lokal
uzytkowy w Borowie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie podstawowe;j i specjalistycznej opieki
zdrowotnej w Gminie Boréw”.

V. Wyhar najkorzystniejszej oferty
Przetarg odbedzie sie w dniu 22 grudnia 2015r., otwarcie ofert o godz. 9% w Urzedzie Gminy Boréw
(pok. nr5 - sala konferencyjna).

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;j.
1. Czgsc jawna przetargu odbywa sig¢ w obecnoéci oferentéw.
Przewodniczacy komisji przetargowe;j:



a) otwiera przetarg;

b) ustala liczbe otrzymanych ofert;

c) otwiera koperty z ofertami:

d) kwalifikuje oferty do czesci niejawnej przetargu;

e) przyjmuje wyjasnienia lub oéwiadczenia zgtoszone przez Oferentéw;

f) zawiadamia obecnych Oferentdw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

2. W czgsci niejawnej Komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wyboru oferty,
ktéra bedzie najkorzystniejsza.

Komisja przetargowa odrzucj oferty ztozone po terminie lub sporzgdzone niezgodnie z warunkami
przetargu podanymi w niniejszym ogfoszeniu.

Wybor oferty dokonany zostanie na podstawie nizej przedstawionego kryterium ( nazwa kryterium,
waga, sposob punktowania)

a) zatrudnienia dotychczasowych  pracownikéw Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Ambulatoryjnej Opieki Zdrowotnej w Borowie - 80% bedzie oceniana na zasadzie
maksymalizacji, wg wzoru:

liczba 0s6b do zatrudnienia z badanej waznej oferty
ilos¢ punktéw= x100pkt x80%
najwyzsza liczba osob do zatrudnienia z waznych ofert

b) stawki netto czynszu najmu za 1 m? powierzchni uiytkowej — 20 % bedzie oceniana na
zasadzie maksymalizacji, wg wzoru
stawka netto czynszu badanej waznej oferty
ilos¢ punktow=- x 100pkt x20%
najwyzsza oferowana stawka netto czynszu z waznych ofert

100 pkt -~ maksymalna ilo$¢ punktéw do uzyskania
Jako najkorzystniejsza zostanie uznana oferta , ktora uzyska najwigksza iloé¢ punktow tj.
suma punktdw a)+b).

Przetarg uwaza sig za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez Woéjta Gminy Bordéw.
Po rozstrzygnieciu o wyborze oferty Wojt Gminy Boréw zawiadomi niezwtocznie pisemnie wszystkich
oferentéw wskazujac oferenta, ktérego oferte wybrano.

VI, Podpisanie umowy

Umowa najmu z uczestnikiem, ktory przetarg wygrat zostanie podpisana w terminie do 7 dni od dnia
rozstrzygniecia na jego rzecz przetargu, z zastrzezeniem spetnienia ponizszego warunku. W/w
umowa najmu obowigzywac¢ bedzie od 1 marca 2015 r. Termin zagospodarowania lokalu od 1 marca
2015 r.

VII. Dodatkowe informacje

Zapytania dotyczace przetargu prosimy kierowaé pisemnie na adres Urzedu Gminy Bordw ul.
Konstytucji 3 Maja 22, 57-160 Bordw lub przesta¢ faksem na nr 71 39 33 03s. Odpowiedzi
umieszczone bedg na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej bez podania #rédta
zapytania. Istnieje mozliwos¢ obejrzenia lokalu po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomoéci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Boréw oraz zamieszczenie na stronie internetowej Gminy Bordw.



POUCZENIE

1. Wéjtowi Gminy Borow przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z
ofert.
2. Uchylenie sie od zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie przez oferenta, ktéry przetarg

wygrat spowoduje utrate wptaconego wadium i uniewaznienie przetargu.

Fochowski



Zalgcznik do ogloszenia o przetargu
pisemnym nieograniczonym

na najem lokalu uzytkowego
polozonego przy ul. Parkowej 4

w Borowie (tj. do zatacznika nr |

do Zarzadzenia nr 98/2015 Wojta
Gminy Borow z dnia 18.11.2015r.)

UMOWA NAJMU Nr /
zawarta wdniu ... w Borowie
pomiedzy Gming Boréw reprezentowana przez:
Waldemara Grochowskiego — Wéjta Gminy Borow

zwana dalej ., Wynajmujacym”

prowadzacym/ca dziatalnos¢ na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarcze]

Prowadzonej Przez ............ocoeviviuinininininannnn., 537 1| QO

zwanym dalej ,,Najemca”

0 nastepujacej tresei:

§1

I. Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal uzytkowy przeznaczony na dzialalnogé
lecznicza o powierzchni uzytkowej 327,62 m” skladajgcy sie z 33 pomieszezen,
potozonych w budynku znajdujgcym sie w Borowie przy ul. Parkowej 4 na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 20/2 i 20/3 AM 2.

2. Dla nieruchomosci tej zalozona jest ksiega wieczysta Nr WRIT/00016163/3,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Strzelinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
3. Szczegdlowy wykaz pomieszczen w lokalu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej

UMOWY.
4. Wynajmujacy oswiadceza, iz przystuguje mu prawo wilasnosci przedmiotu umowy.



§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot umowy w najem na warunkach okre$lonych w
niniejszej umowie.
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§3

Najemca zobowigzuje si¢ w okresie obowigzywania umowy do uiszczania
Wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokosci .......... zl (stownie zlotych:
..................... ) miesiecznie.

Kwote czynszu najmu Najemca zobowiazany jest powigkszaé¢ o wartosé podatku od
towaréw i ustug (VAT) w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisoOw prawa.
Najemca obowigzany jest uiszczaé czynsz najmu do 25-go dnia kazdego miesigca na
rachunek Wynajmujacego, prowadzony w Gospodarczym Banku Spoldzielezym w
Strzelinie nr 78 9588 0004 1300 0169 2000 0020 po otrzymaniu faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego.

Za kazdy dzien zwloki w zaplacie czynszu Najemca obowigzany jest do uiszczania
odsetek ustawowych.

Po uplywie kazdego roku kalendarzowego przypadajacego w okresie najmu,
Wynajmujagcy moze zwigkszyé czynsz najmu o warto$é nie wieksza, niz
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych w stosunku do
roku poprzedniego.

Zwigkszenia czynszu, o ktorym mowa w ust. 3, Wynajmujacy dokonuje przez
zlozenie pisemnego oswiadczenia Najemcy, wskazujacego warto$é, o jaka
dotychczasowy czynsz ulega zmianie.

Zwigkszenie czynszu nastapi¢ moze po ogloszeniu przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego wzrostu wskaznika, o ktérym mowa w ust. 5. Do czasu ogloszenia
Najemca obowigzany jest uiszczaé czynsz obowiazujacy w roku poprzednim.

§4

Oprocz czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do uiszczania w okresic
obowigzywania umowy innych oplat, zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,
wynikajacych z zawartych we wlasnym zakresie umoéw, porozumien oraz
otrzymanych decyzji.

Najemca we wilasnym zakresie zapewni przygotowanie cieplej wody uzytkowej i
ogrzewanie wynajmowanego lokalu, wykorzystujac do tego istniejaca kotlownie,
doprowadzajacg ciepto do budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu.

Najemcg obcigza zawarcie umowy na:

— dostawe energii elektrycznej do przedmiotu najmu,

— dostawg wody do przedmiotu najmu,

—  Wywoz nieczystosci pltynnych i statych.

— odbioér odpadow medycznych,

— dostawe ustug telekomunikacyjnych,

— ubezpieczenie od odpowiedzialnosei cywilnej prowadzonej dziatalnosci

Najemea zobowigzuje si¢ przechowywa¢ wytwarzane odpady w sposob
odpowiadajacy obowigzujacym w tym zakresie przepisom.



5. Najemca odpowiada za wszelkie szkody w przedmiocie najmu, jakie zostang
wyrzadzone w czasie obowiazywania umowy.

6. W okresie obowiazywania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do
wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie:

— konserwacji i napraw biezacych  elementow zewnetrznych  budynku, w
szczegolnoscei elewacji, pokrycia dachowego, dojé¢ i schodow,

— konserwacji i napraw podtog, posadzek, wykfadzin podlogowych, sciennych,

— napraw okien i drzwi, zamkow, zamkniec¢ oraz wbudowanych mebli,

— konserwacji i napraw grzejnikow CO, instalacji CO i cieplej wody uzytkowej,
podgrzewaczy wody. mis klozetowych, urzadzen pluczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakéw, umywalek, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére wyposazony Jest lokal,

— napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z doplywu
wody oraz napraw polgczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen
sanitarnych,

— konserwacji i remontéw biezacych kotlowni,

— uzupelniania oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu,

— usuwania niedroznosci przewodow odplywowych oraz urzadzen sanitarnych na
odcinku do zbiorezej kanalizacji sanitarne;j,

— naprawy, wymiany i konserwacji urzadzeni wentylacyjnych,

— odnawiania wynajmowanego lokalu gwarantujgcego utrzymanie go w nalezytej
czystosci oraz stanie technicznym, w tym malowania calego lokalu i naprawy
tynkéw, malowania drzwi wewnatrz,

— naprawy I wymiany sprzgtu instalacji elektrycznej w lokalu,

— przegladow budynku wynikajacych z prawa budowlanego. ochrony p.poz.
przepiséw sanitarnych i PIP, oraz prowadzenia istniejacej ksiazki obiektu
budowlanego.

7. W okresie najmu Najemca obowigzany jest do ponoszenia kosztow. wynikajacych z

niewlasciwej eksploatacji instalacji wodno-kanalizacyjnych., instalacji c.o. . c.w.u.

wraz z kottownia.

§5

Najemca moze korzystaé z przedmiotu najmu wylacznie w ramach dzialalnosci
prowadzonego przez Najemce podmiotu leczniczego, w pierwszej kolejnosci na potrzeby
realizacjii uméw na wykonywanie $wiadczen zdrowotnych finansowanych ze s$rodkow
publicznych i pod warunkiem prowadzenia tej dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

§6

W ramach prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosei Najemca zobowiazuje si¢ przez
caly okres najmu do realizacji gwarantowanych Swiadczen zdrowotnych finansowanych ze
srodkoéw publicznych, a w szezegolnosci:

1) $wiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej,

2) swiadczenia pielegniarki podstawowej opieki zdrowotnej,

3) s$wiadczenia potoznej podstawowej opieki zdrowotne;,

4) swiadczenia pielegniarki srodowiskowej,

J) swiadczenia z zakresu higieny szkolnej,



6) swiadczenia z zakresu stomatologii.

§7

W przypadku naruszenia przez Najemce zobowmzan wynikajgcych z § 51 § 6, Wynajmujacy
ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy w tr ybie natychmiastowym (bez
wypowiedzenia).

§ 8

Najemca moze odda¢ czg$¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem jedynie na
prowadzenie dziatalnosci leczniczej, niestojacej w sprzecznosci z obowigzkami Najemcy
wynikajacymi z niniejszej umowy.

§9

1. Najemca nie moze dokonywaé zadnych zmian w przedmiocie najmu. chyba ze
Wynajmujgey wyrazi na to uprzednia zgodg, w formie pisemnej, zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci.

Najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy najmu, Najemca

zobowigzany jest do uporzadkowania i pozostawienia przedmiotu najmu, w stanie nie

gorszym niz w chwili objecia lokalu w posiadanie.

3. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu Najemca dokonuje na wlasny koszt i ryzyko,
zas po zakonczeniu najmu Wynajmujgcy nie ma obowigzku zwrotu na rzecz Najemcy
jakichkolwiek kosztow zwiazanych z wykonanymi ulepszeniami, ktore pozostang w
przedmiocie najmu.

(&S]

§10

1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow bezpieczefistwa i higieny
pracy. przepisOw przeciwpozarowych, sanitarnych oraz wszelkich innych przepisow
wynikajacych z obowigzujgcych aktow prawnych.

2. Najemca zobowigzany jest do utrzymania na wlasny koszt czystosci i porzadku na
terenie przy budynku w ktérym miesei sie przedmiot najmu (cala nieruchomogé
skladajaca si¢ z dzialek nr 20/2 i 20/3), utrzymania zieleni niskiej (trawniki, krzewy)
oraz utrzymania parkingu w stanie umozliwiajacym caloroczne korzystanie z niego
przez pacjentow, w tym w szczegolnosci do usuwania éniegu. lodu, zanieczyszezen
itp.

§ 11

. Wynajmujacy wyraza zgode na zamieszczenie na zewnatrz budynku, w ktorym
usytuowany jest przedmiot najmu, oznaczen dotyczacych prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci.

Najemca odpowiada za szkody zwiazane z rozmieszcezeniem oznaczen. o ktérych
mowa w ust. 1.

b



1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat od ............. do ool Strony
dopuszczajg rowniez mozliwosé jej rozwiazania, na mocy pisemnego porozumienia.
Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

— zalegania przez Najemcg z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,

— uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

o

§ 13

1.~ Po zakoniczeniu umowy najmu Wydanie jego przedmiotu nastapi w oparciu o protokol
zdawczo-odbiorezy. ktory strony zobowigzane sg sporzadzi¢ w terminie 7 dni
roboczych od dnia zakonczenia umowy.

W razie niewzigcia udzialu w sporzadzeniu protokotu, o ktorym mowa w ust. 1,
Wynajmujacy uprawniony jest do samodzielnego sporzadzenia protokotu, ktorego
tres¢ bedzie wigzaca dla obu stron umowy.
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§ 14

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zwrocié
przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym ponad normalne
zuzycie.

W przypadku niezwrécenia przedmiotu najmu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1.
Najemca zobowigzany jest do zaplaty Wynajmujacemu odszkodowania z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci dwukrotnej kwoty ostatniego
obowigzujacego strony czynszu najmu, za kazdy rozpoczety miesige bezumownego
korzystania z lokalu.

Najemca odpowiedzialny jest za zuzycie przedmiotu najmu ponad normalne zuzycie.

!\_)
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§15

Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16

W zakresie nieuregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy obowigzujacego
prawa.

§17

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po Jjednym dla kazdej
Z¢ stron.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:



Zatgcznik nr 1 do umowy najmu nr
Lokal uzytkowy w Borowie

NR OSRODEK ZDROWIA W BOROWIE POW.w | POSADZKA
m2

Zestawienie pomieszczen
1 gabinet szczepien 14,70 winylowa
. gabinet lekarza rodzinnego 15,34 winylowa
3 gabinet zabiegowy 17,45 winylowa
4 w.c damski 4,98 ceramiczna
5 w.c meski 4,60 ceramiczna
6 przedsionek 2,54 ceramiczna
7 przedsionek 2,47 ceramiczna
8 w.c. meski 4,57 ceramiczna
9 w. c. damski 4,98 ceramiczna
10 tazienka 2,79 ceramiczna
11 gabinet ginekologiczny 14,31 winylowa
12 pokdj potoznej 12,70 winylowa
13 gabinet stomatologiczny 17,22 winylowa
14 pokdj administracyjny 13,10 winylowa
15 w.cC. personelu 1,93 ceramiczna
16 szatnia personelu 6,51 ceramiczna
17 pom. socjalne 8,86 ceramiczna
18 przedsionek 4,06 ceramiczna
19 pom. sprzataczki 3,84 ceramiczna
20 sionka izolacyjna 4,60 ceramiczna
21 poczekalnia 44,50 ceramiczna
22 magazyn gospodarczy 4,02 ceramiczna
23 rejestracja 9,20 winylowa
24 poczekalnia 42,29 ceramiczna
25 sionka izolacyjna 4,51 ceramiczna
26 filtr 9,43 winylowa
7 sluza 2,38 winylowa
28 izolatka 10,95 winylowa
29 Ww.C. 2,16 ceramiczna
30 pokdj administracyjny 11,48 winylowa
31 magazyn olejowy 9,20 ceramiczna
32 kottfownia olejowa 11,93 ceramiczna
33 wozkownia 4,02 ceramiczna
razem 327,62




Zatgcznik nr 2

do Zarzadzenia nr 98/2015

Wojta Gminy Boréw

z dnia 18 listopada 2015r.
OGLtOSZENIE

O I PRZETARGU PISEMNYM NIEOGRANICZONYM

Na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.1774) i § 16 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r., poz.
1490)
WOIT GMINY BOROW

OGLASZA PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY

na najem do lat 10 lokalu uzytkowego potozonego w Borku Strzelifiskim przy ul. Strzelinskiej 22 z
Pprzeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w zakresie udzielania ¢wiadczen zdrowotnych.

L. Podstawowe informacje o przedmiocie najmu

Lokal o powierzchni uzytkowej 215,54 m2 sktadajacy sie z 19 pomieszczen, potozonych w budynku
przy ul. Strzelifiskiej 22 na dziatce 0znaczonej numerem ewidencyjnymi 241 AM 2, dla ktorej
zatozona jest Ksiega Wieczysta Nr WR1T/00016227/0, prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat
Ksigg Wieczystych w Strzelinie.

Nieruchomos¢ jest wolna od obcigzer oraz zobowigzan, na rzecz oséb trzecich, jak réwniez nie
stanowi przedmiotu zabezpieczenia. Przedmiotowy lokal uzytkowy przeznaczony jest do udzielania
swiadczeri zdrowotnych w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej dla dorostych i dzieci (zdrowych i
chorych) oraz na prowadzenie $wiadczer zd rowotnych w zakresie specjalistycznej opieki zdrowotnej.

Il Czysz najmu i inne optaty

Wywotawcza warto$¢ czynszu z tytutu najmu stanowi kwote 5,00 zt/m” netto (stownie: pie¢ ztotych
00/100 gr.) powiekszong o obowigzujgca stawke podatku VAT.

Oprocz czynszu najemca bedzie ponosit optaty na podstawie odrebnych umdéw lub porozumien,
wyszczegolnionych w umowie najmu stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego ogtoszenia. Z tytutu
prowadzenia dziatalnosci najemca bedzie zobowigzany do optacania podatku od nieruchomodci na
podstawie ztozonej deklaracji, w wysokoéci zgodnej z Uchwata Rady Gminy Boréw na dany rok
podatkowy. Czynsz najmu ptatny bedzie do 25-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego przez okres
trwania umowy.

M. Przygotowanie oferty
OFERTA MUSI ZAWIERAC:
1. Imig nazwisko, adres oferenta lub nazwe albo firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna.
2. Date sporzadzenia oferty.
3. Proponowang stawke czynszu najmu netto za 1m?> powierzchni uzytkowe;j.
4. Deklarowany zakres swiadczen leczniczych, ktére beda swiadczone w przedmiotowym lokalu, w
ramach srodkéw publicznych, w tym co najmniej:
a) swiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej — w petnym wymiarze czasu pracy,
b) swiadczenia pielegniarki podstawowej opieki zdrowotnej — w petnym wymiarze czasu pracy,
c) sSwiadczenia pielegniarki Srodowiskowej,
d) swiadczenia potoznej podstawowe] opieki zdrowotnej,
e) swiadczenia z zakresu higieny szkolnej — dotyczy ucznidw Szkoty Podstawowej w Borku
Strzelinskim i Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Ludowie Polskim,




f) $wiadczenia z zakresu stomatologii,
g) organizacja punktu poboru materiatéw do badari laboratoryjnych — dwa razy w tygodniu, po
jednej godzinie.

(Swiadczenia o ktérych mowa w literach od ,e” do ,g” mogg by¢ swiadczone przez podmioty trzecie,
z ktorymi oferent podpisze stosowng umowe).
5. Deklarowana ilo$¢ personelu i stanowiska na ktorych bedzie zatrudniony.
6. Zobowigzanie ztozone w formie pisemnej, dotyczace zatrudnienia dotychczasowych pracownikéw
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Ambulatoryjnej Opieki Zdrowotnej w Borowie. Dokument ten
powinien zawiera¢ imienny wykaz pracownikéw, forme ich zatrudnienia, wymiar czasu pracy oraz
pisemne oswiadczenie kazdego pracownika, zawierajgce zgode na zatrudnienie.
7. Deklarowany czas pracy zaktadu opieki zdrowotnej, co najmniej od poniedziatku do pigtku w
godzinach 8.00 - 18.00.
8. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu zawartymi w ogfoszeniu, projektem umowy
najmu lokalu, stanem technicznym lokalu i ze oferent przyjmuje je bez zastrzezen i z tego tytutu w
przysztosci nie bedzie wnosit zadnych roszczen.
9. Oswiadczenie, ze oferent nie zalega z ptatnoéciami publicznoprawnymi i cywilnoprawnymi.
10. Aktualny odpis z KRS-u w zakresie dziatalnodci medycznej lub z innego wtasciwego organu
rejestrowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
medycznych.

Inne wytyczne dotyczace sporzadzenia oferty.

1. Oferta wraz z zatacznikami ma by¢ sporzadzona w jezyku polskim i podpisana przez oferenta lub
upowaznionego przedstawiciela oferenta.

2. Upowaznienie do podpisywania oferty ma by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika to z innych
dokumentdw zataczonych przez oferenta.

3. W przypadku, gdy oferent jako zatacznik do oferty zataczy kopie dokumentu, kopia ta powinna by¢
potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do reprezentowania oferenta;
poswiadczenie za zgodnoi¢ z oryginatem winno byC sporzadzone w sposéb umozliwiajacy
identyfikacje podpisu.

4. Do ofert nalezy zataczy¢ dowdd wptaty wadium w kwocie 200 zf na konto GBS w Strzelinie Nr 78
9588 0004 1300 0169 2000 0020 uiszczone do 18 grudnia 2015r.

5. Oferta ma zawierac spis oéwiadczen i dokumentéw stanowigcych zataczniki do oferty.

v. Warunki udziatu w przetargu

W przetargu moga wzig¢ udziat podmioty prowadzgce dziatalnosé na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 15 kwietnia 2011 roku o dziatalnoéci leczniczej (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 618 z pozn.
zm.) oraz/lub ustawy z dnia 5 grudnia 1996 roku o zawodach lekarza i lekarza dentysty (Dz. U. z 2015
roku, poz. 464 z péin. zm.).

Pisemng oferte w zaklejonej kopercie nalezy ztozy¢ w Urzgdzie Gminy Bordw, ul. Konstytucji 3 Maja
22, 57-160 Boréw (pok. nr 18) do dnia 18 grudnia 2015r. do godziny 13% z napisem »Przetarg na lokal
uzytkowy w Borku Strzelinskim na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie podstawowej i
specjalistycznej opieki zdrowotnej w Gminie Boréw”.

V. Wybor najkorzystniejszej oferty
Przetarg odbedzie sie w dniu 22 grudnia 2015r., otwarcie ofert o godz. 10 w Urzedzie Gminy Borow
(pok. nr 5 - sala konferencyjna).

Przetarg skiada sie z czesci jawnej i niejawne;j.
1. Czg$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnoéci oferentéw.
Przewodniczacy komisji przetargowej:

a) otwiera przetarg;
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ustala liczbe otrzymanych ofert;

c) otwiera koperty z ofertami;
d) kwalifikuje oferty do czesci niejawnej przetargu;
e) przyjmuje wyjasnienia lub oéwiadczenia zgtoszone przez Oferentdéw;

f) zawiadamia obecnych Oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

2. W czesci niejawnej Komisja przetargowa dokonuje szczegotowej analizy ofert oraz wyhoru oferty,
ktora bedzie najkorzystniejsza.

Komisja przetargowa odrzuci oferty ztozone po terminie lub sporzgdzone niezgodnie z warunkami
przetargu podanymi w niniejszym ogtoszeniu.

Wybor oferty dokonany zostanie na podstawie nizej przedstawionego kryterium ( nazwa kryterium,
Waga, sposéb punktowania)

a) zatrudnienia _dotychczasowych pracownikéw Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Ambulatoryjnej Opieki Zdrowotnej w Borowie — 80% bedzie oceniana na zasadzie
maksymalizacji, wg wzoru:

liczba oséb do zatrudnienia z badanej waznej oferty
ilos¢ punktow= - x100pkt x80%
najwyzsza liczba osdb do zatrudnienia z waznych ofert

b) stawki netto czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej — 20 % bedzie oceniana na
zasadzie maksymalizacji, wg wzoru
stawka netto czynszu badanej waznej oferty
ilo$¢ punktéw= B, X 100pkt x20%
najwyzsza oferowana stawka netto Czynszu z waznych ofert

100 pkt — maksymalna ilo$¢ punktéw do uzyskania
Jako najkorzystniejsza zostanie uznana oferta , ktora uzyska najwieksza ilo$¢ punktéw tj.
suma punktow a)+b).

Przetarg uwaza sig za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez Wéjta Gminy Borow.
Po rozstrzygnieciu o wyborze oferty Wéjt Gminy Borow zawiadomi niezwtocznie pisemnie wszystkich
oferentéw wskazujac oferenta, ktérego oferte wybrano.

VI Podpisanie umowy
Umowa najmu z uczestnikiem, ktéry przetarg wygrat zostanie podpisana w terminie do 7 dni od dnia
rozstrzygnigcia na jego rzecz przetargu, z zastrzezeniem spefnienia ponizszego warunku. W/w
umowa najmu obowigzywac bedzie od 1 marca 2015 r. Termin zagospodarowania lokalu od 1 marca
2015 r.

VII. Dodatkowe informacje
Zapytania dotyczace przetargu prosimy kierowad pisemnie na adres Urzedu Gminy Boréw ul.
Konstytucji 3 Maja 22, 57-160 Boréw lub przesta¢ faksem na nr 71 39 33 035. Odpowiedzi
umieszczone beda na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej bez podania #rédta
zapytania. Istnieje mozliwos¢ obejrzenia lokalu po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Boréw oraz zamieszczenie na stronie internetowej Gminy Boréw.



POUCZENIE

1. Wojtowi Gminy Boréw przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z
ofert.

2. Uchylenie sie od zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie przez oferenta, ktory przetarg

wygrat spowoduje utrate wptaconego wadium i uniewaznienie przetargu.
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Zalgcznik do ogloszenia o przetargu
pisemnym nieograniczonym

na najem lokalu uzytkowego
polozonego przy ul. Strzelinskiej 22

w Borku Strzelinskim (tj. do zalgeznika
nr 2 do zarzadzenia nr 98/2015 Wojta
Gminy Boréw z dnia 18.11.2015r.)

UMOWA NAJMU Nr

zawartawdniu ...................... w Borowie
pomiedzy Gmina Boréw reprezentowana przez:
Waldemara Grochowskiego — Wojta Gminy Borow

zwang dalej ..Wynajmujacym”

prowadzacym/cg dzialalno$¢ na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej

prowadzonej przez ... POA NI Lo

zwanym dalej ,.Najemca”
0 nastepujacej tresci:
§1

I. Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal uzytkowy przeznaczony na dzialalnosé
leczniczg o powierzchni uzytkowej 215,54 m? skladajacy si¢ z 19 pomieszczen.
potozony w budynku komunalnym, znajdujacy si¢ w Borku Strzelifiskim przy ul.
Strzelinskiej 22, na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 241 AM-2.

Dla nieruchomosci tej zalozona jest ksigga wieczysta nr WRI1T/00016227/0,
prowadzona przez Sad Rejonowy Strzelinie, V Wydziat Ksiag Wieczystych.
Szczegélowy wykaz pomieszeze w lokalu stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszej
umowy.

4. Wynajmujacy oswiadcza, iz przystuguje mu prawo wiasnosci przedmiotu Umowy.
Wynajmujacy o$wiadcza, iz w budynku, o ktorym mowa w ust. 1 znajduja sie dwa
lokale o mieszkalne o pow. 77,30 m” i 57.41 m> polozone na I pigtrze oraz wiatrolap.
korytarz i klatka schodowa o tacznej powierzchni 24,73 m® stuzace wylacznie do
korzystania z w/w lokali mieszkalnych.
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§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot umowy w najem na warunkach okreslonych w
niniejszej umowie.
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§3

Najemca zobowiazuje sie w okresie obowigzywania umowy do uiszczania
Wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokosci ......... zt (stownie zlotych:
..................... ) miesiecznie.

Kwote czynszu najmu Najemca zobowigzany jest powigksza¢ o wartos¢ podatku od
towarow 1 ustug (VAT) w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepisow prawa.

- Najemca obowiazany jest uiszcza¢ czynsz najmu do 25-go dnia kazdego miesigca na

rachunek Wynajmujacego, prowadzony w Gospodarczym Banku Spoldzielezym w
Strzelinie nr 78 9588 0004 1300 0169 2000 0020 po otrzymaniu faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego.

Za kazdy dzien zwloki w zaplacie czynszu Najemca obowigzany jest do uiszczania
odsetek ustawowych.

Po uplywie kazdego roku kalendarzowego przypadajacego w okresie najmu,
Wynajmujacy moze zwigkszyé czynsz najmu o warto$¢ nie wickszg, niz
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpceyjnych w stosunku do
roku poprzedniego.

Zwigkszenia czynszu, o ktéorym mowa w ust. 5. Wynajmujacy dokonuje przez
zlozenie pisemnego o$wiadczenia Najemcy, wskazujacego warto$é, o jaka
dotychczasowy czynsz ulega zmianie.

Zwigkszenie czynszu nastgpié¢ moze po ogloszeniu przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego wzrostu wskaznika, o ktérym mowa w ust, 5. Do czasu ogloszenia
Najemca obowiazany jest uiszczaé czynsz obowigzujacy w roku poprzednim.

§ 4

Oprocz czynszu najmu, Najemca zobowiazany jest do uiszczania w okresie
obowigzywania umowy innych optat, zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci.
wynikajacych z  zawartych we wlasnym zakresie umow, porozumien oraz
otrzymanych decyzji.

Najemeca we wlasnym zakresie zapewni przygotowanie cicplej wody uzytkowej i
ogrzewanie wynajmowanego lokalu, wykorzystujge do tego istniejaca kottownie,
doprowadzajgcg ciepto do budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu.

Najemca we wlasnym zakresie zapewni przygotowanie cieplej wody uzytkowej i
ogrzewanie znajdujacych sie w budynku lokali mieszkalnych, niestanowiacych
przedmiotu najmu, wykorzystujac do tego kotlownie, o ktdrej mowa w ust. 2.
Najemcg obcigza zawarcie umowy na:

— dostawe energii elektrycznej do przedmiotu najmu,

— dostawg wody do przedmiotu najmu,

— Wywoz nieczystosci ptynnych i statych,

— 0dbior odpadéw medycznych,

— dostawe ustug telekomunikacyjnych,

— ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej prowadzonej dziatalnosci
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Najemeca zobowigzuje sie  przechowywaé wytwarzane odpady w  sposob

odpowiadajgcy obowiazujacym w tym zakresie przepisom.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody w przedmiocie najmu, jakie zostang

wyrzadzone w czasie obowiazywania umowy.

W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do

wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie:

— konserwacji i napraw biezacych elementow zewnetrznych  budynku, w
szezegllnosci elewacji, pokrycia dachowego, dojsé i schodow,

— konserwacji i napraw podlog, posadzek, wyktadzin podtogowych, $ciennych.

— napraw okien i drzwi, zamkdw, zamknieé oraz wbudowanych mebli,

— konserwacji i napraw grzejnikéw CO, instalacji CO i cieplej wody uzytkowej,
podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzgdzen pluczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal,

— napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z doptywu
wody oraz napraw polaczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen
sanitarnych,

— konserwacji i remontow biezacych kotlowni,

— uzupehniania oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu,

— usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych na
odcinku do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

— naprawy, wymiany i konserwacji urzadzen wentylacyj nych,

— odnawiania wynajmowanego lokalu gwarantujgcego utrzymanie go w nalezytej
czystosci oraz stanie technicznym, w tym malowania calego lokalu i naprawy
tynkow, malowania drzwi wewnatrz,

— naprawy 1 wymiany sprzgtu instalacji elektrycznej w lokalu,

— przegladow budynku wynikajacych z prawa budowlanego. ochrony p.poz,
przepiséw sanitarnych i PIP, oraz prowadzenia istniejacej ksiazki obiektu
budowlanego.

W okresie najmu Najemca obowigzany jest do ponoszenia kosztow, wynikajacych z

niewlasciwej eksploatacji instalacji wodno-kanalizacyjnych., instalacji c.0. . c.w.u.

wraz z kottownia.

§5

Wynajmujacy zobowigzany jest zwrécié Najemcy koszty, wynikajace z realizacji
obowigzkéw, o ktorych mowa w § 4 ust. 3 umowy, przypadajace na znajdujace sie w
budynku lokale mieszkalne, niestanowigce przedmiotu najmu, oraz przypadajace na te
lokale proporcjonalne udzialy w czesciach wspolnych budynku, z ktérych nie korzysta
wylacznie Najemca.

Zwrot kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 odbywal si¢ bedzie na podstawie
przedlozonych przez Wynajmujacego rachunkéw wraz =z przedstawionymi
uwierzytelnionymi kopiami dokumentéw potwierdzajagcych poniesione koszty.

Koszty, podlegajace zwrotowi na podstawie ust. 1, obliczane beda wedhug
powierzchni lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 oraz proporcjonalnego
udziatu tych lokali w czgsciach wspélnych budynku.

Rozliczenie kosztow wynikajacych z realizacji przez Najemce obowigzkow, o ktorych
mowa w ust. 1 odbywac si¢ bedzie w formie comiesiecznych zaliczek platnych przez



Wynajmujgcego na rzecz Najemcy ustalonych w oparciu o koszt tych $wiadczen,
poniesiony w roku poprzedzajacym zawarcie niniejszej umowy. Zaliczki w wysokosci
1712 tego kosztu platne beda w terminie do 30 dnia kazdego miesiaca na podstawie
prawidlowo wystawionej i doreczonej przez Najemce noty obciazeniowe;.

5. Ostateczne rozliczenie kosztow, o ktorych mowa w ust. 4, nastapi do konca I kwartatu
kazdego kolejnego roku, na podstawie faktycznie poniesionych i udokumentowanych
w roku poprzednim przez Najemce kosztow.

6. W kazdym kolejnym roku kalendarzowym obowigzywania niniejszej umowy
wysokos¢ zaliczek bedzie ustalana na podstawie kosztow poniesionych w roku
poprzednim. Do czasu wykazania przez Najemce faktycznie poniesionych kosztow z
roku poprzedniego, obowigzywa¢ bedzie dotychczasowa wysokosé zaliczki.

§6

Najemca moze korzystaé z przedmiotu najmu wylacznie w ramach dzialalnosci
prowadzonego przez Najemce podmiotu leczniczego, w pierwszej kolejnosci na potrzeby
realizacji umoéw na wykonywanie $wiadczen zdrowotnych finansowanych ze srodkow
publicznych i pod warunkiem prowadzenia tej dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

§ 7

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Najemca zobowiazuje si¢ przez caly okres najmu do
zapewnienia w przedmiocie najmu realizacji $wiadczen zdrowotnych finansowanych ze
srodkow publicznych, w szczegdlnosei:

1) swiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotne;j,

2) swiadczenia pielegniarki podstawowej opicki zdrowotnej.

3) swiadezenia poloznej podstawowej opieki zdrowotnej.

4) swiadczenia pielegniarki srodowiskowej,

5) S$wiadczenia z zakresu higieny szkolnej,

6) Swiadczenia z zakresu stomatologii.

§8

W przypadku naruszenia przez Najemce zobowigzan wynikajacych z § 61 § 7. Wynajmujgcy
ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym (bez
wypowiedzenia).

§ 9

Najemca moze odda¢ czes¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem jedynie na
prowadzenie dziatalnosci leczniczej, niestojacej w sprzecznosci z obowiazkami Najemcy
wynikajgcymi z niniejszej umowy.

§ 10

1. Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w przedmiocie najmu chyba, ze
Wynajmujacy wyrazi na to uprzednia zgode, w formie pisemnej, zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci.



2.

8]

o

(S8

Najpézniej w ostatnim dniu obowiazywania nini¢jszej umowy najmu. Najemca
zobowigzany jest do uporzadkowania i pozostawienia przedmiotu najmu w stanie nie
gorszym niz w chwili objecia lokalu w posiadanie.

Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu Najemca dokonuje na wlasny koszt i ryzyko,
zas po zakonczeniu najmu Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrotu na rzecz Najemcy
Jakichkolwick kosztow zwiazanych z wykonanymi ulepszeniami, ktére pozostang w
przedmiocie najmu.

§11

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow bezpieczenstwa i higieny
pracy, przepisow przeciwpozarowych, sanitarnych oraz wszelkich innych przepisow
wynikajgcych z obowigzujacych aktéw prawnych.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania na wlasny koszt czystosci i porzadku na
terenie przy budynku, w ktorym miesci si¢ przedmiot najmu, utrzymania zieleni
niskiej (trawniki, krzewy) oraz utrzymania parkingu w stanie umozliwiajacym
catoroczne korzystanie z niego przez pacjentow, w tym w szezegolnoscei do usuwania
sniegu, lodu, zanieczyszczet itp.

§12

Wynajmujacy wyraza zgode na zamieszczenie na zewnglrz budynku, w ktorym
usytuowany jest przedmiot najmu, oznaczen dotyczacych prowadzonej przez
Najemce dziatalnosci.

Najemca odpowiada za szkody zwiazane z rozmieszezeniem oznaczefi. o ktérych
mowa w ust. 1.

§ 13

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat od dnia ................. do dnia ................ Strony
dopuszczajg rowniez mozliwos¢ jej rozwigzania, na mocy pisemnego porozumienia.
Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminow wypowiedzenia, w przypadku:

— zalegania przez Najemcg z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,

— uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

§ 14

Po zakonczeniu umowy najmu Wydanie jego przedmiotu nastapi w oparciu o protokot
zdawczo-odbiorezy. ktory strony zobowigzane sa sporzadzi¢ w terminie 7 dni
roboczych od dnia zakonczenia umowy.

W razie niewzigcia udzialu w sporzgdzeniu protokotu, o ktorym mowa w ust. 1,
Wynajmujacy uprawniony jest do samodzielnego sporzadzenia protokotu, ktdérego
tres¢ bedzie wigzaca dla obu stron umowy.



§15

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwrocié
przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym ponad normalne
zuzycie,

2. W przypadku niezwrécenia przedmiotu najmu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1,

Najemca zobowigzany jest do zaplaty Wynajmujacemu odszkodowania z tytutu

bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci dwukrotnej kwoty ostatniego

obowigzujacego strony czynszu najmu, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z lokalu.

Najemca odpowiedzialny jest za zuzycie przedmiotu najmu ponad normalne zuzycie.

(%)

§ 16
Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 17

W zakresie nieuregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy obowigzujacego
prawa.

§ 18
Umowa zostala sporzgdzona w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla kazdej
Z¢ stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



Zatacznik nr 1 do umowy najmu nr

Lokal uzytkowy w Borku Strzelifiskim

NR OSRODEK ZDROWIA W BORKU | POW. POSADZKA
STRZELINSKIM m2
Zestawienie pomieszczen

1 wiatrofap 7.69 ceramiczna
2 wiatrotap 3.34 ceramiczna
3 poczekalnia 13.68 ceramiczna
4 poczekalnia 9.62 ceramiczna
5 poczekalnia 24.37 ceramiczna
6 gab. stomatologiczny 24.55 winylowa
7 gab. internistyczny 19.89 winylowa
8 gab. szczepien 10.30 winylowa
9 gab. zabiegowy 17.72 ceramiczna
10 gab. pediatryczny 14.95 winylowa
11 izolatka 6.92 winylowa
12 pom. socjalne 13.49 winylowa
13 pom. rejestracji 11.71 ceramiczna
14 sanitariat 3.83 ceramiczna
15 WC mezczyzn (nps) 4.01 ceramiczna
16 wc kobiet (nps) 3.06 ceramiczna
17 sanitariat personelu 5.53 ceramiczna
18 brudownik 3.02 ceramiczna
19 kottownia olejowa 15,89 ceramiczna
razem 215,54




