UCHWALA NR XXV/153/2005
RADY GMINY BOROW
zdnia 18 marca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Piotrkow Borowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr VI/48/2003 Rady Gminy Boréw z dnia 27 marca 2003 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Piotrkow Borowski

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§1.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren lezacy w granicach
ewidencyjnych obrebu wsi Piotrkow Borowski.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest: rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacii
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania
) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) strefa ograniczonego uzytkowania od rzeki Sleza,
) strefa B ochrony konserwatorskiej,
) strefa OW obserwacji archeologiczne;
) szpaler drzew,
) 0znaczenia przeznaczenia terenow,
) stanowiska archeologiczne.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu i majg charakter informacyjny:
1) linie podziatu wewnetrznego,
) linia napowietrzna energetyczna $redniego napiecia
) istniejaca sie¢ wodociggowa,
) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
) sie€ kanalizacji deszczowej.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego terenu

§4.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzgce ochronie i
ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;
ustala sie:

1)

strefe B ochrony konserwatorskiej, w ktorej dziatalnos¢ konserwatorska zmierza do

zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania oraz dostosowania

nowej zabudowy do zabudowy historycznej oraz historycznej kompozycji przestrzennej w

zakresie skali, bryly, uzytych materiatow, podziatow architektonicznych oraz nawigzaniu

formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

w obrebie strefy, o ktdrej mowa w pkt. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nowe inwestycje oraz podziaty nieruchomo$ci nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow,

b) maksymalne wysokosci zabudowy dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,

c) dachy strome o nachyleniu powyzej 30°, kryte dachowka ceramiczna,

w zwigzku z wystepowaniem stanowisk archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na

budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie i w bezposrednim sasiedztwie

w/w  stanowisk archeologicznych nalezy uzyskaé zezwolenie  Dolno$laskiego

Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkébw na prowadzenie ratowniczych badan

archeologicznych i wykopaliskowych,

wyznacza sie strefe OW obserwacji archeologicznej, w obrebie ktérej przed uzyskaniem

pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzyskac¢ stanowisko

Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow co do konieczno$ci prowadzenia

prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim i w zakresie okreSlonym w tym

stanowisku, uzyska¢ pozwolenie na przeprowadzenie prac archeologicznych i

wykopaliskowych,

w przypadku wystapienia zabytkdw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie

ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora i za zezwoleniem Dolnoslaskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

na terenach bez rozpoznanych stanowisk archeologicznych wszelkie zamierzenia

inwestycyjne podlegajg nastepujacemu ustaleniu:

a) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia  Dolno$laskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

b) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektdw archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za pozwoleniem na
prace archeologiczne i wykopaliskowe Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§6.

1. Wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania od rzeki Slezy dla terenu narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi.



2. Nie okre$la sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gdrniczych oraz
zagrozen osuwania mas ziemnych.

§7.

Nie okresSla sie ogolnych wymagan w zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§8.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM i numerem ustala sie
przeznaczenie na zabudowe zagrodowa,

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na czesci terenu RM 3 obowigzujg ustalenia dla strefy B ochrony konserwatorskiej,

na terenie RM3 obowigzuijq ustalenia dla strefy OW obserwacii archeologicznej,
zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnoSci towarzyszace;
zabudowie zagrodowej, ktéra moze pogorszy¢ stan $rodowiska,

ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposdb nie powodujgcy ponadnormatywne;
emisji gazow lub pytow do atmosfery,

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

9)
h)

- dla terenu RM1 i RM2 8,0 m od terenu KDz1 i 6,0 m od terenu KDL wedtug
rysunku,

- dlaterenu RM3iRM4 6,0 m od terenu KDW5 i dalej wedtug rysunku,

powierzchnie zabudowy budynkow na poszczegdlnych dziatkach nie mogg przekroczyé¢

15% powierzchni dziatek,

powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowaé co

najmniej 70% powierzchni dziatek,

budynki mieszkalne nie mogq przekraczac trzech kondygnacji, w tym poddasze,

wysokos¢ budynkdéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze

przekraczaC 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie

moze przekraczac 12 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci powyzej 30°, kryte dachdwkq

ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

dla terenu RM 1 obowigzuje szpaler drzew wzdtuz pdtnocnej granicy dziatki,

dla terenu RM 3 i RM 4 obowigzuje szpaler wedtug rysunku,

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

dla teregéw RM 1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
S&O(t)errgzr;u RM 3 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
EISaOtOe:Zjéw RM 4 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
rzn(i)r(])i?nr:Ir;a szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20
m,



4) W ramach szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy terenu w odlegtosci 5 m
od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej:

)

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okres$lonych przez
dysponenta sieci, dopuszcza si¢ wyjatkowo wiasne ujecia,

usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie korzystanie ze
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub matych
oczyszczalni Sciekow,

zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze ztaczami kablowymi zaleca si¢ lokalizowac jako zblokowane na
granicach sgsiadujacych poses;ji.

§9

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM i numerem ustala sie
przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na terenach MN\RM 1, MN\RM 2, MN\RM 3, MN\RM 4, MN\RM 5, MN\RM 6, MN\RM
7, MN\RM 8, MN\RM 13 obowigzujg ustalenia dla strefy B ochrony konserwatorskiej,

na terenie MN\RM 9, MN/RM 10, MN\RM 11, MN\RM 12 obowigzujg ustalenia dla
strefy OW obserwacji archeologicznej

zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej, ktéra moze pogorszy¢ stan srodowiska,
ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposdb nie powodujgcy ponadnormatywne;
emisji gazéw lub pytdw do atmosfery,

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytdéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy:

a)

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dlaterenu MN\RM 1 6,0 m od terenu KDd2 i KDW 2 i 8,0 m od terenu KDz2 wedtug
rysunku,

- dla terenu MN\RM 2 6,0 m od terenu KDd2 i 8,0 m od terenu KDz2 wedtug
rysunku,

- dla terenu MN\RM 3 6,0 m od terenu KDd 3 i KDz 1 wedtug rysunku,

- dlaterenu MN\RM 7, MN\RM 10 wedtug rysunku,

- dla terenu MN\RM 8 8,0 m od terenu KDz 1 i 6,0 m od terenu KDd 6 wedtug
rysunku

- dlaterenu MN\RM 9 7,0 m od terenu KDd 6 i wedtug rysunku od terenu KDz1 ,

- dlaterenu MN\RM 11 12,0 m od terenu KDW 4 i wedtug rysunku,

- dla terenu MN\RM 12 8,0 m od terenu KDz 1,

w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej powierzchnie zabudowy budynkow

na poszczegblnych dziatkach nie mogg przekroczy¢ 15% powierzchni dziatek,

w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej powierzchnia biologicznie czynna

poszczegolnych dziatek powinna zajmowac co najmniej 70% powierzchni dziatek,

budynki mieszkalne nie mogg przekraczac trzech kondygnaciji, w tym poddasze,

wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze

przekraczaC 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie

moze przekraczac 12 m,



1.

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci powyzej 30°, kryte dachéwkg
ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

dla terenu MN\RM 1, MN\RM 2 obowigzuje szpaler drzew wzdtuz potudniowej granicy
dziatki,

dla terenu MN\RM 11 obowigzuje szpaler drzew wzdtuz potudniowej i zachodnie]
granicy dziatki wedtug rysunku,

W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

dla terenéw MN\RM powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢é mniejsza
niz 3000 m2,

dla terenow MN\RM 13 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢
mniejsza niz 2000 m2,

dla terenow MN\RM 3, MN\RM 12 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze
by¢ mniejsza niz 1700 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20
m,

W ramach szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy terenu w odlegtosci 5 m
od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okre$lonych przez
dysponenta sieci, dopuszcza sie wyjatkowo witasne ujecia,

usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie korzystanie ze
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub matych
oczyszczalni sciekow,

zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze zigczami kablowymi zaleca sie lokalizowac jako zblokowane na
granicach sgsiadujacych poses;ji.

§10.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i numerem ustala sie
przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng a dla terenu MN 1 zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na terenic MN8 obowigzujg ustalenia dla strefy B ochrony konserwatorskiej, na
terenach MN2, MN7, MN8 obowigzujq ustalenia dla strefy OW obserwacii
archeologicznej,

zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnoSci towarzyszace;
zabudowie mieszkaniowej, ktéra moze pogorszy¢ stan srodowiska,

ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej
emisji gazéw lub pytdw do atmosfery,

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a)

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dlaterenu MN1 6,0 m od trenu KDW6 i 8,0 m od terenu KDz2

- dla terenu MN2 6,0 m od trenu KDW6 i 8,0 m od terenu KDz2 i KDz1, wedtug
rysunku,

- dlaterenu MN4 6,0 m od terenu KDd1i KDd2,

- dlaterenu MN5 6,0 m od terenu KDd 2 i KDL,



1.

9)
h)

- dlaterenu MN6 6,0 m od terenu KDd 3,

- dlaterenu MN7 6,0 m od trenu KDd1, KDd2, KDW2 i 10,0 m od terenu KDz2,
powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegoinych dziatkach nie moga przekroczy¢
15% powierzchni dziatek,

powierzchnia biologicznie czynna poszczegoinych dziatek powinna zajmowaé co
najmniej 70% powierzchni dziatek,

budynki mieszkalne nie moga przekraczac trzech kondygnacji, w tym poddasze,
wysokos¢ budynkdéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekraczaC 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 12 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci powyzej 30°, kryte dachdwkag
ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

dla terenu MN3 obowigzuje szpaler drzew wzdtuz pétnocnej granicy dziatki,

dla terenu MN1 obowigzuje szpaler wedtug rysunku,

3) W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

dla terenébw MN1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
4000 m2,

dla terenéw MN2 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
2500 m2,

minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20
m,

4) W ramach szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy terenu w odlegto$ci 5 m
od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,

5) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci, dopuszcza si¢ wyjatkowo wiasne ujecia,

usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie korzystanie ze
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub matych
oczyszczalni Sciekow,

zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze ztgczami kablowymi zaleca sie lokalizowac jako zblokowane na
granicach sgsiadujacych poses;ji.

§11.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UMW i numerem ustala sie

przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi.

1) Na terenie UMW 1dopuszcza sie ustugi z zakresu turystyki, gastronomii, handlu oraz
rzemiosta nieucigzliwego,

2) naterenie UMW 2 dopuszcza sig ustugi typu dom kultury, $wietlica,

Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

obowigzujg ustalenia dla strefy B ochrony konserwatorskiej,

na tereni UMW 1 obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze
dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych lub chemicznych, obowigzek
ich zneutralizowania,

zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnoSci towarzyszace;
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, ktéra moze pogorszy¢ stan Srodowiska,



d) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej
emisji gazéw lub pytdw do atmosfery,

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) dlaterenu U\RM 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku,

b) budynki mieszkalne i ustugowe nie mogg przekracza¢ dwoch kondygnacii,

c) dla terenu UMW 1 wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
gzymsu nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci powyzej 30°, kryte dachowkg
ceramiczna,

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

obowigzuje zakaz wtdrnych podziatow,

Nie okresla sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okres$lonych przez
dysponenta sieci,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ korzystanie ze
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

Cc) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze ztaczami kablowymi zaleca si¢ lokalizowac jako zblokowane na
granicach sgsiadujgcych posesiji.

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie na ustugi
handlu.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze pogorszy¢
stan Srodowiska,

b) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposéb nie powodujacy ponadnormatywnej
emisji gazow lub pytdw do atmosfery,

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytdw obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od terenu KDz 116 m
od terenu KDd 3,

b) budynki ustugowe nie moga przekracza¢ dwdch kondygnaciji,

c) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekraczaC 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 12 m,

d) obowigzek zorganizowania migjsc postojowych na terenie wiasnym,

e) obstuga komunikacyjna od strony terenu KDd 3,

W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci

obowigzuje zakaz wtornych podziatow,

Nie okresla sie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

technicznej:



a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okres$lonych przez
dysponenta sieci,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie korzystanie ze
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze zigczami kablowymi zaleca sie lokalizowac jako zblokowane na
granicach sgsiadujacych poses;ji.

§13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie przeznaczenie na ustugi
sportu i rekreacji,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzujq ustalenia dla strefy OW obserwacji archeologicznej,

b) obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien,

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy

obowigzuje zakaz zabudowy trwatymi budowlami z wyjatkiem elementow typu trybuny,

urzadzenia sportowe lub wspomagajace obstuge techniczng obiektu,

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

obowigzuje zakaz podziatu terenu,

Nie okresla sie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§14.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP\RZ i numerem ustala sie przeznaczenie
skwer zielony, faki.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia dla
strefy OW obserwaciji archeologicznej,

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury typu lampy o$wietleniowe, fawki,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

nie okre$la sie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, obowigzuje zakaz zabudowy.

§15.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP i numerem ustala si¢ przeznaczenie
zielen parkowa,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje zachowanie
i konserwacja cieku wodnego,



2) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury typu lampy o$wietleniowe, fawki,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

4) w zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuje zakaz zabudowy.

§16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL i numerem ustala sie przeznaczenie
lasy
Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) cze$t terendw lezy w obszarze ograniczonego uzytkowania od rzeki Slezy,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) w zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, obowigzuje zakaz zabudowy.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R i numerem ustala si¢ przeznaczenie
na uprawy polowe.
Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1 obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci towarzyszacej
uprawom polowym, ktdra moze pogorszy¢ stan $rodowiska,
b) nalezy zachowac istniejace rowy i cieki wodne a w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie ich przetozenie,
c) nalezy zachowac zadrzewienia Srodpolne,
d) dlaterenu R1 obowigzujg ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych,
2) W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, zaleca sie
scalanie nieruchomosci,
3) W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:
a) zakaz zabudowy terenéw,
b) dopuszcza sie zalesienia,
4) W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

§18.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDz i numerem ustala si¢

przeznaczenie na tereny drog publicznych, drogi zbiorcze.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla cze$ci terenu
obowigzujg ustalenia dla strefy B Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy OW
obserwacji archeologicznej,

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drdg obiekty matej architektury, reklamy,
urzadzenia techniczne oraz zielen,



3) W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza
sie scalenia gruntow lezacych wzdtuz terenu KDz za zgodg ich uzytkownikdw w celu
uzyskania parametrow drogi zbiorczej,

4) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi KDz 1 — wedtug rysunku planu,

b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi KDz 2 — 20 m,

c) w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury
techniczne;.

§19.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie na teren
drogi publicznej, droga lokalna.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zaleca sie zachowanie zadrzewien przydroznych,

2) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog mogq by¢ lokalizowane obiekty matej architektury,
reklamy, urzadzenia techniczne oraz zielen.

3) W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci dopuszcza
sie scalenia gruntow lezacych wzdtuz terenu KDL za zgodg ich uzytkownikéw w celu
uzyskania parametrow drogi lokalne;j.

4) W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;.

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL 12 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury
technicznej,

§20.

1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDd i numerem ustala sie
przeznaczenie na drogi dojazdowe w tym publiczne: KDd 2, KDd 4, KDd 5, KDd 6, KDd 8 i
wewnetrzne: KDd1, KDd 3, KDd7.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczajacych drég mogq by¢ lokalizowane obiekty matej architektury,
reklamy, urzadzenia techniczne oraz zieleh pod warunkiem zachowania przejazdu o
szerokosci co najmniej 5,5 m.

2) W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie scalenia terendw lezacych w bezposrednim sasiedztwie drég w celu
uzyskania parametréw drogi opisanych rysunkiem planu.

3) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku,

b) w miejscach skrzyzowan nalezy zastosowac $cigcia 5 x 5 m,

c) W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury
technicznej.

d) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni Sciekow sanitarnych w terenie KDd 3

§21.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW i numerem ustala si¢ przeznaczenie

na drogi wewnetrzne, dojazdowe o minimalnej szeroko$ci w wedtug rysunku.
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§22.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami W i numerem ustala si¢ przeznaczenie na
cieki, rowy.

1.

2.

§23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Ws i numerem ustala sie funkcje
zbiornik wodny, staw hodowlany,
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujq nastepujace ustalenia:

1)
2)

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dopuszcza sie

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury typu lampy o$wietleniowe,

b) dla terenébw Ws 1 i Ws 3 teren zbiornika nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem
azurowym, stylem i estetykq dopasowanym do charakteru miejscowosci,

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, obowigzuje zakaz zabudowy.

§24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE ustala sie przeznaczenie na
urzadzenia elektroenergetyczne.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) urzadzenia techniczne i przesylowe na terenie nalezy zabezpieczy¢é w sposéb
uniemozliwiajacy dostep osobom postronnym i zwierzetom

b) forme zabudowy dostosowaé¢ do wiejskiego charakteru miejscowosci,

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:

a) zaleca sie budowe stacji transformatorowych w formie wiezy,

b) zaleca si¢ stosowanie zadaszenia o nachyleniu potaci powyzej 30°, kryte dachowka
ceramiczna,

W  zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci

obowigzuje zakaz podziatu terenu.

Rozdziat 4
Przepisy kornicowe

§25.

Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDz, KDL i KDd w wysokosci 0%,
dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.

§26.

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Boréw.

§27.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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